REGULAMIN

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania centralnie dostarczanej cieplej
wody uzytkowej w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity z 31.03.2021, Dz.U.
z 2021r. poz. 716 z pdzn. zm.) wraz z rozporzagdzeniami wykonawczymi.

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (z 08.04.2019r. Dz.U. z 2019,
poz. 1065 z pdzn. zm.). '

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracjii w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow z dnial6 sierpnia 1999r. ( Dz. U. Nr 74, poz. 836 z pozn.
Zm.).

4. Ustawa o efektywnosci energetycznej z 20 maja 2016r. (14.10.2021r. Dz.U. z 2021, poz. 2166 z
pozn. zm.). )

5. Rozporzadzenie z dnia 07 grudzien 2021r. Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikdw
kosztoéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U z 2021r. poz. 2273).

6. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (Dz.U. z 2021 poz. 648 z pozn. zm.).

7. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (z 02.06.2021, Dz.U. z 2021
poz. 1208 z pézn. zm.). ‘

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( z 02.12.2021r. Dz.U. 2 2022, poz. 172 z pézn. zm.).

9. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spoldzielni Mieszl-aniowe;j.

10. Statut Spoéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

I Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:

Spotdzielnia - Spétdzielnia Mieszkaniowa w Dgbrowie Tarnowskiej,

Rada Nadzorcza - Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskie;j,

Zarzad - Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej,

uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna zajmujaca lokal spoldzielczy na podstawie:

spoldzielezego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wlasnosci,

umowy najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, jak réwniez osoba bez tytulu prawnego

do lokalu, .

CO - centralne ogrzewanie,

CWU - ciepta woda uzytkowa,

powierzchnia ogrzewana — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w obrebie

lokalu,

budynki opomiarowane w zakresie CO — budynki w ktorych lokalach zainstalowano Zawory

termostatyczne oraz liczniki ciepla,

budynki nieopomiarowane w zakresie CO — budynki w ktorych lokalach nie zainstalowano

licznikow ciepta lub podzielnikéw kosztow,

v budynki opomiarowane w zakresie CWU — budynki w ktérych lokalach ilo$¢ dostarczanej
cieplej wody okre§lana jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza,
posiadajacego aktualne cechy legalizacyjne,

v koszty CO — to wszystkie koszty wytworzenia energii cieplnej w kottowni blokowej na

potrzeby CO,

koszty CWU — koszty wytworzenia ciepla na potrzeby podgrzania wody wodociagowej,

koszty stale CO - to czesé kosztow wytworzenia ciepta we wlasnym zrédle zuzyte na

przenikanie ciepta przez przegrody wewnetrzne, koszty cyrkulacji wody w instalacji CO oraz

koszty ogrzewania pomieszczen ogdlnego uzytku,
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koszty stale CWU — to czg$¢ kosztow wytworzenia ciepla we wlasnym zrédle zuzyte
na podgrzanie wody zimnej i cyrkulacje wody cieplej w instalacji,

koszty zmienne CO i CWU - to czgs¢ kosztow wytworzenia ciepla zalezna od zuzycia
w lokalach,

zaliczka — zaliczkowe oplaty na pokrycie kosztéw wytworzenia ciepta w danym budynku
wnoszone przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych,

okres rozliczeniowy - okres kolejnych dwunastu miesigcy rozliczania kosztow energii cieplnej
na potrzeby CO i CWU, tj. od 01.01 do 31.12 danego roku.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
administrowanych przez Spoéldzielnie wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
1 centralnej wody uzytkowej, do ktorych energia cieplna dostarczana jest poprzez wlasng
kotlownig zlokalizowana w tym budynku.
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III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

1. Koszty wytworzenia energii cieplnej na cele ogrzewania lokali i podgrzania wody uzytkowej
w budynkach Spéldzielni obejmuja: '
- paliwo gazowe,

- energia elektryczna,

- woda grzewcza - zimna woda i jej uzdatnianie,

- biezgca obstuga sitowni i instalacji CO/CWU wraz z materiatami,

- roczny przeglad serwisowy,

- badania okresowe UDT, _

- przeglady — gasnic, kominiarski, instalacji elektrycznej i gazowej,

- ubezpieczenie kotlowni, _

- oplaty publiczno-prawne zwigzane ze Zrodlem ciepta ( spalanie gazu),
- abonament miesigczny za fgcze internetowe,

2. Do kosztow wytworzenia energii cieplnej nie zalicza sig:
- zakup czgscei eksploatacyjnych kotlow, instalacji kotlowni i instalacji grzewczej,
- remonty i budowa nowej instalacji grzewczej, instalacji CWU oraz samej kotlowni,
- kosztow zarzadu w czesci dotyczacej obstugi instalacii grzewczej CO 1 CWU, kotlowni oraz
rozliczania kosztéw wytworzenia ciepta.
Koszty te zaliczane sa do kosztoéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

3. W budynkach wielolokalowych niecopomiarowanych, w ktoérych uzytkownicy lokali korzystaja
ze wspolnej instalacji centralnego ogrzewania, indywidualne koszty ogrzewania
poszczegolnych lokali ustala si¢ na drodze podziatu kosztow ogrzewania calego budynku
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danej
nieruchomosci wyliczajae koszt na 1 m? powierzchni ogrzewanej lokalu.

4. W budynkach wielolokalowych nieopomiarowanych z lokalami uzytkowymi koszty ogrzewania
czgsel uzytkowej budynku ustala sie wg wspélezynnika przeliczeniowego dla kazdej
z nieruchomosci, ktéry wynosi:

- ul. Jagielonska 2 - 32,00 %,
- ul. Rynek 8 - 43,00 %,
- ul. Kosciuszki-Grunwaldzka 2 - 40,00 %,
- ul. Wyszynskiego 2 - 21,00 %,

Indywidualne koszty ogrzewania poszczegélnych lokali uzytkowych ustala sie na drodze podziatu
kosztow ogrzewania czgsci uzytkowej budynku proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej
wszystkich lokali uzyikowych wyliczajac koszt na 1 m? powierzchni ogrzewanej lokalu.

5. W budynku wielolokalowym opomiarowanym przy ul. Spadowa 6, ustalone catkowite koszty
wytworzenia ciepla dzieli si¢ na potrzeby CO w czesci mieszkalnej i uzytkowej oraz CWU w
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- z catkowitych kosztow wydzielamy koszt podgrzania CWU wg $redniego zuzycia z trzech
m-cy letnich poprzedniego okresu rozliczeniowego, w podziale na koszty stale i zmienne
w proporcji 40%/60%,

- pozostale koszty stanowig koszt CO w podziale na stale i zmienne w proporcji 50%/50%,
przy cZym koszcy Stale ogrzewania czesci uzytkowej budynku ustala sie wg wspolczynnika
przeliczeniowego, ktory wynosi 16%.

IV. USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI i CWU

Aktualnie, po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnoéci i oplacalnosci, nie jest technicznie
wykonalne i oplacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztéw ogrzewania lub cieplomierze.

A. Lokale mieszkalne

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesigczne na poczet naleznosci z tytulu
kosztow wytworzenia ciepla oraz cieplej wody uzytkowej wskazanych w pkt III, ppkt 1
w stawkach:

- dla CO - lokale nieopomiarowane w stawce z{/m?,

- dla CO - lokale opomiarowane w zl/GJ za deklarowang miesigczng ilosé zuzycia oraz ustalona
oplate statg w stawce zH/m?, |

- dla CWU - lokale opomiarowane w stawce zl/m?® za deklarowana miesieczng ilosé zuzycia oraz
ustalong oplate stalg w stawce zt/m>. ' s '

2. Zaliczka miesigczna o ktérej mowa w pkt IV, ppkt Al ustalana jest odrebnie dla danej
nieruchomosci w wysokosci odpowiadajacej $redniorocznym miesieccznym kosztom, na
podstawie analizy kosztéw poniesionych w ubiegltym okresie rozliczeniowym i powiekszonych
o przewidywany wzrost kosztow. Nowe stawki zaliczek zatwierdza Zarzad podj etg Uchwalg.

3. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpia zmiany majace istotny wplyw na wysokosé
kosztow wytworzenia ciepla (np. zmiana ceny zakupu gazu), nastepuje zmiana wysokosci
zaliczek ustalana Uchwalg Zarzadu.

4. Wniesione zaliczki miesieczne na CO w lokalach wyposazonych w liczniki ciepla rozliczane sg wg
rzeczywistych wskazan licznikéw na koniec roku kalendarzowego.
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5. Odczyty wskazaf wodomierzy CWU i rozliczenia wniesionych zaliczek przeprowadza sie co
najmniej dwa razy w roku przy czym jeden z odczytow musi by¢ wykonany na koniec roku

kalendarzowego.

B. Lokale uzytkowe

1. Lokale uzytkowe obcigzane sa za CO miesi¢cznymi kosztami rzeczywistymi powstalymi na
danej nieruchomosci:

- lokale nieopomiarowane w stawce z/m?2,
- lokale opomiarowane w stawce z{/GJ oraz ustalong oplate stalg w stawce z#/m?.

V. ZASADY I TERMINY ROZLICZEN KOSZTOW I DOCHODOW

Niniejsze zasady i terminy rozliczen dotycza ‘wylacznie lokali mieszkalnych.
1. W terminie do 31 marca kazdego roku dokonuje si¢ rozliczenia kosztéw i dochodow z tytulu
dostawy ciepta dla CO i CWU za miniony okres rozliczeniowy.
2. Po ustaleniu rzeczywistych rbcznych kosztow Wytworzenia ciepla w danym budynku, naliczone
oplaty zaliczkowe zostajg rozliczone w celu ustalenia wielkosci stosownych niedoptat lub nadptat
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- dla CO; lokale nieopomiarowane w stawce — zi/m?

- dla CO; lokale opomiarowane:

- oplata stata w stawce — z/m?

- oplata zmienna w stawce — z/GJ (wg rzeczywistego zuzycie)
- dla CWU; lokale opomiarowane:

- oplata stala w stawce - z#/m?

- oplata zmienna w stawce - z{/m?* (wg rzeczywistego zuzycia).

3. O wynikach rozliczenia kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego zostaje powiadomiony przez

Spoldzielnig¢ pisemnie.
Zawiadomienie zawiera nastepujace informacje, dla budynkéw nicopomiarowanych (czesé

mieszkalna):

a) dla budynku:
- powierzchnie cgrzewang budynku
- koszt pobranego ciepla,
- koszt ogrzewania 1 m? pow. lokali,

b) dla lokalu:
- powierzchnia lokalu,
- koszt ogrzewania lokalu,
- wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw CO,
- saldo rozliczenia, w tym wysokosé nadplaty lub niedoplaty,

Zawiadomienie zawiera nastepujace informacje, dla budynkéw opomiarowanych (cze$é
mieszkalna):

a) dla budynku:

- ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe,
- powierzchni¢ ogrzewana budynku,

- koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty CO/CWU,

b) dla lokalu:
- ilo8¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta na CO,
- ilo$¢ zarejestrowanego zuzycia CWU,
- powierzchnia lokalu,
- wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow CO/CWU,
- saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

4. Nadplate wynikajaca z indywidualnego rozliczenia kosztow zuzycia ciepla zalicza si¢ na poczet
biezacych optat miesigcznych, a w przypadku zaleglosci w oplatach za lokal na ich pokrycie.

5. Niedoptate wynikajacg z rozliczenia kosztow zuzycia ciepla, uzytkownik zobowigzany jest uiscié
w m-cu wskazanym w rozliczeniu. W indywidualnych przypadkach niedoptata moze byé
wniesiona w _innym terminie. Termin ten na wniosek uzytkownika lokalu ustala Zarzad
Spoldzielni. '

6. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego obowigzek
rozliczenia dostawy ciepta dla CO i CWU za pelny okres rozliczeniowy dotyczy uzytkownika,
ktory zajmowat lokal w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego.
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7. Uzytkownik lokait: moze reklamowa¢ rozliczenie w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania
pisemnie lub osobiscie w Spoétdzielni. Reklamacje rozpatruje Zarzad w ciggu 30 dni.

8. Uzytkownik lokalu od decyzji Zarzadu moze odwola¢ si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od jej otrzymania.

VI. KARY UMOWNE

1. Dostarczana przez Spoldzielni¢ energia cieplna stuzy wylacznie do CO i CWU.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomié Spotdzielniec o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji CO wewnatrz lokalu, zaworu termostatycznego pod rygorem
ponoszenia odpowiedzialno$ci za wynikla szkode. |

3. Uszkodzenia o ktérych mowa w ust. 2 powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Spéldzielnia usuwa nieodplatnie.

4. W przypadkach spornych i wobec trudnogei z ustaleniem przyczyn uszkodzenia, Spotdzielnia
powoluje specjalng Komisje.

5. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacie CO bez zgody Spéldzielni,
a w szczegolnoscei:

- zamontowania, wbudowania dodatkowych grzejnikéw, powickszenie istnicjacych zestawow
oraz ich zmiana,
- demontaz grzejnikow lub likwidacja,
- spuszczanie wody z instalacji CO,
- zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych ,
oraz kazde inne dziatanie stanowi razgce naruszenie obowiazkow uzytkownika lokalu.
6. Spoldzielnia obcigzy uzytkownika lokalu karami umownymi za:
a) wbudowanie dodatkowego grzejnika, powiekszenie istniejacego lub jego demontaz
w wysokosei 5624 minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujacego w danym m-cu
zgodnie z ustawg z dnia 13 listopad 2020 (Dz.U. z 2020 poz. 2207 z pézn.zm).
b) samowolne spuszczenie wody z instalacji CO w wysokosci 50 % minimalnego . - -
wynagrodzenia za prace obowigzujacego w danym m-cu zgodnie z ustawg z dnia 13 listopad
2020 (Dz.U. z 2020 poz. 2207 z p6zn.zm).

7. Jezeli kary nie pokryja szkody, Spétdzielnia moze dochodzié odszkodowania uzupelniajgcego
zgodnie z postanowieniami Kodeksu Cywilnego.

8. Srodki finansowe uzyskane w wyniku egzekwowania kar po odliczeniu kosztow usunigcia

szkod spowodowanych dziataniem o ktérych mowa w ust. 5-7 powigkszaja fundusz remontowy
danej nieruchomosci. |

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Postanowienia Regulaminu obowigzujg wszystkich uzytkownikoéw lokali niezaleznie od
przystugujgcego im tytulu prawnego, takze uzytkownikéw zajmujacych lokal bez tytulu
prawnego. :

2. Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyklad zmiana przekroju przewodéw, rodzaju

grzejnikow, zaworéw przygrzejnikowych a takze likwidacja grzejnika wymagaja uzyskania
zgody Spotdzielni.
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10.

Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgodg Spoétdzielni winny
by¢ zakonczone przed rozpoczeciem sezonu grzewczego.

W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie, bez porozumienia i zgody administracji Snotdzielni
dokonal przebudowy instalacji 1 urzadzen grzewczych w tym zmiany (demontazu) grzejnikow,
a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej, co moze by¢ powodem niedogrzewania
niektérych pomieszczen, a takze zaklécenh w dzialaniu wentylacji naturalnej budynku,
zobowigzany jest przywroci¢ stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty usuniccia skutkow
wprowadzenia samowolnych zmian.

Decyzje o rozpoczeciu 1 zakonczeniu dostawy ciepla do instalacji CO budynkdéw Spoldzielni
podejmuje Zarzad biorgc pod uwage aktualne temperatury zewnetrzne oraz dlugoterminowe
prognozy pogody.

Niniejszy regulamin stanowi podstawe prawng do rozliczen pomiedzy uzytkownikiem lokalu
a Spéldzielnia.

W przypadkach nie objetych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego. |

W przypadkach spornych wynikajacych z nieprzestrzegania przez strony ustalen powyzszego
regulaminu, wlasciwym do rozstrzygnigcia sporu jest sad odpowiedni dia siedziby Spotdzielni.”
Niniejszy Regulamin na mocy art. 45a ust. 10 Prawa energetycznego podaje si¢ do wiadomosci
wszystkim uzytkownikom lokali poprzez wylozenie w siedzibie Spoldzielni oraz umieszczenie
na stronie internetowe;.

Tekst jednolity regulaminu zatwierdzony zostal na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spodtdzielni
w dniu 18.03.2022r. Uchwalg Nr 11/2022 i wchodzi w zycie z dniem 04.04.2022r., z moca
obowigzujacg dla rozliczen za rok 2022,

Roéwnocze$nie z dniem 04.04.2022r. traci moc regulamin z dnia 26.09.2016r. zatwierdzony

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 23/2016.
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