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ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE QRAZ CEL
I PRZEDMIOT DZIALANIA SPOLDZIELNI

§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Dabrowie Tarnowskie;j.
Spoldzielnia Mieszkaniowa w Dabrowie Tarnowskiej, zwana dalej ,.Spéldzielnia™, dziala na
podstawie przepisow:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych

b) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spoldzielcze

¢) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

Siedzibg Spoldzielni jest miasto Dgbrowa Tarnowska 33-200, ul. Spadowa 8.

Terenem dzialania Spdldzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

Spoldzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwiazkach spoldzielczych oraz przystgpowac do innych
organizacji spolecznych.

§2

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych albo
lokali o innym przeznaczeniu a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych, spolecznych,
oswiatowych i kulturalnych osob zamieszkujacych w nieruchomosciach zarzadzanych przez
spoldzielnie.

=9

§3

Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1) zarzagdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi wlasnymi i na zlecenie,

2) zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi wlasnymi i na zlecenie.
3) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) wynajem nieruchomosei na wlasny rachunek,

6) dzialalnos¢ zwigzana z kultura, rekreacjg 1 sportem.

. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

l)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnosci znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sic w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spoldzielni,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnosé czlonkow Spéldzielni,
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7) zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspétwlascicielem) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dzialalnodci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

9) wydzierzawienie gruntow stanowiacych wiasnosé lub wspolwlasnoéé badz bedacych
w uzytkowaniu wieczystym.

3. Dla realizac)i celow i zadan okreslonych w § 2 Spéldzielnia:

1) prowadzi dzialalnos¢ inwestycyjna,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

3) zarzgdza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie czlonkéw spoldzielni
oraz nieruchomosciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy zawartej
z wlascicielami tych nieruchomoscei,

4) prowadzi Kulturalne Centrum Osiedlowe,

5) swiadczy ushugi remontowo — budowlane.

§4

L. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ..Spoldzielni™ — rozumie si¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowa w Dgbrowie Tarnowskiej:;

2) ..statucie” — rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej:

3) Zarzadzie rozumie si¢ przez to Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej:

4) .Radzie” — rozumie si¢ przez to Rad¢ Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej:

5) .czlonkach™ — rozumie si¢ przez to czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie
Tarnowskicj:

6) .ustawie™ — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach

mieszkaniowych;

7) .lokalu™ — rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach ustawy powolanej w § 1 ust. 2 lit. a) statutu:
.lokalu o innym przeznaczeniu™ — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;

8) ..spoldzielezych prawach do lokali” — rozumie si¢ przez to spdldzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych lub spoldzielcze wlasnodciowe prawa do lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu:

9) .wartosci rynkowej lokalu™ — rozumie si¢ przez to warto$é lokalu okreslong przez
rzeczoznawee majgtkowego na podstawie przepisow Dzialu IV Rozdzialu 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r, — gospodarce nieruchomosciami ;

10) ..ckspektatywie™ — rozumie si¢ przez to powstajgce z chwilg zawarcia umowy o budowe
lokalu roszczenie czlonka spoldzielni o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu
(.ekspektatywa odrgbnej whasnosei lokalu™);

11) .osobie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osobg przysposabiajgca i przysposobiona oraz osobe, ktora
pozostaje faktycznie we wspGlnym pozyciu;

12) uzytkowniku lokalu™ - rozumie si¢ przez to osobg, ktorej przystuguje tytul prawny do
lokalu, w szczegblnosei spoldzieleze prawo do lokalu lub prawo wihasnosci lokalu lub
najemcy:

13) ,lokalu zamiennym™ — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
migjscowosci. w ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmnie]
takie urzgdzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychezas,

o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychezas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
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spelniony. jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m* powierzchni tgeznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m® tej powierzchni.

ROZDZIAL 11
CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

1. Nabywanie czlonkostwa

§5

. Czlonkami spoldzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.
. Czlonkiem spoldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu:

2) ktorej przysluguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego:

4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywa wlasnosci™ ; lub

5) bedgca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy.

. Czlonkami spéldzielni s oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie. albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrebnej whasnosci lokalu.

. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu, ekspekiatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3
ust. 9 Ustawy. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba. ktora nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu.
6.

Czlonkiem Spotdzielni nie moze by¢ osoba nie posiadajaca tytutu prawnego do lokalu.
§6

Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

I) nabycia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust, 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0s0b. 0 ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia Umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. z zastrzezeniem ust. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigeia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.,
./”'/--! - 5
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. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoldzielni.

z zastrzezeniem ust. 7 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,

zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spoéldzielni¢ o nabyciu

prawa.

Jezeli okoliczno$ci okreslone w ust. 1 1 2 zaistnialy przed 09.09.2017r. osoba nie bedaca

cztonkiem nabywa czlonkostwo dnia 09.09.2017r.

Czlonek spoldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat ( w wysokosci wnoszonej przez

czlonkow ) od nastepnego m-ca, po uzyskaniu przez Spoldzielni¢ informacji o zaistnieniu

okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

Osoba o ktorej mowa w powyzszych ustgpach jest zobowigzana z chwila nabycia lokalu do

zlozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujgce dane:

1) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przyshugiwalo jej prawo,

3) migjsce zamieszkania. w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby tizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sOb zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu
o ktory mowa w punkcie 2.

6) numer telefonu oraz ew. adres e-mail,

7) dane osoby administrujgcej lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ustepie 5 czlonek Spotdzielni jest zobowigzany

do poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie

poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane sg aktualne.

Jezeli spoldzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do

kilku osob. czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono

wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad

w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

Spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 m-cy, wyboru dokonuje

Spoldzielnia, Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,

o ktorym mowa w zdaniu trzecim. osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe

prawo do lokalu, prawo odr¢bnej whasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga

wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych

z czlonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spoéldzielni od dnia doreczenia

informacji o wyborze,

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka 0sob, z ktérych

wszystkie lub c¢zg$¢ sg juz czlonkami Spoldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru

wskazanego w ust. 7 i pozostaja czlonkami Spotdzielni.

§7

. O stwierdzeniu nabycia czlonkostwa w przypadkach okreslonych w § 6 Statutu decyduje

Zarzad na podstawie oryginalow dokumentéw potwierdzajgcych spelnienie okreslonych
warunkow i stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w
protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze czlonkow.

Czlonek Spoldzielni jest zobowiazany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 6.

Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy, o nabyciu czlonkostwa w terminie
2 m-cy na wskazany przez nig adres.
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§8

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej

wlasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu. ktéry nie jest czlonkiem Spoéldzielni, przysluguje roszczenie

0 przyjecie w poczet czlonkow Spoétdzielni. Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia

w poczet czlonkow nie bedacego jej czlonkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci

lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosei lokalu, zachowuje czlonkostwo

w Spoldzielni.

Warunkiem przyjgcia w poczet czlonkow Spotdzielni jest zlozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Podpisana deklaracja przez przystepujacego do Spotdzielni powinna zawierad:

[) imiona i nazwisko., w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktorej przystuguje prawo.,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) numer telefonu oraz ew. adres e-mail,

6) dane osoby administrujacej lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych

okolicznosci  wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spoldzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sa aktualne.

§9

. Przyjecie w poczet cztonkow wiasciciela powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem

dwoch ezlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu.

Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez
Zarzad w ciagu dwoch m-cy od dnia zlozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciaggu dwéch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie 0 odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

. Odwolanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech m-cy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie
odwolujgcego si¢ od tresci uchwaly w ciggu 7 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej

jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

§ 10

- Jezeli prawo odrebnej wlasnosci do lokalu nalezy do Kilku 0s6b, czlonkiem spétdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
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dluzszego niz 12 m-cy. wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spoldzielni od dnia dorgezenia
informacji o wyborze.

. Jezeli prawo do lokalu okre§lone w ust. 1 zostalo nabyte przez kilka osob. z ktorych

wszystkie lub czes¢ sa juz czlonkami Spoldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
wskazanego w ust. | i pozostaja czlonkami Spoldzielni.

§ 11

Najemca nie moze by¢ czlonkiem Spotdzielni.

2.3. Rejestr czlonkow

L.

2.

§12

Zarzad spoldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czlonkow

zawierajacy dane przewidziane w art. 30 Prawa Spoldzielczego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) nr w rejestrze czlonkow,

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérej przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondenciji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

5) PESEL osoby fizycznej. NIP osoby prawne;j,

6) zmiany danych okreslonych w punktach 1 —4,

7) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

Czlonek spotdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel czionka lub spoldzielni ma prawo

przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spoldzielni.

2.4. Wpisowe i udzialy

§13

Cztonek Spoldzielni nie wnosi od 09.09.2017r. wpisowego i udzialow.

1.

2

L T

Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spoldzielni przed 09.09.2017r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byly czlonek Spoéldzielni moze zadaé zwrotu wplat dokonanych na
udziaty. ( Spoldzielnia zwraca udzial ).

W przypadku $mierci czlonka. spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowigeych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku. Udzialy wyplaca si¢ w kwocie nominalnej.

. Zwrot o ktorym mowa w ust. 1 i 2 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania

finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem oraz
w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

Zasady zwrotu udzialoéw okreslajag powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Whpisowe nie podlega zwrotowl.



2.5. Prawa i obowiazki czlonkow
§ 14

I. Czlonkowi spoldzielni przysluguja uprawnienia wynikajace z postanowien statutu,

przepisow ustawy i prawa spoldzielczego oraz innych ustaw.

2. Czlonek spoldzielni uprawniony jest w szczegolnosci do:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw spoldzielni, z wylaczeniem czlonkow, ktorzy
nie posiadaja pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych.
2) ubiegania si¢ 0 zawarcie ze spotdzielnig umow:

a) o budowe lokalu.

b) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w niniejszym

statucie i w ustawie,

ubiegania si¢ o zawarcie ze spoldzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, jezeli

przystuguje mu do tego lokalu spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzieleze prawo do
lokalu uzytkowego lub garazu,

zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat za uzywanie lokali,

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spoldzielni osobiscie a takze przez czlonkow
rodziny i osoby wspolnie zamieszkale,

6) przegladania rejestru czlonkow,

7) otrzymania od spoldzielni odpisu statutu i obowiazujacych w spétdzielni regulaminow
oraz kopii uchwal organow spoldzielni i protokolow obrad organow spoldzielni,
protokotow lustracji. rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawicranych
przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi na warunkach okreslonych w ust. 3.4, 51 6.

8) branie czynnego udzialu w zyciu spoldzielni. zglaszania wnioskow w sprawach
zwiazanveh z realizacja przez spoldzielnie jej zadan i domagania si¢ rozpatrzenia tych
wnioskow przez wlasciwe organy spoldzielni,

9) dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym i na drodze sadowe;,

10) zgloszenia w trybie art. 8 ust.10 i ust. 11 Ustawy projektow uchwal i zadan
zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

11) zglaszania poprawek do projektow uchwatl w trybie art. 8° ust. 12 Ustawy,

12) zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8" ust. 3 pkt. 2 Ustawy.

. Spoldzielnia moze odmowié czlonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spétdzielni i przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

4. Spoldzielnia moze odmadwié¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi w
szezegolnosci wowcezas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych lub informacje stanowigce
tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16
kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, o ile przedsigbiorca ten zastrzegl
poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

. Czlonek. ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu o zobowigzanie spoldzielni do udostepnienia tych
umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi
pisemnej odmowy.

6. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéow. o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7,

z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek

spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
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7. Spoldzielnia na stronie internetowej udostepnia statut spoldzielni, regulaminy. protokoly
lustracji i roczne sprawozdanie finansowe.

§15

I. Czlonek jest obowiazany w szezegdlnosci:

I) stosowac si¢ do postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szczegolnoscei
regulaminu porzadku domowego — oraz uchwat organéw spoldzielni,
2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci jezeli ubiega sie

0 zawarcie ze spoldzielnia umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz

spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

w przypadku gdy czes¢ wkladu budowlanego lub mieszkaniowego zostala sfinansowana

z zaciagniglego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu —

uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgce] na jego

lokal.

4) w przypadku gdy zaciagni¢to pozyczke z Centralnego Funduszu Remontowego na
remont danej nieruchomosci uczestniczy¢ w splacie tej pozyczki w czesei przypadajacej
na jego lokal,

5) regulamie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezgcych do niego lokali w wysokosci
okreslonej przez spotdzielnie,

6) zawiadamia¢ spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku
zlozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu,

7) zawiadamia¢ spoldzielnie o zmianie ilosci oséb zamieszkalych w lokalu,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spoldzielni,

9) utrzymywaé swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

10}zawiadomi¢ spoldzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego. jezeli miatoby ono wplyw na wysokosc oplat na rzecz spoldzielni,

IT)udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode [ub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

I2)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

13)po wezesniejszym uzgodnieniu terminu udostepnié lokal w celu zastepczego wykonania
przez spoldzielnig prac obeigzajacych czlonka spoldzielni,

I4) udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzgdzen pomiarowych oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen.

I5)pokrywac koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal poprzez
whiesienie wkladu mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego w umowie.

[6)udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.

I7)ustanowi¢ pelnomocnika posiadajacego  state miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej w przypadku, gdy czlonek jest cudzoziemcem nie posiadajacym
stalego zameldowania na terenie Rzeczpospolitej Polskiej lub nie zamieszkuje na terenie
kraju, lub gdy wyjezdza poza granice kraju. W przeciwnym razie korespondencja bedzie
wysylana na adres lokalu w zasobach Spoéldzielni do ktorego prawo przystuguje
czionkowi,

18)wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spéldzielni i regulaminach.

(S}
—

2.6. Ustanie czlonkostwa
§16

I. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
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1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia odrebnej wlasnosei lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

6) rozwigzanie umowy o budowe lokalu,

7) smierci czlonka Spoldzielni,

8) ustania jej istnienia — w przypadku osoby prawnej,

9) likwidacji lub upadlosci spotdzielni,

10) wystapienie ze Spoldzielni cztonka bedacego wlascicielem,

11) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24' Ustawy uchwaly, ze w zakresie ich
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg podjecia
uchwaly, chyba ze uchwata zaczyna obowiazywa¢ w innym terminie,

12) wyodrebnienia wlasnosei wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
w  obrgbie danej nieruchomosci. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutldow prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ do czlonka, ktory jest strona
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci okre$lonych w ust. 1-2 Zarzad Spodldzielni na

podstawie oryginalow dokumentow potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
czlonkow.

§ 17

. Czlonek bedacy wiascicielem moze w kazdym czasie wystapi¢ ze Spoéldzielni, skladajac

oswiadezenie o wypowiedzeniu czlonkostwa. Wypowiedzenie powinno byé¢ zlozone
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc
1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po miesiacu,
w ktorym oswiadczenie o wypowiedzeniu zostalo zlozone. Za dzien wystagpienia uwaza sie¢
pierwszy dzien po uplywie terminu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia moze ulec
skroceniu za obopdlng zgoda stron tj. czlonka i Spétdzielni.

. Cofnigcie wypowiedzenia ze spoldzielni moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu Spoldzielni

najpoznicj w ostatnim dniu przed uplywem terminu wypowiedzenia (zgodnie z art. 63
i nastepne k.c. ).

§18

~

. W terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,

czlonek bad7z osoba nicbedaca czlonkiem spoldzielni, ktorej przystugiwalo spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby. ktore prawa swoje
od nich wywodza, sa obowiazani do oproznienia tego lokalu.

Na spoldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do
lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 19

. Czlonka zmarlego skresla Zarzad Spoldzielni z rejestru czlonkoéw ze skutkiem od dnia

Zgonu.
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. Osobg¢ prawna bedacg czlonkiem Spoldzielni skresla Zarzad Spoldzielni ze skutkiem od dnia
jej wykreslenia z rejestru sadowego.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 1 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na

posiedzeniu Zarzadu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkow.

§20

I. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) smierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba Ze prawo przysluguje
malzonkom,

2) zrzeczenie si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje,

3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

. Spoldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia
przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w przypadku:

1) zaleglosci z zaplata oplat za okres co najmniej 6 m-cy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu Regulaminowi porzgdku domowego albo czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosei wspélnej ucigzliwym.

. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu. jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji
czlonek spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie. sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwila gdy orzeczenie sadu. o ktorym mowa w ust. 2 i 4 stanie si¢ prawomocne,
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktorvm mowa w ust. 4, spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

2
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2.7. Postepowanie wewnatrzspoldzieleze

§ 21

. Wniosek czlonka, zlozony w sprawach miedzy czlonkiem a spoldzielnia, powinien by¢
rozpatrzony w ciagu 1 miesigea.

. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie i pracochlonno$¢, Zarzad obowigzany jest zawiadomi¢ o tym
zainteresowanego czlonka, wskazujac jednoczesnie termin, w ktérym wniosek zostanie
rozpatrzony, Termin ten nie moze by¢ dhuzszy niz 3 miesigce.

b

§ 22

. O sposobie zalatwienia wniosku czlonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o tresei § 23 statutu i o skutkach nie zachowania okreslonego tam terminu.

2



Uchwaly organow spétdzielni. ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢ doreczone
za potwierdzeniem odbioru.

4. Spoldzielnia dorgeza czlonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma zwrécone na
skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo.
W takim przypadku za dzien doreczenia uznaje sie dzien zwrotu przesylki przez pocztg.

(9%

§23

| Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od

zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 22 statutu.

Rada Nadzoreza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu 3 miesiecy od jego wniesienia.

Zainteresowany czlonek powinien byé zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady

Nadzorezej przynajmmiej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie

rozpatrywane jego odwolanie.

4. Nieobecnos¢ zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on
zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktorej
zawiadomienie nie moglo by¢ dor¢czone, poniewaz cztonek nie zawiadomil spoldzielni
0 zmianie adresu.

5. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspéldzielezym. Odpis
tej uchwaly dorgeza sig zainteresowanemu cztonkowi w ciagu 2 tygodni od jej podjecia wraz
7 uzasadnieniem.

sl bJ

§ 24

I. Od uchwaly w sprawie miedzy czlonkiem a spoldzielnia podjetej w pierwszej instancji przez
Rade Nadzoreza. czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaly.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo
dorgczone spoldzielni przynajmniej na 35 dni przed terminem Zebrania.

N

§ 25

I. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczajg dochodzenia

przez cztonkow ich praw na drodze sagdowej.

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym

1 sadowym. postepowanic wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

- W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
bicg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania. jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

(]
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ROZDZIAL 111

ORGANY SPOLDZIELNI

3.1. Postanowienia ogélne

§ 26

Organami spoldzielni sg:
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1) Walne Zgromadzenie.

2) Rada Nadzorcza.

3) Zarzad.

W sklad organéw Spoldzielni, z wylaczeniem Zarzadu, mogg wchodzié tylko cztonkowie
Spotdzielni.

Tryb zwolywania posiedzen organdéw spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Przy obliczaniu wymagane) wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Rade
Nadzorczg 1 Zarzad Spoldzielni uwzglednia sig¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane .za” 1 przeciw” uchwale oraz
~wstrzymujgee si¢”. Przez wstrzymujgeych od glosu rozumie si¢ osoby biorace udzial
w glosowaniu. ktore podniosty mandat w chwili wezwania Przewodniczacego — kto sie
wstrzymat.

3.2. Walne Zgromadzenie

W =
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§ 27

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spétdzielni.
Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, albo przez pelnomocnika.
Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikow. Petnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego czlonka.
Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.
Kazdy czlonek spoldzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udzialow.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego. w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spéldzielezej.

§ 28

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

7)
8)

uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej spoldzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow
i organow spoldzielni w tvch sprawach,

udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu.

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokolu z lustracji oraz podejmowanie uchwal
w zwigzku z ocena po lustracyjng dzialalnosci spoldzielni,

podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnione) jednostki organizacyjnej z wyjatkiem zbycia samodzielnych lokali
mieszkalnych. ustanowienia praw odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i przenoszenia
spoldzielczych praw do lokali mieszkalnych na odrebng wlasnosc,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spoldzielnia moze zaciggngd,

podejmowanic uchwal w sprawie polgczenia si¢ spoldzielni, podzialu spoéldzielni oraz
likwidacji spoldzielni,

/’)’/é/r L
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9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym odwolain od uchwal Rady
Nadzorczej.

10)uchwalanie zmian statutu spoldzielni.

| 1)podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia spoldzielni ze zwigzku
spoldzielczego,

12)wybdr delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona,

13)wybor i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorezej i ich zastgpcow,

| 4)uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

| 5)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

16) zatwierdzenie zalozen organizacyjno — finansowych inwestycji.

§ 29

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdej sytuacji.

Zarzad obowiazany jest zwola¢é Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej oraz
1/10 (jednej dziesiatej) ogolnej liczby czlonkdw spoldzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie i okreslac
cel zwolania Walnego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt Spétdzielni.

) b9 -

§ 30

Forma zawiadomienia czlonkow Spoldzielni:

I. O czasie. miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ czlonkow

Spoldzielni przez wywieszenie ogloszen w biurze Zarzadu, w budynkach Spotdzielni oraz

na stronie internetowej lub indywidualnym pismem na co najmniej 21 dni przed dniem

posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze

informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda

przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez dorgczy¢. w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorcze), zwigzkowi
rewizyjnemu, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spoldzielcze;.

4. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez doreczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia — czlonkowi, ktory wniosl odwolanie od uchwaly Rady Nadzorcezej.

5. Roczne sprawozdanie Zarzadu, Rady Nadzorczej z dzialalnosci Spoldzielni, sprawozdanie
finansowe wraz 7 opinia bieglego rewidenta ( w przypadku, gdy zostato poddane badaniu)
oraz projekty uchwal, ktore beda przedmiotem obrad, wyktada si¢ w lokalu spoldzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

]

§ 31

1. Projekty uchwal 1 zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie Spoldzielni.
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Projekt uchwaly 1 zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad zglaszanych
przez czlonkdw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonkowie spoidzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa
w ust, 1, co najmniej na 14 dni przed dniem ogloszenia terminu Walnego Zgromadzenia.
Opracowywaé  projekty uchwal oraz dokonywaé¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

Uzupelniony porzadek obrad podaje sie do wiadomoscei czlonkow 1 uprawnionych instytucji
w sposob okreslony w § 30 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 7 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spoldzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie sie analize
prawna i ekonomiczng dopuszczalnosci podjecia uchwaty. W przypadku braku kompetencji
Walnego Zgromadzenia do podjecia uchwaly albo gdy projekt uchwaly jest sprzeczny
z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa, Zarzad nie umieszcza jej projektu
w porzadku obrad.

§ 32

Tryb przeprowadzania wyboru 1 podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie.

|
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Czlonkowie spoéldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udzial
w Walnych Zgromadzeniach przez swoich przedstawicieli ustawowych, a czlonkowie
bedacy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikow.
Pelnomocnik moze zastepowac¢ tylko jednego cztonka,

W Walnym Zgromadzeniu czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza z prawem zabierania glosu
1 glosowania. Inne osoby mogace w mysl statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu —
moga zabiera¢ glos za zgoda przewodniczacego, jednakze bez prawa glosowania.
Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sg czlonkami Spéldzielni, uczestnicza w Walnym
Zgromadzeniu z glosem doradezym.

. Zasady udzialu w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika:

1) Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.

2) Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3) Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowac
nie wigeej niz jednego cztonka.

4) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

5) Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

6) Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obshuge Walnego Zgromadzenia, ktéra
decyduje o dopuszezeniu pelnomocnika do udziatu.

7) Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

8) Chwila odczytania pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

9) Pelnomocnicy. ktorzy przybyli po odezytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu.

10) Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion 1 nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej albo inny

upowazniony cztonek Rady Nadzorczej:
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l) otwierajgcy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia, w sklad ktorego
winni wehodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz,

2) cztonkowie Zarzadu nie moga wehodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia,

3) Walne Zgromadzenie wybiera w glosowaniu jawnym, sposrdd nicograniczonej liczby
kandydatow czlonkow prezydium Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zglaszania kandydatow do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu czlonkowi Spoldzielni,

5) w sklad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spéldzielni i osoby bedace
pelnomocnikami czlonkow — 0sob prawnych,

6) po przeprowadzeniu  wyboréw  prezydium, otwierajagcy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom. przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia,

7) jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:
- zastgpcy przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom. prowadzenie listy os6b zglaszajacych si¢ do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami,
- sekretarza nalezy nadzor nad prowadzenie listy obecnosci i protokolowanie obrad.
Przewodniczacy moze zwréei¢ si¢ do czlonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem,

8) przewodniczacy moze zaprosi¢ do stolu prezydialnego przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielczej oraz
zaproszonych gosci.

§ 33

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkow w sposéb i w terminach okreslonych w § 301 § 31

statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu, ktéremu

Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium,

1) w sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania
I podejmowania uchwal rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy odezytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym

Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszoscia glosow moze skresli¢ z porzadku obrad

okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad,

1) po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla wiekszodeig
glosow.

§ 34

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscig glosow

nastepujace komisje:

1) mandatowo-skrutacyjna., w skladzie 3 osob,

2) uchwal i wnioskow, w sktadzie do 3 o0sob,

3) wyborcza, w skladzie 3 osob (jezeli jest w porzadku obrad),

4) Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje okreslajagc ich zadania i sklad,

5)w sklad komisji moga wchodzi¢ tylko czlonkowie Spoldzielni oraz przedstawicicle
czlonkow nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i pelnomocnicy cztonkéw — o0s6b prawnych uprawnieni do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu,

6) bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona
przewodniczacego i sekretarza.
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Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

I)sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spoldzielczego 1 § 30 lub § 31 statutu,

2)ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci czlonkéw na Walnym
Zgromadzeniu czlonkow spoldzielni oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie majagcy pehnej
lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i pelnomocnicy czlonkdw osob
prawnych — legitymujg si¢ odpowiednimi uprawnieniami,

3)obliczanie glosow oddanych w glosowaniach jawnych,

4)sporzadzanie listy zgloszonych kandydatow w wyborach do organéw spéldzielni i na
zjazd delegatow zwiazku. przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie oddanych na
nich gloséw oraz oglaszanie wynikow wyborow,

3)przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 4 oraz
obliczanie glosow i1 oglaszanie wynikow tego glosowania.

Do zadan komisji uchwal i wnioskéw nalezy:

)rozpatrywanie projektow uchwal Walnego Zgromadzenia i zgloszonych do nich
poprawek oraz formulowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych
tekstow projektow tych uchwat,

2)rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawianie ich wraz z ze swoja
opinig Walnemu Zgromadzeniu.

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

|)zebranie zgloszonych na pismie kandydatow wybieranych do organéw samorzadowych
spoldzielni lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego,

2)sprawdzenie czy kandydat zlozyl odpowiednie dokumenty wymagane w § 35 ust. 11
statutu,

3)opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organow samorzadowych spoldzielni lub
na zjazd delegatow zwiazku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego
Zgromadzenia oraz sporzadzenie kart do glosowania.

7. dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokol podpisany przez wszystkich

cztonkow komisji. ktore przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 35

Obrady Walnego Zgromadzenia tocza si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku
obrad.

Kazda sprawe wnoszona pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spoldzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajge glosu osobom zglaszajacym pytania.

Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedluzy¢ czas wystapienia do 10 minut.

W razie przekroczenia dopuszcezalnego czasu przemowienia lub odbiegniecia od tematu,
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze sie ona
bezskuteczna odbiera mowcey glos.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci zgloszen.
Przewodniczgcy moze odmowic¢ glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierala juz glos
dwukrotnie.

Poza  kolejnoscia  przewodniczacy =~ Walnego  Zgromadzenia  udziela  glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia

Jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielczej.
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8. Poza kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie
formalne;j;

1) Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

a) przerw¢ w obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

¢) zamknigcie listy moweow w danej sprawie,

d) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

¢) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej cze$ci na inny termin,

f) przeprowadzenie glosowania tajnego,

g)wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow
itp.,

2) W sprawie formalne) poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajgcy wniosek i jeden przeciwny
wnioskowi.

3) Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wysluchaniu, stosownie do pkt. 3, glosow
za 1 przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie
glosowanie w sprawie tego wniosku.

9. Po wyczerpaniu listy moéwcow oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 35
ust. 8, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, udziela glosu przewodniczacemu komisji
mandatowo — skrutacyjnej dla stwierdzenia czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane
zgodnie 7 przepisami prawa spoldzielczego i statutu. Jezeli warunki te sg spelnione,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, ze Walne Zgromadzenie jest zdolne do
podejmowania uchwal i udziela glosu przewodniczacemu komisji wnioskowej w celu
przedstawienia projektu uchwal i zgloszonych do nich w toku dyskusji poprawek

i wnioskow. W przeciwnym razie glosowanie zostaje przeniesione na nastepne Walne

Zgromadzenie zwolane z zachowaniem postanowien § 30 Statutu,

I) komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwal oraz zgloszonych do nich poprawek
i wnioskow wraz ze swoja opinia,

2) glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, Ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosei najdalej idace, a nastepnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami.

3) poprawki przyjmowane sg zwykla wigkszoscig glosow. Uchwaly wraz
z przyjetymi poprawkami przyjmowane sg rowniez zwykla wickszoscia glosow chyba, ze
Prawo Spoldzielcze, Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych lub Statut wymaga dla
przyjecia dane] uchwaly kwalifikowanej wiekszosci glosow.

.Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyborow

i odwolania czlonkow Rady Nadzorezej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwigzku, w ktorym

spoldziclnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada tego 1/10 czlonkéw obecnych na

Walnym Zgromadzeniu,

1) w glosowaniu tajnym uwzglednia si¢ glosy oddane ,za”, ,.przeciw” uchwale
i ..wstrzymujace si¢™,

2) glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu w dloni na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,.kto jest za
uchwalq™, a nastgpnie: ,.kto jest przeciw uchwale™ i . kto si¢ wstrzymal™,

3) glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczgcig spoldzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktorej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glosowania, glosujgcy za uchwalg stawiajg znak X" na karcie do glosowania przy
wyrazie ZA", a glosujacy przeciw uchwale stawiajg znak X" przy wyrazie
~PRZECIW™, a wstrzymujacy si¢ znak .X" przy wyrazie ., WSTRZYMUIJE SIE”.
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W przypadku nie dotrzymania wymienionych warunkow glos staje sie nie wazny. Przez
wstrzymujacych si¢ od glosu rozumie si¢ osoby biorgce udzial w glosowaniu, ktore
podniosty mandat w chwili wezwania przewodniczacego - ,.kto si¢ wstrzymal™.

4) komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktorego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia informuje, czy uchwala
zostala przyjeta. Wynik glosowania 1 stwierdzenie przewodniczgcego powinno by¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaly
oddzielnie.

Przystepujge do wyborow do Rady Nadzorczej przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

wzywa do zglaszania kandydatow,

1) wybory czlonkow Rady Nadzorczej i zastepcow czlonkéw Rady Nadzorczej
dokonywane sg sposrod nieograniczonej liczby kandydatow w glosowaniu tajnym.,

2) kazdy kandydat wyraza ustng zgode na kandydowanie i o$wiadeza Zze nie prowadzi
dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spoldzielni, brak zgody i o$wiadczenia powoduje
niewaznosc zgloszenia kandydata,

3) zgloszonych kandydatow komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na listg kandydatow
w kolejnoéei alfabetycznej ich nazwisk,

4) zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawic¢
pisemng zgode kandydata,

5) glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej Spoldzielni lub delegatow na zjazd
zwigzku, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach wyborcezych,
opatrzonych nazwg organu do ktérego przeprowadzane sg wybory. Karty powinny
zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej ustalone;
przez komisj¢ mandatowo-skrutacyjng na liscie kandydatow. Uprawnieni do glosowania
skreslaja nazwisko kandydata, na ktorego nie glosujg. Oddany glos jest wazny, jezeli
liczba nie skreslonych na karcie nazwisk kandydatow jest rowna lub mniejsza od liczby
mandatow, ktore maja by¢ obsadzone w wyniku glosowania. Niewazna jest karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddal
glos lub na karcic znajduja si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisjg
wyboreza,

0) karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza
czas na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z czlonkow komisji
mandatowo-skrutacyjne] odezytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
glosowania i wyczytani kolejno podchodzac od urny wrzucajac do niej swoje karty do
glosowania,

7) po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbg kart nie waznych,
liczbe glosow oddanych ogolem na wszystkich kandydatow i liczbe glosow na
poszczegolnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani
zostaja ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbe glosow.
Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokoln Walnego Zgromadzenia,

8) jezeli dwoch lub  wigcej kandydatow otrzyma takg sama liczbg glosow, co
powodowaloby przekroczenie liczby czlonkéw organu, do ktorego odbywaja si¢ wybory,
przeprowadza sie dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatoéw. Przepisy pkt. 6-8
stosuje si¢ tu odpowiednio.

.Whnioski. opinie i dezyderaty w sprawach nie objctych porzadkiem obrad Walnego

Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ..wolne

wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu

przemawiania. ustalonym przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.




Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokolu bez glosowania i nie maja

one charakteru uchwal obowigzujacych czlonkéw spoldzielni w rozumieniu art. 42 § 1

ustawy Prawa spoldzielczego.

-Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktory podpisuja przewodniczacy

I sekretarz Walnego Zgromadzenia. Uchwaly Walnego Zgromadzenia stanowia zalacznik

do protokolu, przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisuja takze te

uchwaly.

14.Protokoly. sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spoldzielni. Czas przechowywania okreslaja odrebne przepisy.

I5.Protokoly sg jawne dla czlonkow Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
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§ 36

I. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal dotyczacych zbycia
wieczystego uzytkowania oraz zwrotu prawa wieczystego uzytkowania Gminie, niezaleznie
od liczby obecnych na nim  czlonkow Spoldzielni, jezeli zostalo zwolane prawidlowo,
uchwaly zapadajg zwykla wickszoscia glosow. W przypadku zmiany statutu, odwolania
czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz polaczenia Spéldzielni, uchwaly
zapadaja wigkszoscia 2/3 glosow.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal w sprawie likwidacji
spoldziclni,  przeznaczenia majatku  pozostajacego po  zaspokojeniu  zobowiazan
likwidowanej spotdzielni. zbycia prawa whasnosci lokalu uzytkowego, jezeli uczestniczylo
w Walnym Zgromadzeniu lacznic co najmniej polowa ogélnej liczby czlonkow Spotdzielni
uprawnionych do glosowania i za uchwalg glosowala wigkszos¢ 3/4 glosow.

3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie jezeli byla poddana pod
glosowanie a za uchwalg glosowala wigkszo$¢ wymagana w ustawie lub statucie.

§ 37

I. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow i wszystkie organy
spoldzielni.

CZzlonek spoldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spéldzielczego wytoczy¢
powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna
2z uslawd. postanowicniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interes
spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie uchwalg
moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoldzielni,

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosei przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed upltywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale. termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla cztonka szezegolnie dotkliwe
skutki. a opoznienie w zaskarzaniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi

okolicznosciami i nie jest nadmierne.
/" W
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6. Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spoldzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3.3. Rada Nadzorcza
§ 38

1. Czlonkow Rady Nadzorczej 1 ich zastgpcoOw wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu

tajnym sposrod czlonkow Spoldzielni.

Jezeli czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie hbedaca cztonkiem spotdzielni,wskazana przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkow.

Walne Zgromadzenie wybiera 4 zastepcow czlonkow Rady Nadzorcze;.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego

Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia Czlonkow

odbywajacego sig¢ w trzecim roku od jej wyboru.

6. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

7. Pracownik spoldzielni nie moze by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej.

b2
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§ 39

I. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z czlonkami Rady Nadzorczej w
zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 do
drugiego stopnia linii bocznej nie mogg zajmowac si¢ dzialalnoscig konkurencyjng wobec
Spoldzielni.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji. Rada
Nadzorcza moze podjac uchwate o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu czynnosci.

W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
o odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze).

t

§ 40

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji na ktdrg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotlania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu.

3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni.

4) odwolanie pelnomocnictwa przez osobe prawng,

5) zawarcia ze Spoldzielnia umowy o prace.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat do Rady, wchodzi do konca
kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie, zastepca czlonka Rady.

(5
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§ 41

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych, programow budownictwa mieszkaniowego
I programow dzialalnosci spolecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola nad dzialalnoscig Spoldzielni, a w szczegdlnosei:

4w
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spoéldzielni postepowan
0 udzielenie zamowienia na wykonanie robot budowlanych Iub uslug przez
wykonaweow zewnetrznych,

¢) nadzorowanie i1 kontrola organizowanych przez spoéldzielni¢ przetargdbw na zbycie
praw do lokali,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢
praw czlonkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
spoldzielni i jej czlonkdow,

3) wybor podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i1 obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a czlonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

10) wybor 1 odwolanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcey,

11) uchwalanie regulaminéw z wyjatkiem regulamindw zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub kompetencji Zarzadu,

12) uchwalanie zasad rozliczenia kosztow budowy i ustalania wysokosci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokal oraz odpiséw
na fundusz remontowy, fundusz spoteczno — kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na
dany rok planem kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

13) podejmowanie uchwal w sprawach zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu
czynnosci,

14) podejmowanie — na wniosek wigkszosci whascicieli lokali zamieszkujacych w budynku
(budynkach), obliczanej wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspélnej —
uchwal w sprawie zwi¢kszenia obcigzen wlascicieli lokali uzytkowych polozonych w
tym budynku. z tytulu eksploatacji nieruchomosci wspdlnej,

I5) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w Sgdzie w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

16) wyrazanie opinii na dokonanie odpisania w straty wierzytelnosci niesciggalnych,

17) wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu,

18) wyrazenia zgody na udzielenie prokury.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscia spéldzielni.

W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow

spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz

sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnosci Walnemu

Zgromadzeniu,
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§ 42

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru przewodniczacych komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej. maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac¢ zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem
czlonkow, organow Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 43

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnoscei jego

zastepea.

Posiedzenie Rady Nadzorczej na wniosek 1/3 czlonkow skladu Rady lub na wniosek
Zarzadu powinno by¢ zwolane w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czionkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 5 dni
przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwatly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spoéldzielni.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie glosowania imiennego badz
wpisywanie do protokolow z posiedzenia Rady Nadzorczej zdan odrgbnych (votum
separatum) czlonkow Rady nie godzacych si¢ z trescig uchwal podejmowanych przez Radeg.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej. jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

Uchwala Rady Nadzorczej jest wazna, z zastrzezeniem postanowien ust. 8. jezeli zostala
podjeta w obecnosei 4 ( nie mniej niz 50 %) liczby czlonkéw Rady Nadzorczej ustalonej na
okres trwajacej kadencji — w tym przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego zastepcy —
i za jej przyjeciem opowiedzialo sie co najmniej 4 cztonkow Rady.

. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz glosowania w sprawach

personalnych (wybory), podejmowane sg zwykla wigkszodcig oddanych gloséw. Sprawy
porzadkowe okresla regulamin, o ktérym mowa w ust. 9.

Szezegolowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwal przez
Rade Nadzorczg okresla regulamin Rady Nadzorczej.

§ 44

. Zasady wynagradzania czlonkow Rady Nadzorczej okresla uchwala Walnego

Zgromadzenia.

Czlonkowie Rady z zastrzezenie postanowien ust. 3, otrzymuja wynagrodzenie za udzial w
posiedzeniach Rady Nadzorczej w formie miesigcznego ryczaltu, w wysokosci 9 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg ( tj. Dz.U. z 2015r. poz. 2008 z pozn. zm. ),
obowiazujacego w miesigcu, za ktéry wyplacono wynagrodzenie.

Czlonkowie Prezydium Rady Nadzorczej otrzymujg za udzial w posiedzeniu Rady
wynagrodzenic w formie miesiecznego ryczaltu w wysokodei 11 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.

o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ ( tj. Dz.U. z 2015r. poz. 2008 z pézn. zm. ),
obowigzujgcego w miesiacu, za ktory wyplacono wynagrodzenie.
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Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 2 i 3 wyplacane jest w formie miesigcznego
ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.

Jezeli czlonek Rady Nadzorczej w danym miesigcu nie uczestniczyl w posiedzeniu Rady
Nadzorczej lub jej komisji to wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 45

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorezej, szczegdlowy zakres i sposob jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3.4. Zarzad

§ 46

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

1.

-
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§ 47

Zarzad sklada si¢ z dwoch czlonkow. tj. Prezesa i Zastepcy Prezesa.

2. Czlonkow Zarzadu wybiera na czas nieokreslony Rada Nadzorcza. Odwolanie czlonka

Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

§ 48

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje

i rozwigzuje  stosunek pracy stosownie do wymogdéw kodeksu pracy.

. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 49

Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkow spotdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosei lokalu,

6) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programoéw dzialalnosei spolecznej
1 oswiatowo — kulturalne;j.

7) prowadzenie gospodarki spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku spoldzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie propozycji porzadku obrad,

12) przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury organizacyjnej

spoldzielni,
71
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13) zgloszenie do Rady Nadzorcze) wnioskdw w sprawie podjgcia uchwaly o wygasnieciu
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

14) nabywanie lub zbywanie srodkow trwalych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organéw spoéldzielni,

15) odpisywanie na straty naleznosci niesciggalnych po uzyskaniu opinii pozytywnej Rady
Nadzorcze) w tym zakresie,

16) uchwalenie regulaminow nie zastrzezonych dla innych organdw.

§ 50

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg

zwolywane przez Prezesa Zarzadu.,

Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen

obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorceza.

. Zarzad moze podejmowa¢ uchwaly w trybie glosowania imiennego badz wpisywanie do
protokotow z posiedzen Zarzadu zdan odrgbnych (votum separatum) czlonkow zarzadu nie
godzacych si¢ z trescig uchwal podjetych przez Zarzad.

[

aa

§ 51

1. Os$wiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja 1gcznie dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzgdu dzialajacy lacznie z prokurentem.

Oswiadczenie. o ktorym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg spoldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszezaja swoje podpisy.

o

§ 52

I. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub inngj

osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem

biezaca dzialalnoscia gospodarczg Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie

i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego

rodzaju lub czynnoéci szczegdlnych.

Osoba umocowana do kierowania biezgca dzialalnoscia gospodarcza Spoéldzielm jest

rowniez uprawniona do dokonywania czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy

w imieniu Spoldzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 kieruje biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spoldzielni
w ramach uchwal Zarzadu, z wylgczeniem spraw wymienionych w § 49 statutu.

4. Postanowienia ust. 1 — 3 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal

w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnoéci spotdzielni.

(5]
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§53

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
miedzy czlonkami Zarzadu. Szczegolowe postanowienia dotyczace podzialu czynnosci
pomiedzy czlonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwolywania
posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.



3.5. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
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§ 54

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonkow do czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec spildzielni. a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspédlnicy lub

czlonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dzialalnosé konkurencyjna wobec

Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub

Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dzialalnos¢ konkurencyjna nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalnosé konkurencyjna w stosunku do dzialalnosci
Spoldzielni. np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkdéw umow z tymi
samymi podmiotami swiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosdci czlonka tego

organu.

Zarzad w terminie 3 miesigcy zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia

0 uchwaleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

§ 55

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dzialalnosci gospodarczej spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej spoldzielni
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii proste;
i w drugim stopniu linii bocznej.

ROZDZIAL 1V
ZASADY ZASPAKAJANIA

POTRZEB MIESZKANIOWYCH CZLONKOW

4.1.Postanowienia ogolne

.

§ 56

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ecztonkéw, spéldzielnia moze:




I) budowac¢ lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spoldzielezych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego albo
lokalu o innym przeznaczeniu,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasnosé lub wspotwlasnosé spoldzielni,

3) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspolwlasnosei w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosé
lub wspolwlasnos¢ spoldzielni,

4) zbywac na rzecz czlonkow spoldzielni prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
pozostajacych w  dyspozycji spoldzielni, do ktérych wygasly prawa spoldzieleze
dotychezasowych uzytkownikow lokali,

5) wynajmowac¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigeych whasnosé lub wspotwlasnosé spotdzielni,

6) w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiang lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim na
inny lokal mieszkalny rowniez o statusie lokatorskim.

4.2. Budowa lokali

[gS]

§ 57

Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych wymaga uprzedniego

zatwierdzenia ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1) krag 0s6b, na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrodla finansowania inwestycji ($rodki whasne przyszlych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodla),

4) organizacj¢ obslugi procesu inwestycyjnego.

§ 58

Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo  finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji
mieszkaniowej 1 ustalania kosztu budowy poszczegolnych lokali, zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) ustalenie kosziow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku
wehodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow ewidencjonowanych wspdlnie
dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczanych metodami posrednimi — np. w stosunku do
powierzchni, kubatury lub wielkosei kosztow bezposrednich,

4) zatwierdzenie obowigzujgcych zasad podziatu kosztow budowy lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu, jes$li przewidziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikow kosztow budowy, ktorych rozliczenie na poszczegolne lokale nastgpi
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze skladnikow Kkosztow
kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego wykonczenia
lokalu: wyposazenie fazienki. kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych i $ciennych itp.),
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6) kryteria roznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno
— uzytkowych ( tzw. atrakcyjnosc ),

7) zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka Spoldzielni za nieterminowe dokonywanie
wplat na poczet kosztow budowy ( kary umowne, przestanki rozwiazania umowy ).

Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie

ubicgajgcej si¢ o zawarcie ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu.

§ 59

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszezegolnych

lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

I) wstepnie — w chwili rozpoczgeia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacii
technicznej i1 kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie  — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego. obejmujgcego budynki i towarzyszgce im roboty zewnetrzne, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione

prawa okreslone w § 60 ust. 2 stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie

w umowach o budowg lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego

wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet

wymaganego wkladu.

Wstepna wysoko$¢ wkladu oraz wysokosé i terminy wnoszenia przez czlonka zaliczek na

poczet wymaganego wkladu moga zosta¢ zmienione w formie ancksu do umowy o budowe

lokalu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostaé sporzadzone przez Spéldzielnie

po zakonczeniu odbioru koncowego calodei robot budowlanych wehodzacych w zakres tego

zadania, nic pozniej jednak niz w terminie 6 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie tego budynku.
§ 60

Z 0sobg ubiegajacy si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa o budowg lokalu powinna zobowiazywaé strony do zawarcia Jjednej z nastepujacych
umow:

1) umowy o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.

Umowa o budowg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 61

Kazda umowa o budowg lokalu powinna zawiera¢ zobowiazanie przewidziane w § 60 ust. 2

statutu, a ponadto:

I) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu, do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bgdzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej czlonka
spoldzielni za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy,

3) okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeni do niego przynaleznych,
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6) imienne oznaczenie osob, ktore ubiegaja sie o ustanowienie prawa do tego lokalu,
7) terminy realizacji wnoszenia wplat.

. Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czg¢sci przypadajjcej na
jego lokal. osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu wypelnia przez wniesienie

wkladu mieszkaniowego lub wkladu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu,
o ktérego ustanowienie sie ubiega.

Zaciagnigcie przez spoldzielni¢ kredytu bankowego i1 zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylaecznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci tych
czlonkow Spotdzielni. ktoryeh prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia.

. Szczegbdlowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien zawiera¢

regulamin. o ktorym mowa w § 58 ust.1 Statutu.
§ 62

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

spoldzielni lub spoldzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy czlonek

spoldzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal

nastepujgcych warunkéw umowy, bez ktdérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
bylaby powaznie utrudniona:

1) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zalega 7z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopelnienia formalnosei (zlozenia o$wiadczen, dostarczenia dokumentow),
bez ktorych Spoldzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo pomocy budzetowe;]
na pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego.

Przed zlozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spoldzielnia winna wyznaczy¢
czlonkowi albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypelnienie
zobowigzan.
Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron. jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, smier¢ osoby
przewidzianej do wspdlnego z czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) czlonek
spoldzielni nie jest w stanie wypelnia¢ postanowien umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod
warunkiem wskazania przez czlonka spdldzielni nastepey prawnego, Ktory przejmie jego
zobowigzania zwigzane z budowa lokalu.

Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢é na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca

kalendarzowego.

4.3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji
spoldzielni

4.3.1. Sprzedaz lokalu w trybie przetargu

1.

§ 63
Spoldzielnia obowiazana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wlasnosci  lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
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Ogloszenie przetargu winno nastapic¢ nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia
lokalu ( z zastrzezeniem roszczen osob bliskich oraz roszczen o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ). przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej oraz przez zamieszezenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spoldzielni
1 na jej stronie internetowe;.

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci
lokalu. okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

4.4. Zamiana lokali
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§ 64

Czlonek spéldzielni, ktoremu przysluguje spoldzielcze prawo do lokalu. moze dokonaé
zamiany tego lokalu na zasadach okreslonych w statucie oraz w regulaminie, o ktorym
mowa w § 65 ust, 2 Statutu.

Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ przystugujacego temu czlonkowi prawa do innego
lokalu i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

Zamiana lokalu moze by¢ realizowana rowniez w ten sposob, ze Spoldzielnia wyrazi zgode,
aby dwoch lub wiecej cztonkow badz czlonek Spoldzielni i osoba zajmujaca mieszkanie
w budynku nie stanowigcym wlasnosci spoldzielni dokonali umownej zamiany lokali.
W takim przypadku Spoldzielnia przyjmie w poczet czlonkéw osobeg. ktdéra w wyniku
zawarte] umowy zamiany nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu albo uprawnienie do
ubiegania si¢ o zawarcie ze Spoldzielnia umowy o spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 65

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiana mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu
i zwrocie wkladow.

Szezegolowe postanowienia dotyczace zamian lokali zawiera regulamin uchwalany przez
Rade Nadzorcza.

4.5. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz
dzierzawie

§ 66

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
ustanowila spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu
na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.
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9.

Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom
Spoldzielni i osobom nie bedacym czlonkami Spotdzielni,

§ 67

Spotdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizyeznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu
i migjsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym. Dobor najemcow
nastgpuje w drodze przetargu.

Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sq okreslone w umowie zawieranej przez
Spoldzielni¢ z najemeg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zasady najmu lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zmiana tytuhu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwal Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemeow, kiorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu.

ROZDZIAL. V
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 68

Przez umowe o ustanowienie spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzicinia zobowigzuje sie oddaé¢ osobie lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty
okreslone w ustawie i w niniejszym statucie.

Umowa o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigeym wihasnos¢ lub wspotwlasnosé Spoldzielni.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia uUmowy
migdzy 0soba na rzecz ktorej ustanowione jest prawo a Spoldzielnia.

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnogci.

Osobie, ktorej przystugiwato spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nie uiszezenia oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni. przystuguje roszezenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. jezeli splaci Spoldzielni cale
zadluzenie wynikajace z nieuiszezenia tych oplat z odsetkami.

Roszezenie o ktorym mowa w ust 8. przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoidzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.
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§ 69

I. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawiera¢ postanowienia okreslone w § 61 statutu.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spoldzielni lub spotdzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 62 statutu.

!'\.J

§ 70

I. Czlonek spoldzielni ubiegajacy si¢ 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy
migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoldzielnig
pomocg ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu.

Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajace;j
na jego lokal.

ta

§ 71

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegolnych lokali, do ktorych majg byé ustanowione
spoldzieleze lokatorskie prawa do lokali. stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldziclnie
W umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosei wkladu
mieszkaniowego oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wkladu.

§ 72

I. Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkladu mieszkaniowego przypadajacych do

zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ rozlozone na raty.

Pozostata czes¢ wkiladu mieszkaniowego moze zostaé rozlozona na raty jedynie wdowczas,

gdy spoldzielnia uzyskala na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania czesci

wkiadu mieszkaniowego ze srodkow kredytu bankowego, czlonek przejmuje zobowigzanie

z tytulu zawartej umowy kredytowe;.

3. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz
wysokos¢ i terminy splaty rat pozostalej czedei wkladu, jak rowniez wysokosé i terminy
wplat srodkow wiasnych cztonka spoldzielni na poczet wkladu mieszkaniowego — okresla
Zarzad, w oparciu 0 postanowienia Statutu regulaminu, o ktorym mowa w § 58 Statutu.

E“‘J

§ 73

I. Czlonek uzyskujacy spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
wkladu wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 81 ust. 24 statutu oraz zobowiazuje
si¢ do splaty dtugu przypadajacego na ten lokal z tytutu czesci kredytu wraz z odsetkami,
zaciagnigtego przez spoldzielnic na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

/%“/ 33 H}%



I

2

I-')

Ln

[ ]

(3]

Czlonek ktoremu przystuguje roszezenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
okreslone] na zasadach jak w § 68 ust. 8-9 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 74

W wypadku $mierci osoby o ktérej mowa w §60 ust.1 w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z czlonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku od ustania czlonkostwa pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nie
- procesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

Osoba o ktére] mowa w ust. 1-3. staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
ktorej czlonkostwo ustalo.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg
lokalu, osobom. o ktérych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy
o budowe lokalu.

§ 75

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spoldzielnie. ktoremu z nich przypadto spoldzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszezecia postepowania sadowego
0 podzial tego prawa.

Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzefistwo zostalo rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty.

§ 76

. Z chwila $mierci jednego z malzonkow, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmarlego malzonka do dziedziczenia
wkladu mieszkaniowego.

§ 77

W wypadku wygasniccia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 75 Statutu, roszczenia
0 przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskicgo
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

Umowy o ktorych mowa w ust. | zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku od ustania czlonkostwa pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia




umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szezegdlnosei okolicznosé, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. I albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bytymi matzonkami lub jednym
z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

5. Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca sie
W prawo najmu, podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow
w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

6. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoldzielnie mieszkaniowa
osoby. ktorym przystugujg spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym
budynku albo roszczenie o ustanowienie takiego prawa, staja sie czfonkami tej spoldzielni,
a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
takiego prawa przysluguje w stosunku do spéldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz
2z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we wspotwlasnosci budynku. Jednocze$nie
ustaja stosunki czlonkostwa w spoldzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem
wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnogci tego
budynku zostalo zbyte.

§ 78

I W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wklad mieszkaniowy. albo jego wniesiona czesé.

W wypadku wygasnigeia roszezen o zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku

uprawnionych 0séb bliskich w wypadku o ktérym mowa w ust. 1, Spoldzielnia zwraca

uprawnionej osobie wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiona czes.

3. W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu do ktérego mialo byé ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiona czesé.

4. Spoldziclnia wyplaca osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy albo Jjego wniesiong cze$é
W terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa lub zawiadomienia Spoldzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

5. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spoldzielnie z przyczyn
okreslonych w § 62 ust. 2 statutu, Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez
czlonka spoldzielni, z ktorym zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu,
Jednakze nie pozniej niz w ciggu 6 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

b

§ 79

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktérym spofdzielnia zawiera kolejng umowe
0 budowg tego lokalu obowiazany jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego albo jego czesci
w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 83 statutu i do
splacania czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego przez Spoldzielnig¢ na sfinansowanie

kosztow budowy tego lokalu.
\ | /;)
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§ 80

Sposob rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,

uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastepujacych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktorym zwiazany jest rozliczany wklad

mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo ubiegania si¢

0 to prawo na podstawie postanowien § 75-77 Statutu, rozliczenie z osobami

uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone w § 81-82 statutu.

Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) spadkobiercow zmartego malzonka, w wypadku, gdy wspéimalzonek. ktdéremu
przypadlo prawo do lokalu nie dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym
spadkobierca zmartego matzonka,

b) spadkobiercow zmarlego czlonka spéldzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
zmarlego, na rzecz ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie
dziedziczy po zmartym. lub nie jest jedynym spadkobiercg zmarlego cztonka,

¢) bylego czlonka spoldzielni, ktorego czlonkostwo wygasto na skutek wykluczenia lub
wykreslenia ze spoldzielni, jezeli na skutek wygasnigcia prawa do lokalu, spoldzielnia
ustanowita spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na rzecz jednej z
0s0b bliskich bylego czionka spoldzielni. o ktérych mowa w § 82 ust. 2 statutu.

w przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

I braku 0sob uprawnionych do ubicgania si¢ o to prawo w drodze pierwszenstwa albo

wygasnigeia roszezen tych osob na skutek nie dokonania czynnosci przewidzianych

W ustawie, rozliczenie z osobami uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone

w § 63 ust. 112 Statutu.

W wypadku wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w

sytuacji okreslonej w ust. | pkt 2, spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé

rynkows tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty. jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, potraca sie przypadajaca na dany lokal

cz¢s¢ zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 70 statutu, w tym

W szezegolnosel niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala

z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez

nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajacej na ten lokal oraz

kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w § 121 Statutu, a takze koszty okre$lenia wartosci
rynkowej lokalu.

2
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§ 81

W sytuacjach przewidzianych w § 80 ust. 1 pkt 1 Statutu, Spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu.

Zwrot wniesionych przez czlonka wplat na pokrycie wkladu mieszkaniowego nastgpuje
przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajgcej takiej czesci zwaloryzowanej
wartosci lokalu, jakg czes¢ wyrazong w % poczatkowe] wartosei lokalu stanowi
zaksiggowana suma wplat na pokrycie wkladu mieszkaniowego, dokonanych przez czlonka
do daty wygasni¢cia prawa do lokalu.

Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego lub jego whniesionej czesci, nie
uwzglednia si¢ nie splaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego przez
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spoldzielni¢ na sflinansowanie kosztow budowy lokalu do ktorego wygaslo lokatorskie
prawo.

Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany
w ust. | 12, nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyskac od
czlonka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

§ 82

Rozliczenia. o ktorym mowa w § 81 Statutu, dokonuje sie wedlug stanu na dzien
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku po
osobie. po ktorej dziedzicza uprawnieni.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

Warunkiem wyplaty wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie lokalu, do
ktorego wygaslo spoldzieleze lokatorskie prawo.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
i uzytkowego

2
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§ 83

. Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia

zobowigzuje si¢ odda¢ osobie lokal do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
budowlany oraz uiszczac oplaty okreslone w ustawie i w niniejszym statucie.

§ 84

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. Jest

ono prawem zbywalnym. przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Do egzekucji
ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekuc)i z nieruchomosci.

Zbycie spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$é spoldzielczego whasnodciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym 2z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe) czesci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia

jest niewazna.

Umowa 7zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spoldzielni.
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 85
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa

do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie.
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Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1. Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 88 ust. 2 statutu oraz z tytulu obciazenia hipoteka.
Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 86

. Jezeli spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,

powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spostod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczg pelnomocnika w terminie okreslonym w ust. 2, na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela, posiadajgcego takie same zadania i kompetencje, jak pelnomocnik.

§ 87

. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 121 statutu,

razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigeego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosei wspolnej ucigzliwym lub osob
z nim zamieszkalych, Spotdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji. na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekugji
z nieruchomosci.

7 7Zadaniem. o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 88

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spoldzielnia

wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przyslugujgca osobie uprawnione)
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielni¢. zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe., ktorej przystugiwato

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego. a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potrgca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwote
zaleglych oplat. o ktérych mowa w § 121 Statutu. a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo.

§ 89

. Jezeli w toku likwidacji. postepowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego

z nicruchomosci Spoldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢
w prawo odrebnej wlasnosei lokalu.




2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoldzielnie mieszkaniowa
bylemu czlonkowi przystuguje roszezenie o przyjecie do tej spoldzielni.

5.3. Odr¢bna whasnos$¢ lokalu

5.3.1 Umowa o budowe lokalu
§ 90

1. 7 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji. Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie odrgbne] wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustala¢ przeznaczenie
budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia okreslone w § 61 Statutu.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiagzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spoldziclni lub spoldzielni¢, 7z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 62 Statutu, a takze
w przypadku nie dotrzymania przez czlonka spéldzielni tych warunkow umowy, bez
spelnienia ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali  wzniesionych w ramach wspdélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 91

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 90 Statutu, po stronie czlonka spoldzielni
powslaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ..ekspektatywa
odrgbne) wlasnosci lokalu™.

Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiona czeseig. przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czgsc.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnodci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
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§ 92

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wklad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej mowa w § 61 i 90 Statutu,
w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§93

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktoryech ma by¢ ustanowiona
odrgbna wlasnos¢ lokali. stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie w umowach
o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wkladu budowlanego oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.
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§ 94

Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkladu budowlanego przypadajacych do
zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ rozlozone na raty.

W przypadku rozlozenia czegsci wkladu budowlanego na raty lub sfinansowania czg¢sci
wkiadu budowlanego ze srodkow kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spoldzielnig,
czlonek zobowiazany jest do splaty czesci kredytu przypadajgcego na jego lokal z tytutu nie
wniesionej czesci wkladu.

W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 2, Spodldzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz czlonka prawa odrgbnej wlasnoscei lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpieczajace) splate zadluzenia z tytulu nie wniesionej czesci wkladu.
Wysokos¢ wkladu budowlanego i wymaganej zaliczki na wklad budowlany oraz wysokos¢
i terminy splaty rat pozostalej czgéci wkiadu budowlanego — okresla Zarzad, w oparciu
0 postanowienia Statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 58 statutu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostaé sporzadzone przez Spoldzielnie
po zakonezeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wehodzgeych w zakres tego
zadania, nie pozniej jednak niz w terminie 3 miesigey od dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie tego budynku.

§ 95

W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu do ktorego miala by¢ ustanowiona odrgbna
wlasnos¢ lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad budowlany, albo
jego wniesiong czgs$c¢.

Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad budowlany albo jego wniesiong czgsc
w terminic 3 miesiccy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomicnia
spoldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku 1 jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spoldzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 62 ust. 2 Statutu, Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad
budowlany albo jego wniesiong czes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez
czlonka spoldzielni, z ktérym zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu,
Jjednakze nie pozniej niz w ciagu 6 miesigey od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 96

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wlasnosci
lokalu, czlonek 2z ktéorym Spoldzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest do wniesienia wkladu budowlanego albo jego cz¢sci w wysokosci wyplaconej
osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 95 ust. 1 Statutu, do splacania czesci kredytu
wraz z odsetkami, zaciggnietego przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego
lokalu oraz do pokrywania pozostalych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.
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§ 97

Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wilasnos$é lokalu najpdzniej w terminie
3 miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania
takicgo pozwolenia.

Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci lokalu w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.




,
3.

Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 98

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie lacznie ze
wszystkimi czlonkami posiadajacymi lokale w obrebie danej nieruchomosci, ktorzy ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w tej nieruchomoscei. W takim
wypadku wysokos¢ udzialow w nieruchomosei wspolnej okresla ta umowa.

o
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§ 99

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 119 ust. 1
pkt 2 Statutu, lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Spoldzielnia moze w trybie
procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosei.

7 Zzadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystgpuje Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

3.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 100

. Na pisemne zgdanie czlonka, ktoremu przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego. Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesei kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spoldzielni, o ktorych mowa w § 70 statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, o ile spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 121 Statutu.

Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy

od dnia zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 108 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami lub spoéldzielni nie przystuguje prawo whasnosei lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go

J€j poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy. o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja czlonka spoldzielni, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.




§ 101

I. Wyliczone przez Spotdzielni¢ wplaty, o ktérych mowa w § 100 ust. 1 Statutu, czlonek
obowiazany jest wplaci¢ do Spoldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia whasnosci
lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia czlonka
o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

5.3.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przysluguje spoldzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 102

1. Na pisemne zadanie czlonka, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szezegolnosci odpowiedniej czesei zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz
2 odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 121 Statutu.
2. Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢ey
od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada
nieurcgulowany stan prawny w rozumieniu art. 108 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy. o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja osobe. na rzecz klorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§ 103

|. Wyliczone przez Spoldzielnie wplaty, o ktérych mowa w § 102 ust. 1 Statutu, czlonek
obowigzany jest wplaci¢ do spoldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby
o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

5.3.4. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 104

|. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosei w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrze z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspélnej oraz splaty
zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy. o ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
ohcigzajg osobe. na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu,
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ROZDZIAL VI
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

6.1. Zasady ogolne
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§ 105

. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu Korzysci cztonkom Spoldzielni.

Spoldzielnia prowadzi statutowa dzialalno§¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgecymi w jej zarzadzie na postawie art. 1 ust. 3 ustawy
0 Spoldzielmach mieszkaniowych.

Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§ 106

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nic
przekraczajgce) najwyzsze] sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggad, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spéldzielnie ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktarej Spoldzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedgce czlonkami
Spoldzielni lub czlonkowie Spoldzielni sg uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na
tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci
tych czlonkéw Spoldzielni oraz osob niebedgeych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace
z kredytu. o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby
tej nieruchomosei.

§ 107

. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie

z obowigzujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane przez
Zarzad Spoldzielni.

Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegdlowe zasady gospodarki Spéldzielni
w ramach przepisOw ustawy, prawa spoldzielczego i postanowien statutu.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorczg.

§108

. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spdldzielni z wplat czlonkéw oraz

innych srodkow, okreslonych w odrebnych przepisach, sa:

1) fundusz udzialowy, utworzony z wplat udzialow przed dniem 9 wrzesnia 2017,

2) fundusz zasobowy. powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez czlonkow
i innych zrédel okreslonych w odrebnych przepisach.,

3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych, powstajagcy z wnoszonych przez
czlonkdéw wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

p %‘7 43 - j% 3



b

(%

2

fad

Spoldzielnia moze tworzyc¢ nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpiséw obcigZajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkow Spoéldzielni, wladcicieli  lokali
niebgdgeych czlonkami Spoldzielni; fundusz remontowy moze byé ponadio zasilany
z innych Zrodel okreslonych w przepisach ustawowych i Statucie,

2) fundusz spoleczno - kulturalny, powstajacy z wplat czlonkéw oraz innych zrodel
okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz zaliczek na wkiad mieszkaniowy i budowlany,

4) l[undusz na splate kredytow dlugoterminowych,

5) fundusz swiadczen socjalnych, tworzony wedlug odrebnych przepisow.

Fundusze wlasne, inne niz okreslone w ust. 112, moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly

Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisow.

Szezegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt.

3 oraz w ust. 2 pkt. 1-4, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 109

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosei i prawidlowosci. Uchwate
w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych
w odr¢gbnych przepisach.

Przepisy ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spotdzielni.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni lacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu. wyklada si¢ w lokalu
spoldzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
cztonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

§ 110

. Zysk spoldzielni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne

obciazenia obowigzkowe wynikajgce z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi

nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obcigzajacym czlonkow — w czesei dotyczace] pozytkow z mienia Spoldzielni oraz
przychodéw z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej,

2) zwigkszenie centralnego funduszu remontowego,

3) zwiekszenie funduszy remontowych nieruchomosci,

4) pokrycie wydatkow wigzanych z prowadzong dzialalnoscig spoleczng, o$wiatowg
i kulturalng (ew. na zwickszenie funduszu spoteczno — kulturalnego),

5) zwig¢kszenie funduszu zasobowego.

Strate¢  bilansowa spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgéei

przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy spoldzielni w nastgpujacej kolejnosci:

1) funduszu udzialowego.

2) funduszu spoteczno — kulturalnego.

Pokrycie straty obciazajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
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§ 111

Podeyjmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegélnoscei:

1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,

2) zrédla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przyszlych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zZrodla),

3) organizacj¢ obslugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych, standard techniczny

i funkcjonalno- uzytkowy budynkdéw i lokali oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji

1 ustalania wartosci poczatkowej ( kosztu budowy ) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

§112
Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spoldzielnie zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastgpnym.
Pozytki 1 imne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem., a w czgsci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;j.

6.2. Zasady rozliczania kosztow i przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

=

(%)

§113

Spoldzielnia gospodaruje powierzonym jej z mocy ustawy w zarzad zasobami

mieszkaniowymi. a w szczegdlnosci:

1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoldzielni,

2) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wlasnosé Spétdzielni,

3) lokalami stanowigcymi odr¢bna wlasnosé, polozonymi w obrebie nieruchomosci,
o ktorych mowa w pkt. 2.

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spoldzielni —

rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscia Spoldzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
polozone w  budynkach mieszkalnych, sluzace do prowadzenia dziatalno$ci
administracyjnej. handlowej, ustugowej, spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
I sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

Spoldzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymanie

ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostepnianie do wspdlnego

korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danego osiedla.

Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1, polega

w szezegolnosei na czerpaniu pozytkow prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali

0 innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntow stanowigcych wilasnosé lub

pozostajacych w jej uzytkowaniu wieezystym. Dochody uzyskane z dzialalnosci
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gospodarczej opisane] w zdaniu poprzedzajacym, Spoldzielnia moze przeznaczy¢ na
prowadzenie dzialalnosci spolecznej, os$wiatowej i kulturalnej, a takze na czg¢sciowe
obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpisow na fundusz remontowy obcigzajacych
uzytkownikow lokali bedacych czlonkami spdtdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei, o ktorych mowa ust. 2 pkt. 2 i 3, obcigzaja
wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujacych w obrebie calej Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spoéldzielni¢
na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia
socjalne dla pracownikow, garaze) obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali polozonych
w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni.

Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni jest
nieruchomosé zabudowana. stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej na
podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej .,nieruchomoscia™.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 7, odrebnej wiasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje sie ,.nieruchomoscia wspolng™ w rozumieniu
art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

Spoldzielnia obowigzana jest do prowadzenia odr¢bnie dla kazdej nieruchomosei ewidencji
przychodow i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej nieruchomodei. w tym
rowniez ewidencji wplywow 1 wydatkow na poczet funduszu remontowego.

§ 114

Do kosztow zwiazanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktorych mowa
w § 113 ust. 7 statutu, zalicza si¢ w szczegdlnoscei:

1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajgce tg nieruchomosé,

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy tg nieruchomose,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4) koszty administracyjne i koszty zarzadu,

5) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych 1 wejsé do

budynku,

6) koszty sprzatania czgsci wspolnych nieruchomosci,

7) koszty centralnego ogrzewania cze¢sci wspolnych budynku,

8) koszty dostawy centralnej cieplej wody,

9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

10) koszty wywozu nieczystosci,

11) koszty remontow i konserwacji budynku,

12) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnosci instalacji technicznych

budynku. okre§lonych w prawie budowlanym,

13) koszty remontow i konserwacji anteny zbiorezej lub instalacji telewizji kablowej,

14) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

15) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowe],

16) koszty remontow i konserwacji instalacji elektryczne;,

17) koszty remontow i konserwacji instalacji c.o. 1 c.c.w.,

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane:

- przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacych si¢ w nim
instalacji 1 urzadzen technicznych, finansowane sg w ci¢zar funduszu remontowego.
natomiast w zakresie napraw i biezgcej konserwacji — w cigzar oplaty eksploatacyjnej
uiszczanej przez uzytkownikow lokali potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

Do pozytkow i innych przychodéw uzyskanych z nieruchomosci zalicza si¢ w szezegdlnosci
przychody z tytutu:
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1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe.

2) wynajmu pomieszczen stanowigeych czesé wspolna budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg¢sci nieruchomosei wspolnej pod budynki lub
urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspolnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowe;,

5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) oplaty otrzymywane za Korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomosé.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej

w zarzadzie Spoldzielni, a przychodami z oplat za uzytkowanie lokali, o ktorych mowa

w § 118 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej

nieruchomosci w roku nastgpnym.

Roznica migdzy kosztami dostawy ciepla oraz dostawy wody i odprowadzania sciekow,

a przyvchodami z oplat podlega rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 115

Do kosztow zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot

odrgbnej wlasnodei, zalicza si¢ w szezegolnosei:

)  koszty centralnego ogrzewania,

2)  koszty dostawy centralnej cieplej wody,

3)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,

4)  koszty wywozu nieczystosci statych,

5)  koszty remontow i konserwacji tego lokalu,

6)  koszty okresowych przegladow znajdujgcych sie w lokalu instalacji technicznych,

7)  koszt podatku od nieruchomosci, w czgsci odpowiadajacej udzialowi lokalu
w nieruchomosci wspolnej.

8) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych
dostawy mediéw do lokali.

Koszty zwigzane z utrzymaniem 1 eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegolne lokale, liczbe

osob zamieszkalych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§116

Ponoszone przez Spoldzielnie koszty, ktérych nic mozna powiazaé¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
Spoldzielni¢ innej dzialalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogélnego zarzgdu Spoldzielni.
Podzialu (przypisu) kosztow ogolnego zarzadu Spoldzielni na poszczegdlne rodzaje
dzialalnosei i nieruchomosci pozostajace w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni dokonuje
Rada Nadzorcza w/g udzialu poszczegolnych nieruchomoscei w calosei Spotdzielni.

Do kosztow zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna, oswiatowg i kulturalng prowadzona
przez spoldzielnig. zalicza si¢ koszty utrzymania Kulturalnego Centru Osiedlowego oraz
koszty prowadzonej w nim dzialalnosci spoleczno — kulturalnej i oswiatowej.

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoldzielni, moze zawrze¢ ze Spoldzielnia umowe
o odplatne korzystanie z ustug spoteczno — kulturalnych i oswiatowych.




6.3. Ustalenie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali
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§117

Wysokos¢ stawek oplaty za uzytkowanie lokalu — zwanej dalej ,.optata eksploatacyjng™ —
oraz wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy, Spoldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci, o ktorej mowa w § 113 ust. 7 statutu.

Podzial oplaty za uzywanie lokali na oplat¢ eksploatacyjng i odpis na fundusz remontowy,
dokonywany jest proporcjonalnie do udzialu kosztow remontow ( w rozumieniu tego
terminu ustalony w § 114 ust. 2 statutu ) w lgcznych kosztach eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci.

Wysokos¢ oplat 1 odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorcza
z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdzialu. na podstawie planu kosztow
gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi Spoldzielni, przewidzianych do poniesienia
w danym roku, sporzadzanego z podziatlem na poszczegolne nieruchomoscei.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale i odpisow na
fundusz remontowy - okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§118

. W przypadku. gdy w obrebie danej nieruchomosei nie nastgpilo ustanowienie odr¢bnej

wilasnosei zadnego z lokali, oplaty za uZzywanie lokali Spoldzielnia kalkuluje w wysokosci

jednakowej stawki dla  wszystkich czlonkow, przyjmujac za podstawg obcigzen

uzytkownikow lokali sume:

1) kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktéorych mowa
w§ 114 ust. 1,

2) kosztow ceksploatacji 1 utrzymania nieruchomosei stanowiacych mienie Spoldzielni.
o ktorych mowa w § 113 pkt. 7, 8, 9 statutu, w czgsci obcigzajace) dang nieruchomos¢,

3) kosztow dziatalnosci spoleczno — kulturalnej i o$wiatowej, z zastrzezeniem postanowien
ust. 4,

4) kosztow ogolnego zarzadu Spoéldzielni, w wysokosei przypadajacej na dang
nieruchomosc.

W razie, gdy dana nieruchomosc¢ przynosi pozytki lub inne przychody. o ktérych mowa

w § 114 ust. 3 statutu, zwigkszaja one dochody uzytkownikow lokali polozonych w obrgbie

tej nieruchomoscei.

Sumeg kosztéw. o ktorych mowa w ust. 1, Spoldzielnia dzieli przez laczna powierzchnig

uzytkowa wszystkich lokali polozonych w obrebie danej nieruchomosdci. uzyskujac

rzeczywista wysokosc kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosei, przypadajacych na

1 m? (Jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu.

Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna,

oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwala Walnego

Zgromadzenia tak stanowi.

§119

. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosdci nastgpilo ustanowienie odrgbnej

wlasnoscei jednego lub wigkszej liczby lokali ( jednakze nie wszystkich ), ale zaden
z wlascicieli lokali nie wypowiedzial cztonkostwa w Spotdzielni:

o

/




tJ

(95 ]

!'J

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody. jakie nieruchomos¢ ta przynosi ( w
rozumieniu § 114 ust. 3 statutu), stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z eksploatacja

i utrzymaniem tej nieruchomosci a w czesci przewyzszajacej te wydatki przypadaja

wlascicielom lokali ( w tym rowniez spotdzielni ) proporcjonalnie do ich udzialow

w nieruchomosci wspolne) ( lub powierzchni uzytkowej ). w zaleznosci od uchwaly

zarzadu,

2) cztonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali:

a) pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg ich lokali, o ktorych mowa
w § 115 Statutu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych i nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni oraz
kosztow dzialalnosci spoleczno — kulturalnej i wychowawczej, na zasadach
okreslonych w § 118 ust. 1, 3 1 4 Statutu.

3) pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrgbie nieruchomosdci ponosza oplaty za
uzytkowanie ich lokali ustalone na =zasadach okreslonych w § 118 Statutu

( z wylaczeniem postanowien § 118 ust. 2 Statutu ).

Na pokrycie kosztow. o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2. czlonkowie Spoldzielni bedacy
wlascicielami lokali uiszezajg oplaty eksploatacyjne 1 odpisy na fundusz remontowy,

w wysokosci stawek pobieranych przez spotdzielni¢ od pozostalych uzytkownikow lokali,
polozonych w tej nieruchomosci.

W przypadku, gdy czlonek spoldzielni bedacy wiascicielem lokalu uczestniczy
w przychodach, jakie przynosi nieruchomosé wspdlna, nie moze partycypowaé w doplatach
Spoldzielni do optaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy, o ktorym mowa
w § 113 ust. 4 statutu.

§120

W przypadku, gdy w obregbie danej nieruchomosci nastapilo ustanowienie odrgbnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) 1 co najmniej jeden
z wlascicieli lokali wypowiedzial czlonkostwo w spoldzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody. jakie nieruchomos¢ ta przynosi ( w
rozumieniu § 114 ust. 3 Statutu), stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci przewyzszajacej te wydatki przypadajg
wlascicielom lokali (w tym réwniez Spoldzielni) proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspolnej.

2) wlasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni:

a) pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, o ktorych mowa w
§ 115 Statutu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych 2z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktorych mowa w § 114 Statutu,

¢) uczestnicza w  pokrywaniu kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni. przeznaczonych do wspdlnego Korzystania przez
osoby zamieszkujace w danych budynkach, o ktorych mowa w § 113 ust. 5 Statutu.

3) pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrebie nieruchomosci ponosza oplaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 118 Statutu (z wylaczeniem
postanowien § 118 ust. 2 statutu).

Sumg kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej. dzieli sie na

poszczegolne lokale proporcjonalnie do udzialow wlascicieli lokali wyodrebnionych w

nieruchomosei wspolnej i udzialow pozostajacych wlasnoscia Spétdzielni.
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Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszezen przynaleznych do Iacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrgbng (wydzielong) nieruchomosé.

Na pokrycie kosztow. o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, whasciciele lokali uiszczaja
miesigezne  zaliczki w  wysokosci  stawki  oplaty cksploatacyjnej pobieranej przez
Spoldzielni¢ od pozostalych uzytkownikow lokali. potozonych w tej nieruchomosci.
Obowigzani sg réwniez do wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokosci stawki
ustalonej dla danej nieruchomosci.

W terminie do dnia 30 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego, Spoldzielnia
obowiazana jest dokonac¢ rozliczenia kosztow obcigzajacych wlasdeiciela lokalu nie bedacego
cztonkiem spoldzielni, na zasadach okreslonych w ust. 1 — 3.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 5, wykazana zostanie
nadplata lub niedoplata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacji
1 utrzymania lokalu wniesionych przez wlasciciela lokalu, wiasciciel lub Spoétdzielnia
obowigzani bgda do rozliczenia roznicy w ciggu 30 dni od dnia dorgczenia rozliczenia,

§ 121

Oplaty o ktérych mowa w § 117 - 120 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do
dnia 20 — go kazdego miesiaca.

Obowigzek uiszezania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji czlonka,
a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez cztonka i osoby wspélnie z nim zamieszkale.
Czlonkowie Spoldzielni i whasciciele lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgeych na ich
lokale. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spoldzielni oraz
w zobowigzaniach spdldzielni z innych tytuléw przez viszezanie oplat, o ktorych mowa w
ust. I, na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni.

O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowiazana zawiadomié¢ czlonkow
Spoldzielni, wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spoldzielni, co najmniej na 3
miesigce naprzod na koniec miesigea kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spoldzielni, w szezegolnodei energii, gazu. wody oraz odbioru sciekow.
odpadow i nieczystosci cieklych Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigea poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci oplat na zadanie czlonka
Spoldzielni oraz wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spétdzielni.

Czlonkowie  Spoldzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosei  oplat
W postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym, o ktorym mowa w § 21 - 25 Statutu lub
bezposrednio na drodze sgdowej.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spoldzielni. mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sagdowej.

W przypadku wystapienia na droge sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i 7
ponosza one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na Spoldzielni.

Za optlaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami Spoldzielni, wlascicielami
lokali niebedacymi czlonkami Spéldzielniz odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby pelnoletnie. z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.




10.0Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 9, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

11.0d nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie statutu,
spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe.

12.Warunki odstapienia od dochodzenia odsetek, o ktorych mowa w ust. 11, okresla Rada
Nadzorcza.

13.Realizacja na rzecz czlonkow Spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spoldzielni, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkow w formie oplat jednorazowych lub optat
stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada Nadzorcza.

14.Inne optaty i skladniki oplat uzywane lokale, ktére wynikaja z przepiséw statutu lub
z innych przepisow ogdlnie obowigzujgeych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug —
ustala Zarzad Spoldzielni.

§ 122

1. W przypadku realizacji wniosku grupy czlonkow lub wlascicieli mieszkan o wydzielenie ze
Spoldzielni i powstanie wspdlnoty mieszkaniowej, koszty zwigzane z procedura
organizacy)ng i techniczng tego wyodr¢bnienia ponosza wnioskodawcy.

Spoldzielnia wylgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24" ustawy, uchwaly, ze w zakresie ich praw
i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi
wlascicielami lokali tej nieruchomosei zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci.

3. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktdérym
zaistniala okolicznos¢ o ktérej mowa w ust. 2.

4. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielnie ewidencji

funduszu remontowego.

. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadania od wilascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nicruchomosci o ktorej mowa w ust. 2.

6. Wiasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla

poszczegdlnych nieruchomosei.

7. Koszty realizacji dodatkowych czynnoscei na rzecz czlonkéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg rozliczane na tych czlonkéw w formie oplat
Jednorazowych lub oplat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada
Nadzorcza.

8. Inne oplaty i skladniki oplat za uzytkowane lokale, ktére wynikaja z przepisow niniejszego
statutu lub z innych przepisow ogolnie obowiazujacych a takze wynikajace ze zmiany cen
i ustug — ustala Zarzad Spoldzielni.

9. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoldzielnig umowy.

10. Umowa o ktorej mowa w ust. 9 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;j.

I'1. Potencjalne mozliwosci korzystania przez wlascicieli lokali z nieruchomosei stanowiaeych
mienie Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowane jako
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zawarcie umowy miedzy Spoldzielnia a wlascicielami i zobowigzuje wiascicieli do

uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja tych nieruchomosci.

. Nieruchomoscl stanowigce mienie Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspoélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku okresla Zarzad w uchwatach.

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spotdzielni jest

wykonywany przez Spoldzielnie jako zarzad powierzony., o ktorym mowa w art. 18 ust |
ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy. Przepisow ustawy z dnia
24 czerwea 1994r, o whasnosci lokali, o zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie stosuje sig,
z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

. Przez czynnoSci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 13 rozumie si¢
wytgcznie:

1) zmiang przeznaczenia czgsci nieruchomoscei wspolne;,

2) udzielenia zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspolnej, na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, powstalego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiang¢ wysokosci udzialow w
nast¢pstwie powstania odrgbnej wlasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

3) udzielenie zgody na zmian¢ wysokosci udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej,

4) dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlne;.

. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali, o wspdlnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wlascicieli

nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust 2, art, 24" i art 26 ustawy o wlasnosci lokali. Do podjgcia
uchwal, o ktorej mowa w art. 22 ust 2 i 4 ustawy o whasnosci lokali, o ktorej mowa w ust. 2,

stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie

narusza kompetencji Spotdzielni.

§123

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci

zostala wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu whasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia si¢ wlasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosei.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wg wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej. moze podja¢ uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolna stosuje sig
odpowiednio art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 Ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych.

6.4. Zasady korzystania z lokali

1.

§124

Spoldzielnia obowigzana jest wydaé¢ lokal czlonkowi albo wlascicielowi lokalu
niebedacemu czlonkiem spoldzielni w stanie nadajgcym si¢ do zamieszkania, chyba ze
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osoba ta wyrazila na pismie zgode na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu we

wlasnym zakresie.

Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnienia dzialania urzadzen technicznych w budynku

umozliwiajacych korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind,

anten zbiorczych. oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen
oraz urzgdzen budynku. przeznaczonych do wspélnego uzytku a takze otoczenia budynku.

W razie awarii wywolujace] szkodg lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepnié lokal w celu usuniecia

awarii.

4. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosei funkejonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

5. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos$¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej.
spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeezy do czasu
przybycia tej osoby: z ezynnosci tych sporzadza sie protokét.

6. Po wezesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna
udostepnic spoldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego. a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania.,

2) zastgpezego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obciazajacych czlonka Spotdzielni albo
osobe niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spoldzielni.

7. Jezel lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoldzielnie lub przebudowy,
Spoldzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

8. Jezeli rodza) remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sa na zadanie i koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

9. W okresic uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoéldzielni badz osoba niebedaca
czlonkiem Spoldzielni. ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne. nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

10.Lokalem zamiennym. o ktorym mowa w ust. 8 i 9. jest lokal zamiennym w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

I'1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu, do ktérego ustanowiono spoldzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

12.Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 11,
mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

I13.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.
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6.5. Naprawy wewngtrz lokali obciazajace spoldzielni¢ lub
uzytkownikow lokali mieszkalnych
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§ 125

Podstawowy zakres obowigzkow spoldzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali

obejmuje naprawy 1 wymiany:

a) wewnetrznej instalacji wodociagowej do licznika, a w lokalach, w ktorych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

b) instalacji gazowej do licznika,

¢) instalacji centralnego ogrzewania. z wyjatkiem lokali, w kiorych zainstalowane jest
ogrzewanie etazowe,

d) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

e) instalacji elektrycznej do licznika,

f) instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjgtkiem osprzgtu.

Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielnia moze rozszerzyé swoje obowigzki

odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na

ten cel dodatkowe srodki finansowe.

Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spoldzielni, obciazaja

uzytkownikow tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sg w szezegolnosci do:

1) naprawy i wymiany podlog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz sciennych, oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi wewnetrznych i zewngtrznych, parapetow
wewngtrznych,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wigcznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzef sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy uszkodzonych tynkow $cian i sufitow oraz ich malowania lub tapetowania,
malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.

Naprawy wszelkich urzgdzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow lokali [ub

0s6b wspolnie z nimi zamieszkatych, obcigzaja uzytkownikow lokali.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw uzytkownikow lokali oraz odnowienia

pomieszczen lokalu moga byé wykonywane przez Spoldzielni¢ tylko za odplatnoscia

zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objeta oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Szezegbdlowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkow zwigzanych z naprawa

i konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia

i wykonczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.



ROZDZIAL VI1I
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 126

I. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Spoldzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym.
3. Spoldzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewnetrznych aktow normatywnych

Spoldziclni dotyczacych ogotu czlonkow przez umieszezenie zmian na stronie internetowej
oraz. poprzez ogloszenie na tablicach ogloszen na klatkach schodowych i w siedzibie
Spoldaiclni.

4. Postgpowania wewnatrzspoldzielcze wszczete i nie zakonczone przed 09.09.2017r.
dotyczace:

1) wykluczenia.

2) wykreslenia,

3) wystapienia osoby innej niz wlasciciel, najemca lokalu zakladowego lub zalozyciel.
Zarzad Spoldzielni umarza.

5. Czlonek  Spoldzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r. nie przyshugiwato spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przysluguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spétdzielni.

6. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenic z moca
obowigzujgca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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