Zalgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 24/2019 ,z dn. 24.10.2019r.

REGULAMIN
Gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

Podstawy prawne:

Regulamin opracowany zostat na podstawie obowiazujacych przepisow w oparciu o:

i
2.

3.

4

Ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z pdz. zm.),
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 845
z pozZ. zm.),

Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2018 poz. 395 z poZi. zm.)
i odpowiednich przepisow wykonawczych do tej ustawy,

Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1036 z p6z. zm.),

Regulaminy wewnetrzne,

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

g1
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego w interesie
swoich czlonkow.
Dzialalnos¢ Spotdzielni jest finansowana:
a) funduszami tworzonymi w Spétdzielni,
b) przychodami ze §wiadczonych ustug,
¢) uzupeiane kredytami bankowymi, pozyczkami,
d) innymi $rodkami finansowymi.
Plany rzeczowo — finansowe Spoldzielni opracowywane sg samodzielnie a nastepnie
uchwalane przez Rade Nadzorcza Spoidzielni.

§ 2.
Spéidzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakladowy
plan zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
Roczne sprawozdania finansowe Spéidzielni podlegaja badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo spotdzielcze.
Roczne sprawozdania finansowe lqcznie z opinia bieglego rewidenta (jezeli bylo przez
niego badane) wyklada sie w lokalu Spéldzielni co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrywane w celu umozliwienia czonkom
Spoldzielni zapoznania sig z nim.

§ 3.

Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia straty bilansowej nastgpuje na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 4.

Warto$¢ poczatkowa $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych aktualizowana
jest wedlug zasad okre$lonych w ustawie o rachunkowosci.



§5.

. Aktualizacja wartosci srodkow trwatych spdtdzielni oraz ich amortyzacji dokonuje sie na
podstawie obowiazujacych przepisow . Zasady rozliczen spéidzielni z czitonkami z tytutu
zwrotu wkladow mieszkaniowych oraz rownowartosci spoldzielczego prawa do lokalu
wlasnosciowego okreslaja odrebne przepisy.

Remonty biezace i kapitalne srodkéw trwatych — z wyjatkiem zasobéw mieszkaniowych —
obcigza koszty dziatalnodci, ktérej érodki te stuzg. Koszty remontéw kapitalnych moga by¢
rozliczane w czasie na podstawie decyzji Rady Nadzorczej Spéldzielni finansowane ze
srodkéw funduszu remontowego.

§ 6.
Do Spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sie:
a) budynki mieszkalne oraz lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
b) kotlownie wraz z wyposazeniem w budynkach mieszkalnych,
c) obiekty matej architektury,
d) obiekty infrastruktury technicznej tj. drogi wewnatrz osiedlowe, podjazdy, miejsca
postojowe dla samochodéw, chodniki, ogrodzenia, itp. ktére sa funkcjonalnie zwigzane z
uzytkowaniem budynkdéw mieszkalnych,
e) grunty.

§7.
Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke bilansowa.
Podzial nadwyzki bilansowej lub pokrycie wyniku finansowego netto moze nastgpi¢ po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na cele okreslone przez Walne Zgromadzenie na
podstawie Uchwaly.

§8.
Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni, przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkdw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.
. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej sluzq pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki,
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

§9.
Spoldzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ srodkéw na wynagrodzenia stosownie do potrzeb
swej dziatalnosci, w ramach srodkow przewidzianych w planach rzeczowo — finansowych.
Zasady wynagradzania pracownikéw okreslane sq w umowach o prace zawieranych wg
zasad i w trybie okreslonym przepisami Kodeksu Pracy oraz Regulaminu Wynagradzania.

II. DZIAEALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI

§ 10.
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w zakresie:
a) inwestycji mieszkaniowych,
b) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
) spoteczno — wychowawczym,
d) najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
e) innymi zgodnymi ze statutem Spoldzielni.



Rodzaje dzialalnosci wymienione w ust. 1 pkt., a, b, c spdéldzielnia rozlicza po koszcie
wiasnym bez naliczania zysku.

Rodzaje dziatalnosci wymienione w ust. 1 pkt., d, e, sp6ldzielnia rozlicza wg odrebnych
zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza .

Jezeli Spoldzielnia prowadzi wiecej niz jeden rodzaj dzialalnosci, w ewidencji
1 rozliczeniach wyodrebnia sie koszty zarzadu i administracji ogélnej. Wyodrebnienia
kosztow zarzadu i administracji ogélnej dokonuje sie réwniez w przypadku prowadzenia
jednego rodzaju dziatalnosci, jesli dzialalnos¢ ta jest zorganizowana w formie dwu lub
wiecej jednostek organizacyjnych na wewnetrznym rozrachunku gospodarczym.

Inwestycje mieszkaniowe spéldzielni sg finansowane ze Srodkéw wilasnych wniesionych
przez przysztych uzytkownikow lokali, ktore moga by¢ budowane.

Zaangazowanie srodkow wlasnych spoldzielni w finansowanie inwestycji
mieszkaniowych moze nastapic¢ jedynie na podstawie decyzji Rady Nadzorczej uchwalajacej
plany rzeczowe oraz finansowe.

Spoltdzielnia moze z upowaznienia przysztych uzytkownikéw lokali, ktére maja by¢
wybudowane, zaciggna¢ kredyt na finansowanie inwestycji mieszkaniowych, jesli
upowaznienie to bedzie zlozone w formie pisemnej i bedzie zawiera¢ zobowigzanie sie
przysziego uzytkownika lokalu do splacenia tego kredytu wraz z odsetkami i w terminach
wynikajacych z umowy kredytowe;j.

Kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na finansowanie inwestycji mieszkaniowych
nie moze przekracza¢ najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnie moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Zasady i tryb wnoszenia srodkéw wlasnych przez uzytkownikow lokali na pokrycie
kosztow budowy, a takze zasady rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali (kosztéw budowy), okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali.

Oplaty pobierane od uzytkownikéw lokali mogg by¢ nizsze od kosztow ponoszonych
przez Spoldzielnie, jesli spotdzielnia uzyska dotacje budzetowa lub zapewni inne $rodki na
pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzytkowanie lokali sa roczne plany rzeczowe i finansowe zwigzane z (3
dziatalnoscia.

Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu.
Zasady i tryb wynajmu lokali uzytkowych ustala Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza.

Ogolnego rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie
w okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi oraz w okresach
kwartalnych jako rozliczenia uzupehiajace.

Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie,

dokonywana jest korekta wymiaru oplat za uzytkowanie lokali. Szczegdlne zasady
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Koszty zwiazane z utrzymaniem spéldzielczych placéwek spoleczno — wychowawczych i
kulturalnych oraz prowadzeniem dziatalno$ci spoteczno — wychowawczej sg finansowane ze
srodkow funduszu spoteczno — wychowawczego oraz zrodet zewnetrznych (np. ze srodkow
samorzadu terytorialnego).
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III. FUNDUSZE

§ 11.
1. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
a) udziatowy,
b) zasobowy,

¢) wkiadéw mieszkaniowych,

d) wkladow budowlanych,

e) remontowy,

f) spoteczno — wychowawczy,

g) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych,

2. Fundusz udzialowy powstaje z wplat udzialéw czlonkowskich i stanowi zabezpieczenie na
pokrycie ewentualnych strat Spotdzielni. Zwrot udzialu moze nastapi¢ po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z Zadaniem jego wyplaty.

3. Fundusz zasobowy powstaje z:

a) wpisowego wnoszonego przez czitonkdw,

b) przedawnionych lub umorzonych zobowiazan spéldzielni,

) rownowartosci przyjetych do eksploatacji srodkéw trwalych sfinansowanych ze Srodkow
wiasnych spétdzielni lub otrzymanych nieodplatnie,

d) wptat nadwyzki bilansowej,

e) innych zrodel.

Srodki funduszu zasobowego sa przeznaczone na zaspokojenie potrzeb spétdzielni w
zakresie finansowania srodkow obrotowych oraz na pokrycie strat bilansowych.

Fundusz zasobowy zmniejsza sie o umorzenie warto$ci srodkow trwatych (z wyjatkiem
umorzenia przypadajacego na lokale zajmowane na warunkach wiasnosciowych), a takze o
nie umorzong wartos¢ srodkdw trwatych przekazanych nieodplatnie innemu podmiotowi.

4. Fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych powstaje z wplat czlonkéw wnoszonych
na pokrycie kosztow budowy przydzielonych im lokali. Wielko$¢ wkladéw, jakie sg
obowigzani wnosi¢ czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wkladow, okresla
odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy sie z:

a) odpisow dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi;
wysokos$¢ tych odpisow jest ustalona w ramach opracowanych planéw remontowych
i uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

b) kwot potrgconych wykonawcom robét remontowych z tytutu wad i usterek,

) odszkodowan ubezpieczeniowych uzyskanych za szkody w zasobach mieszkaniowych,

d) wplat na dofinansowanie remontow,

e) kwoty z podzialu nadwyzki bilansowej Spétdzielni,

f) innych zrodel okreslonych odrebnymi przepisami.

Srodki funduszu sg przeznaczone na finansowanie konserwacji i remontéw biezacych
oraz kapitalnych zasobéw mieszkaniowych (budynkéw oraz budowli i urzadzen
technicznych zwiazanych z budynkami).

Gospodarowanie $srodkami funduszu remontowego odbywa sie wedlug zasad przyjetych
w regulaminie funduszu remontowego uchwalonego przez Radg Nadzorcza.
Stawki odpisow na fundusz remontowy ustala sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ustalonej w rzeczowo — finansowym planie rocznym. Na wniosek Zarzqdu, Rada Nadzorcza
moze podjac uchwate o zmianie stawki odpiséw na fundusz remontowy.
Szczegblowe zasady gospodarowania $rodkami funduszu remontowego okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
6. Fundusz spoleczno — wychowawczy powstaje z:
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a) odpisow naliczonych w ciezar kosztéw lokali uzytkowych,
b) dobrowolnych wplat czltonkdw,
c) optat za korzystanie z ustug i urzadzen spoteczno — wychowawczych,
d) innych zrodet okreslonych odrebnymi przepisami.
Srodki funduszu s przeznaczone na finansowanie dzialalnosci spoleczno -
wychowawczej prowadzonej na rzecz cztonkow i ich rodzin.
7. Spoéldzielnia tworzy Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami.

IV . POSTANOWIENIA KONCOWE

§12.
1. Niniejszy ,,Regulamin gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie
Tarnowskiej” zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 24/2019, z dn. 24.10.2019r.
i wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
2. Z dniem podjecia niniejszego regulaminu traci moc obowigzywania , Regulamin gospodarki
finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskiej” z dnia 6 listopada 1995 .

Sekretarz

Rady ;E%g%czej

Bogustaw Marek




