Zatacznik

do uchwaty Nr 86/2009
Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej

w Dabrowie Tarnowskiej
z dnia 30.10.2009

REGULAMIN
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spoldzielni Mieszkaniowej
w Dabrowie Tarnowskiej

1. Regulamin niniejszy opracowany zostat w oparciu o obowigzujace przepisy:

- ustawy: Prawo spétdzielcze, Statut Spotdzielni,

- ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

- ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych,

- Kodeks Cywilny.

2. W regulaminie pod pojeciem :

- ,,Jokale" nalezy rozumieé¢ wszystkie lokale ktérymi dysponuje Spétdzielnia, , lokalu
mieszkalnego" nalezy rozumieé¢ lokal przeznaczony do zamieszkiwania 0séb,

- »lokalu uzytkowego" nalezy rozumieé lokal przeznaczony do prowadzenia dziatalnoéci.

POSTANOWIENIA OGOLNE.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Dabrowie Tarnowskiej kierujac si¢ interesem Spétdzielni oraz
potrzebami Cztonkéw i ich rodzin moze w swoich zasobach wynajmowacé lokale .

§2
1. Do najmu przeznaczaé mozna lokale wolne w znaczeniu prawnym i faktycznym.
2. O przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do najmu, w ramach swoich kompetencji decyduje Zarzad
Spotdzielni. ; _
3. Jako lokale uzytkowe moga by¢ najmowane nastepujace pomieszczenia:-
1) Samodzielne lokale uzytkowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych.
2) Lokale uzytkowe wolnostojace.
3) Lokale uzytkowe znajdujace sie w piwnicach budynkéw mieszkalnych.
4) Lokale / pomieszczenia piwniczne przystosowane do funkcji lokalu uzytkowego/.

ZASADY DOBORU NAJEMCOW.
§3
1. Z wnioskiem o najem lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobach Spoldzielni moga
wystepowac osoby petnoletnie posiadajace zdolnosé do czynnosci prawnych.
2. Wyboru najemcy dokonuje sie zgodnie z zapisami §4 — 9 niniejszego regulaminu.



§4

1.Przetargi na najem lokali mieszkalnych przeprowadza si¢ w trybie ustnego przetargu
nieograniczonego. '
2.Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokosci stawki czynszowej najmu za 1m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu. |
' 3.Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powolana przez Rade Nadzorczg.
4, Informacja o przetargu zamieszezana jest na tablicy ogloszen w siedzibie Spdétdzielni otaz innych

miejscach publicziych na 14 dni przez terminem przetargu.

: §5
Obwieszczenie o przetargu usthym winno zawieraé:
1} Okreglenie lokalu mieszkalnego podlegajacego przetargowi.
2) Wysoko$é wywotawcezej stawki czynszowej najmu.
3) Wysokos¢ i sposéb udokumentowania wplaty wadium.
4) Miejsce 1 termin, w jakim odbedzie si¢ przetarg.

§6
1. Wysokos¢ wywolawczej stawki czynszowe]j najmu za 1m2 do przetargu ustala Zarzad.
2. Osoby przystgpujace do przetargu obowiazane sa wnie$é przed przystapieniem do przetargu
wadium co najmniej na 1 godz. przed oznaczong data przetargu w wysokosci:
- 1) Na lokal mieszkalny do 50 m2 pow. — 300,00 z2.
- 2) Na lokal mieszkalny powyzej 50 m2 pow. uzytlk. — 500,00 zt. _
3) Potwierdzenie wplaty wadium nalezy przedlozyé Komisji przetargowej pized rozpoczeciem
przetargu. ‘ ‘
. 4) Przetarg rozpoczyna si¢ od wywolania ceny. .
5) Postgpienie polega na zaoferowaniu nie mniej niz 10 % wysokosei wywolawcze] stawki
czynszowej 1m2 powierzchni lokalu.
6) Zaoferowana wysokos$¢ stawki 1m2 przestaje wiazaé uczestnikéw przetargu jezeli inny
uczestnik zaoferowat stawke wyzsza. -
7) Przetarg wygrywa uczestnik, ktéry zaoferowat najwyzsza stawke czynszowg 1m2, jezeli po
trzykrotnym wezwaniu do dalszych postapiefi nie zaoferowano wyzszej stawki.

‘ §7
1. Wadium wptacone przez oferenta wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajacej na przedmiotowy lokal mieszkalny. '
2. Oferent wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu dokonaé wplaty pozostalej wysokosci kaugji zabezpieczajacej stanowiacej iloczyn
wylicytowanej stawki czynszowej 1m?2 razy ilo$é m2 powierzchni mieszkania razy 12 miesiecy. W
przypadku braku wplaty w tym terminie oferent traci prawo do zawarcia umowy najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a wplacone wadium przepada na rzecz Spotdzielni.
3. Po wptaceniu kaucji zabezpieczajacej z oferentem wygrywaj geym przetarg Zarzad zawiera
umowe najmu lokalu mieszkalnego na warunkach okreslonych w przetargu.
4. Niezaleznie od stawki czynszowej wylicytowanej w drodze przetargu najemca bedzie regulowal
wszystkie oplaty zwiazane z uzytkowaniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
5. Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej.
6. Wadium wplacone przez pozostatych uczestnik6w przetargu podlega zwrotowi niezwiocznie po
zakoficzeniu przetargu w wartoéci nominalne;.
7. Wszyscy uczestnicy przetargu sa zobowiazani do przestrzegania zasad zawartych w ninigjszym
regulaminie.



§8
Przetarg dochodzi do skutku réwniez, jezeli zglosi sie choéby jeden oferent. Wéwezas moze on
uzyska¢ najem przedmiotowego lokalu za stawke wywolaweza 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego.,

§9
Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokét.

§10
1. Wybér najemeéw lokali uzytkowych odbywa sic w drodze przetargu na kazdy wolny lokal
(nowy lub zwolniony ).
2. Wybdr najemcy w drodze przetargu nie dotyczy pomieszezen piwnicznych przystosowanych do
funkcji lokalu uzytkowego.
3. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powolana przez Radg Nadzorczg Spéldzielni.
4. Komisja z dokonanego wyboru sporzadza protokél stanowiacy dla Zarzadu podstawe do
zawarcia Wnowy z najemca. _
5. W uzasadnionych przypadkach wyboru najemcy moze dokonaé Rada Nadzorcza Spétdzielni.
6. Jezeli dwukrotnie ogloszony przetarg na najem lokalu uzytkowego okaze si¢ bezskuteczny z
powodu braku oferentéw, wynajecia lokalu nzytkowego moze dokonadé Zarzad bez
przeprowadzania postgpowania przetargowego. W takim przypadku wynajecic lokalu nastepuje na.
podstawie uchwaly Zarzadu. , ‘

UMOWA IKOSZTY NATMU.
' §11 :
1. Z wybranym najemca Zarzad Spéidzielni zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego, Itéra
okredla w szczegdlnosci:
1) lokalizacje mieszkania,
2) czas trwania najmu,
3) warunki finansowe tj. wysoko$é kaucji 1 czynszu miesigcznego oraz zasady jego zmiany,
4) zasady uzytkowania wynajmowanego lokalu,
5) zasady rozwigzania najmu,
6) zapis o osobach uprawnionych do przebywania wraz z najemea w najmowanym lokalu.

§12

1. Umowa najmu na lokale uzytkowe znajdujace sie w budynkach tub wolnostojace zawierana jest
przez Zarzgd na podstawie protokotu Komisji Przetargowej lub uchwaty Rady Nadzorczej.
2. Umowa najmu na lokale uzytkowe znajdujace sic w piwnicach zawierana jest bezpoérednio
przez Zarzad po rozpatrzeniu wniosku zainteresowanej strony.
3. Umowa na najem lokalu uzytkowego powinna zawieraé w szezegdnodci:

1) cechy lokalu, :

2) czas trwania najmu,

3) warunki finansowe (wysoko§ci poszezegdlnych skladnikéw oplaty miesi¢cznej, termin
platnosci, spos6b zaplaty oraz zasady zmiany wysokogci CZynszu ),

4) zasady uzytkowania lokalu ( roboty adaptacyijne, przeglady okresowe ),

5) okreslenie wysokodci kaucji lub zastawu na majatku naj emcy, do wykorzystania przez
Spotdzielni¢ w przypadku nieregulowania oplat z tytutu najmu lokalu,
1i zasady rozwiazania umowy.

6) Wysoko$¢ kaucji lub warto$¢ zastawu nie moze byé nizsza od wysoko$ci trzymiesigeznego
czynszu za wynajem lokalu, wyliczonej zgodnie z zawarta umowa najmu.



§13
Umowa najmu lokalu moze byé zawarta :
1) na czas nieokreslony,
2) na czas Scifle okreslony, w przypadkach, gdy najem wynika z okreslonych warunkéw, lub
wystapit o to najemeca,

§14
1. Zawarcie umowy najmu na lokal nie rodzi po stronie naj emCy roszczenia o przyjecie w poczet
cztonkéw Spétdzielni i przydzial najmowanego lokalu.
2. Wyloniony najemca lokalu mieszkalnego przed zawarciem umowy najinu obowiazany jest
wplaci¢ na konto Spétdzielni kaucje zabezpieczajaca pokrycie kosztow naleznosci z tytuha najmu
lokalu, przystugujacych Spéldzielni w dniu oproznienia lokah.
3. Kaucja ta nie moze przekraczaé 3 % warto$ci odtworzeniowe;.
4. Warto$¢ odtworzeniows lokalu wyznacza iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskasnika

| przeliczeniowego 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanego co kwartat

zarzadzeniem Wojewody.

3. Zwrot kaucji nastepuje w kwocie odpowiadajacej przyjetemu przy jej wyplacaniu procentowi
wartosci odtworzeniowej lokalu obowiazujacej w dniu wyplaty, po potraceniu wartosci kaucji w
wysokosci wynikajacej z rozliczenia zobowiazah najemey. :

~ 6. Rozliczenie kaucji nastgpuje w chwili rozwigzania UMOwWy najmu.

. §15 _

1. W czasie trwania najmu, najemca lokalu mieszkalnego obowiazany jest oplacaé czynsz w
wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacii i remontéw, oraz oplate dodatkowa stanowigca
dochéd Spoétdzielni, ktérej wysokosé okresla uchwala Rady Nadzorcze;j.
2. Opréez kosztéw eksploatacyinych i remontowych najemca obowiazany jest pokrywaé oplaty
zwigzane z eksploatacjg lokalu mieszkalnego: ‘

1) za centralne ogrzewanie,

2) za dostawe zimnej 1 cieplej wody oraz za odprowadzenie dciekow,

3) nne -— wynikajace z uchwal i decyzji organéw Spéldzielni.
3. Czynsz i oplaty zwiazane z eksploatacja lokalu micszkalnego platne sa miesigeznie z gory w
terminie do 20~ go kazdego miesiaca na konto Spétdzielni. W przypadku meterminowych wplat
Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki. ‘
4. O zmianach wysokosci czynszu wynikajacych z uchwat Rady Nadzorczej lub Zarzadu
Spotdzielni najemca zawiadamiany jest o nowej wysokodci czynszu, nie pézniej niz 7 dni przed
wejsciem w Zycie uchwaty Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spoétdzieni.
5. Naprawy biezace i przeglady najmowanych lokali mieszkalnych wykonywane sana warunkach
jak dla og6hu zasobéw mieszkaniowych Sp6ldzielni.

§16
1. Najemca lokalu uzytkowego obowiazany jest do uiszczania miesigcznego czynszu z tytutu najmu
w wysokosci zgodnej z okreslong w umowie najmu. Czynsz moze byé zmieniany przez Rade
Nadzoreza Spétdzielni zgodnic z mechanizmem okre$lonym w umowie.
2. Dodatkowo najemca lokalu uzytkowego obowiazany jest do uiszezania oplat za korzystanie z
centralnego ogrzewania oraz pozostatych mediéw zgodnie z indywidualnymi warunkami umowy.
3. Zarzad Spéldzielni moze w uzasadnionych wypadkach zwolnié najemee z czedel czynszu za
najem lokalu uzytkowego - do wysokosci 50 % kwoty ogdlnej na okres wykonywania adaptaciji
lokalu. Okres ten nie moze by¢ dhuzszy jak 1 miesiac od dnia zawarcia UMOWY Lajni.



4. Najemca lokalu uzytkowego moze za zgoda Spétdzielni dokonywa¢ podnajmu zajmowanego
przez siebie lokalu. W takim przepadku czynsz za podnajeta, powierzchnig zostaje podwyzszona o
20 % w stosunku do stawki umownej okresionej w umowie najmu.

5. Szezegblowe warunki dotyczace zajmowania, eksploatacji, zwolnienia lokalu uzytkowego

okreéla indywidualna umowa najmu

‘6. Plamos$¢ czynszu za wynajety lokal uzytkowy nastepuje na podstawie comiesigeznej faktury w

terminie okreslonym w fakturze. Z tytutu niedotrzymania terminu platnosci Spéidzielnia naliczaé

bedzie ustawowe odsetki.

7. Napraw i remontéw urzadzen stanowiacych standardowe wyposazenie lokalu uzytkowego
dokonuje Spéldziclnia. _

8. Wykonywanie obstugi technicznej lokali uzytkowych wynikajacej z ait. 62 Ustawy- Prawo
budowlane (Dz.U. nr 89 z 1994 1. poz. 414 z péZnicjszymi zmianami) okresla odrebny regulamin
przyjety przez Zarzad Spoétdzielni.

- ROZWIAZANIE UMOWY NATMU.

1. Umowa najmu lokalu zawarta na czas meokreslony moze zostaé rozwiazana przez kazda ze stron
za uprzednim jednomiesiceznym wypowiedzeniem, dokonanym na koniec miesiaca
kalendarzowego poprzedzajacego miesiac rozwigzania umowy. ( z wylaczeniem uméw najmu
lokali uzytkowych gdzie umowa stanowi inaczej )-

2. Za obopblng zgoda stron, umowa najmu moze zostaé rozwigzana w terminie wezesniejszym w
kazdym czasie. :

§17

- 1. W sytuacji naruszenia przez najemeg warunkéw umowy najmu lub niestosowanic sie najémcey do

przepiséw obowigzujacych w Spéldzielni umowa moze zostad rozwigzana bez zachowania okresu

wypowiedzenia - ze skutkiem natychmiastowym.
2. 7 przyczyn okreslonych w ust. 1 natychmiastowemu rozwiazaniu moze takze ulec umowa najmu

zawarta na czas $cisle okreslony.

§18
1. Wypowiedzenie umowy najmu jest skuteczne, jezeli zostato prawidtowo doreczone w formie
pisemmej. ' '
2. Zawiadomienie o rozwigzaniu umowy najmu bez wypowiedzenia powinno zawieraé przyczyne.
3. W przypadku rozwiazania umowy w trybie § 17 niniejszego regulaminu, najemea ma obowiazek
oprézni¢ lokal z 0séb i rzeczy wterminie do 30-stu dni od daty otrzymania powiadomienia i
protokolarnie oddaé lokal Spéidzielni.

ROZLICZENIE PO USTANIU NATMU.

§19
1. Po ustaniu najmu lokalu mieszkalnego i protokolarnym oddaniu lokaly oraz rozliczeniy -
wzajemmnych zobowiazan, Spéldzielnia rozlicza z najemea lokalu mieszkalnego wniesiona przez
niego kaucje.
2. Najemca lokalu zobowigzany jest odnowié lokal i dokonaé w nim niezbednych napraw a takze
zwroci¢ Spotdzielni réwnowarto$¢ zuzytych elementévw wyposazenia technicznego, ktére

znajdowalo si¢ w lokalu w chwili oddania go najemcy.
3. Pokrycie kosztow zuzycia wyposazenia technicznego i odnowienia lokalu nastepuje z kaucji.
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4. Jezeli koszty zuzycia przekraczaja wartos$é kaucji, najemca zobowiazany jest do wplacenia na
konto Spétdzielni réznicy, w terminie do 14-sty dni od dnia otrzymania protokoh odbioru lokalu
wraz wyliczeniem kosztéw zuzycia urzadzen i odnowienia lokalu. W sytuacji odwrotnej, zwrot
nadpfaty na rzecz najemcy nastapi réwniez do 14-tu dni od zakoficzenia wzajemnych rozliczen.

5. W przypadku zwalniania przez najemeg lokalu uzytkowego Spétdzielnia zwraca koszty adaptacji
i modernizacji lokalu wykonanych przez najemce podczas trwania najmu na zasadach Kodeksy

Cywilnego.
POSTANOWIENIA KONCOWE,

§20
Najemcy lokalu mieszkalnego przystuguja takie same prawa i obowiazki, jakie posiadajg
cztonkowie Spéldzielni z wylgczeniem uprawnien wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.

§21
Umowy najmu zawarte przed dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu zachowuja
SW0ja waznosc.

§22
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia,

§23
Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w uchwalony w dniu
10.09.2009 r. uchwata Nr 81./09 '
Z dniem zatwierdzenia niniejszego regulaminu traca moc postanowienia REGUL AMIN
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Dabrowie Tarnowskiej zatwierdzony Uchwatq Rady Nadzorczej Nr 17 /05 z dnia 22.02.2005 r.
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