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ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL
1 PRZEDMIOT DZIALANIA SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spbldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Dgbrowie Tamowskiej.
2. Spoldzielnia Mieszkaniowa w Dabrowie Tarnowskiej, zwana dalej . Spoldzielnia®, dziala na
podstawie przepisow:
a) ustawy 2 dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
b} ustawy z dnia 16 wrzednia 1982r. — Prawo spoldzielcze
¢} innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu,
Siedzibg Spoldzielni jest miasto Dabrowa Tamowska 33-200, ul, Spadowa 8.
Terenem dzialania Spoldzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie],
Spitdzielnia moze si¢ zreeszaé w rwigzkach spoldzielczych oraz przystepowaé do innych
organizacji spolecznych.
§2

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw oraz ich rodzin, preez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnyeh lub domow jednorodzinnych albo
lokali o innym przeznaczeniu a takie zaspokajanie potrzeb gospodarczych, spolecznych,
oswiatowych i kulturalnych osib zamieszkujgcych w nieruchomosciach zarzadzanych preez
spoldielnig.

§3

1. Przedmiotem dzialalnodei Spoldzielni jest:
1} zarzadzanie nieruchomodciami mieszkalnymi wlasnymi i na zlecenie,
2} zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi wlasnymi i na zlecenie,
1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomodei na wlasny rachunek,
4) kupno 1 spreedaz nieruchomodci na wlasny rachunek,
5) wynajem nieruchomodci na wlasny rachunek,
6) dziatalnodé zwigzana z kulturg, rekreacjq i sportem,

2. Powyiszy przedmiot dzialalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

1)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na reecz  crlonkdw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
praeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy @majdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) rarzadzanie nieruchomodciami stanowigeymi whasnosé Spoldzielni,

6) zarzgdzanic nieruchomodciami stanowigeymi wlasnosé czlonkéw Spoldzielni,
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7) zarzadzanie nieruchomodciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z whadcicielem (wspétwlascicielem) tej nieruchomodci,

%) prowadzenie dzialalnodei spolecenej, odwiatowe) i kulturalnej,

9) wydrierzawienie gruntéw stanowiacych wiasnodé lub wspdlwlasnodé badz bedacych
w nytkowaniu wieczystym.

3. Dla realizacji celéw i zadan okreslonych w § 2 Spoldzielnia:

1) prowadz dziatalnodc inwestyeyjng,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uiytkowanie wieczyste,

3) zarzadza nieruchomosdciami stanowigeymi jej mienie lub mienie czlonkow spoldzielni
oraz nieruchomosciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy zawarle]
z wlascicielami tych nieruchomosci,

4) prowadz Kulturalne Centrum Osiedlowe,

5) dwindezy ushigi remontowo — budowlane.

54
1. llekroé w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o

1) ,.Spoldzielni” = rozumie sig preez to Spoldzielnie Mieszkaniows w Dgbrowie Tamowskiej;
2) .statucie” — rozumie sig przez 10 niniejszy Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie

Tarnowskiej;

3) Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tamowskigy;

4) Radzic” — rozumie sie przez to Rade Nadzoreza Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tamowskiej:

5) ,czlonkach™ — rozumie sie przez to czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej w Dygbrowie
Tarnowskiej:

6) .ustawie” — rozumie sie przez to ustawg z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach
mieszkaniowych:

7) Jokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktdrym mowa w przepisach ustawy powolanej w § 1 ust. 2 lit. a) statutu;
lokalu o innym przeznaczeniu” — rozumie sig przez to lokal weytkowy lub garaz;

8) .spotdzielczych prawach do lokali™ — rozumie sig przez to spildzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych lub spoldeieleze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu;

9) wartoéci rynkowej lokalu” - rozumie si¢ przez to wartost lokalu okreslona precz
rreczoznawee majatkowego na podstawie przepisow Dezialu IV Rozdzialu 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r, — gospodarce nieruchomosciami ;

10} ,.ekspektatywie” — rozumie sig przez to powstajace z chwila zawarcia umowy o budowe
lokalu roszezenie czlonka spoldzielni o ustanowienie odrgbnej wilasnodei lokalu
(.ekspektatywa odrebnej whasnodci lokalu™);

11),050bie bliskiej” — rozumie sie przez to zstgpnego, wslepnego, rodzefstwo, drieci
rodzefstwa, malzonka, osobe preysposabiajacg i preysposobiong oraz osobg, kidra
pozostaje  faktycznie we wspdlnym poiyciu;

12) ,uzytkowniku lokalu™ - rozumie si¢ przez to osobe, ktdrej przyshuguje tytul prawny do
lokalu, w szczegolnosci spildzieleze prawo do lokalu lub prawo wlasnodei lokalu lub
najemcy;

13), Jokalu zamiennym™ - nalery przez to rozumieé lokal majdujacy sig w lg samej
miejscowosci, w kidrej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w e0 najmniej
takie urzgdzenia technicene, w jakic byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,

o powierzchni pokoi j"“j,gln'.' w lokalu dotychezas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
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spelniony, jezeli na czlonka gospodarsiwa domowego przypada 10 m* powierzchni laczne;
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

ROZDZIAL 11
CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Nabywanie czlonkostwa

§5

1. Clonkami spoldzielni moga byé osoby fizyvezne i osoby prawne.

2. Clonkiem spoldzielni jest 2 mocy prawa osoba fizycena, choéby nie miala zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolnosé do czynnosci prawnych:

1) ktirej preystuguje spoltdzieleze lokatorskie prawo do lokalw;

2) ktorej preystuguje spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu;

3) ktore) przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldziclczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej preysluguje roszezenie o ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa wlasnosci™ ; lub

3) bedgca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy.

3, Czlonkami spoldzielni s3 oboje malzonkowie, jereli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcic umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu albe prawa odrgbnej wlasnodei lokalu,

4. Caonkiem spdldzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spdldaelcze wlasnodciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa whasnodei lub bedaca zalosycielem spoldzielni, z zastrzedeniem an, 3
ust. 9 Ustawy. Osobie t¢j nie preystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

- Cronkiem spoldzielni moze byé osoba, kidra nabyta prawo odrebnej wiasnosei lokalu.

- Czlonkiem Spoldzielni nie moze byé osoba nie posiadajaca tytutu prawnego do lokalu.

§6

1. Celonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

1} nabyecia roszczenia o ustanowienie spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) nabyvcia ekspektatywy wlasnodei,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokaly,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktdrym mowa w art, 15 ust. 4 Ustawy, w preypadkach
preewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, #lozyla pisemne zapewnienie
o golowoscl zawarcia Umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzedeniem ust, 6,

0) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sgd-w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielni¢, o ktdrych mowa w art. 15 ust 4 w przypadkach
preewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowodsci
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zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigeej niz jedna osoba,

2, Nabywca spitdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéldielni,
7 zastrzezeniem ust. 7 z chwily nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, Nabywea zawiadamia w terminic 7 dni Spoldzielni¢ o nabyciu
prawa.

3. Jezeli okolicznodei okreslone w ust. 1 i 2 zaistnialy przed 09.09.2017r. osoba nie bgdgea
czionkiem nabywa czionkostwo dnia 09.09.2017r,

4, Czlonek spdldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat ( w wysokosci wnoszone) przez
czlonkéw ) od nastepnego m-ca, po uzyskaniu przez Spoldzicinig informacji o zaismieniu
okolicznodci okredlonych w powyiszych ustgpach.

5. Osoba o ktbre] mowa w powviszych ustgpach jest zobowigzana z chwila nabycia lokalu do
zlozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego rawierajacego nastgpujgce danc:

1) imiona i nazwiska, w preypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktérego przysluguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

3) migjsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondenci
jezeli jest inny niZz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycanej, NIP osoby prawnej,

5} imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o kidry mowa w punkcie 2,

&) numer telefonu oraz ew. adres e-mail,

7) dane osoby administrujacej lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

6. W przypadku zmiany danych okreslonych w ustepie 5 czlonek Spoldzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoldzielni o tym fakcie uznaje sig. e dane s3 aktualne.

7. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wilasnodci nalezy do
kilku osob, czlonkiem Spotdzielni mode byé tylko jedna z nich, chyba #e przysiuguje ono
wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po  bezskutecamym  uplywic wyznaczonego przez
Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 m-cy, wyboru dokonuje
Spoldziclnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, kiorym preystuguje spotdzielcze wlasnodciowe
prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnodei lokalu albo ekspektatywa wlasnosei moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wymkapacych
z czlonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spoldzielni od dnia dorgezenia
informacji o wyborze,

8. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z Ktorych
wszystkie lub czeéé sg jur crlonkami Spoldzielni, osoby te nie dokonujy wyboru
wskazanego w ust. 7 i pozostajg celonkami Spobdzielni.

§7

1. O stwierdzeniu nabycia czlonkostwa w preypadkach okreslonych w § 6 Statutu decyduje
Zarzad na podstawie oryginaléw dokumentow potwierdzajgcych spelnienie okreslonych
warunkdw i stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonujac wpisu w
protokole Zarzadu, Wpis ten jest podstawa zmian w rejestree cetonkdw.

2. Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznodci okreslonych w § 6.

3, Zarzad Spoldzielni zawiadamia 056D kidrej to dotyczy, o nabyciu czlonkostwa w terminie
2 m-cy na wskazany preez mig adres. \
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2.2. Czlonkostwo os6b posiadajaeych prawo odrebnej wlasnodei lokalu

=2

o W e

§8

. Czlonkiem Spéldzielni modze by¢ osoba fizycena lub prawna, ktora nabyla prawo odrebnej

wlasnosci lokalu.

. Wihascicielowi  lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spdldzielni, przyshuguje roszczenie

o przyjecie w poczet czlonkdéw Spoldzielni. Spildzielnia nie moze odmdwié prayvjecia
w poczel cxlonkow nie bedgeego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takie nabywey prawa odrebnej whasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta,

. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnodei lokalu, zachowuje celonkostwo

w Spoldzielni.

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdw Spotdzielni jest zlozenie deklaracii.
. Deklaracja powinna by¢ #lozona pod rygorem niewasnosci w formie pisemne;.
. Podpisana deklaracja preez pravstepujacego do Spoldzielni powinna zawieraé:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do kidrej przystuguje prawo,

3) migjsce zamieszkania, w przypadku osoby prawne) siedzibe oraz adres do
korespondencii jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycenej, NIP osoby prawnej,

5) mumer telefonu oraz ew. adres e-mail,

6) dane osoby administrujgcej lokalem jezeli jest inna niz okredlona w punkcie 1.

. W formie pisemnej deklaruje si¢ takZze w terminie 7 dni od zaisinienia okreslonych

okolicznosei  wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spoldziclni o tym fakcie uznaje sig, #e dotychczasowe dane sg aktualne.

§9

. Preyjecie w poczet czlonkow wilasciciela powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem

dwdich czlonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzgd upowainionych z podaniem daty
uchwaly o preyjeciu,

. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod

Y ZOTem niewarnosci.

. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkdw powinna byé podjeta na posiedzeniu przez

Zarzad w ciagu dwich m-cy od dnia zloZenia deklaracji.

. uchwale o przyjeciu w poczet czlonkdéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.

. Odwotanie wnosi sig do Rady MNadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu trzech m-cy od jego wniesienia 1 zawiadomié pisemnie
odwolujacego sig od tresci uchwaty w ciagu 7 dni od jej podjgcia. Uchwala Rady Nadzoreze]
jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspdldzielczym.

510

. Jezeh prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem spéldzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba e przystuguje ono wspilnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego preez Spoldziglnig terminu wystapienia do sadu, nie
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diuzszego niz 12 m-cy, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu rozstreygnigeia, o ktbrym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga
wyznaczy¢ spodrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych
z czlonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spoldzielni od dnia dorgezenia
informacji o wyborze.

2. Jezeli prawo do lokalu okreslone w ust. 1 zostalo nabyte przez kilka osob, z kidrych
wszystkic lub czgsé s3 juz czlonkami Spoldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. | i pozosiaja czlonkami Spoldzielni.

§11

Majemeca nie moze byé czlonkiem Spoldaielni.

2.3. Rejestr czlonkéw
§12

1. Zarzad spoldzielni lub osoba preez niego upowsdmiona prowadzi rejestr czlonkdw
zawierajgcy dane preewidziane w art. 30 Prawa Spoldzielczego:
1} imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2} nrw rejestrze celonkow,
3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do kidre) przysluguje lub bedane
przystugiwalo jej prawo,
4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencii jezeli jest inny niz w punkcie 2,
5) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
6) #miany danych okredlonych w punktach 1 -4,
7} date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,
2. Czlonek spoldzielni, jego malzonek | wierzyveiel czionka lub spoldzielni ma prawo
preegladaé rejestr w obecnodei pracownika Spoldzielni.

2.4. Wpisowe i udzialy
§13
Czlonek Spoldzielni nie wnosi od 09.09.2017r. wpisowego | udziatow,

1. Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spoldzielni preed 09.09.2017r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byly czlonek Spdldzielni moze zpdaé zwrotu wplat dokonanych na
udziaty. ( Spotdzielnia zwraca udzial ).

2. W przypadku $mierci czlonka, spadkobiercy moga Zgdaé zwrotn wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku. Udzialy wyplaca si¢ w kwocie nominalnej.

3. Zwrot o ktorym mowa w ust. 1 i 2 nie moze nastypi¢ preed zatwierdzeniem sprawozdania

finansowego za rok, w ktdrym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z #adaniem oraz

w wypadku, gdy udziaty mstai'j' przezrmcz:;nm na pokrycie strat Spdldziuin.i

Zasady zwrotu udzialdw o élagq powszechnie obowiazujgoe przepisy prawa.

Wpisowe nie podlega zwrgtowi.
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2.5. Prawa i obowigzki czlonkow
§ 14

I. Cdonkowi spildzielni preyshuguja uprawnienia wynikajace 2z postanowien staturu,
przepisow ustawy 1 prawa spoitdzielezego oraz innych ustaw.

2. Czlonek spéldzielni uprawniony jest w szezegdlnosei do:

1} wybierania i bycia wybieranym do organdw spoldzielni, z wylaczeniem czlonkow, ktérzy
nie posiadajg pelnej zdolnodei do czynnodei prawnveh,

2) ubiegania sig o zawarcie ze spildzielnia umaw:

a) o budowe lokalu,

b} o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

¢) o ustanowicnic odrgbnej wiasnodei lokalu, na warunkach okreslonych w ninigjszym
statucie i w ustawie,

3) ubiegania si¢ o zawarcic ze spildzielnia umowy przeniesienia whasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spitdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldrielcze prawo do
lokalu wrytkowego lub garazu,

4) #adania preedstawienia kalkulacji wysokosci oplat za wrywanie lokali,

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spoldzielni osobiscie a takze przez crlonkéw
rodziny i osoby wspdlnie zamicszkale,

6) przegladania rejestru celonkow,

7) otrzymania od spitdzielni odpisu statutu i obowiazujacyeh w spdldzielni regulamindw
oraz kopii uchwal organdw spoldzielni | protokoléw obrad organdw spoldzielni,
protokoldw lustracji, rocznych sprawozdarn finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez spotdzielnie 2 osobami trzecimi na warunkach okreslonyveh wust. 3,4, 51 6.

8) branie czynnego udzialu w zyciu spoldzielni, zglaszania wnioskéw w  sprawach
zwigzanych z realizacjy preez spoldzielnie jej zadan i domagania si¢ rozpatrzenia tych
wnioskow przez whadciwe organy spoldzielni,

9 dochodzenia swoich uprawnieri w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym i na drodze sydowe,

10} zgloszenia w trybie art. 8" ust10 i ust. 11 Ustawy projektéw uchwal i Zadan
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

| 1) zglaszania poprawek do projektow uchwal w trybie an. 8 ust. 12 Ustawy,

12) 2adania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art, 8’ ust, 3 pkt, 2 Ustawy.

3. Spildzielnia moze odmowic czlonkowi weladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi,
jekeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnicje uzasadniona obawa, #e czlonck
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoldzielni i preez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyraZzona na pismie.

4. Spotdzielnia umozliwi czlonkowi wglgd do uméw zawieranych z osobami trzecimi z
poszanowaniem przepisdw ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
oraz rozporzadzenia Parlamentu Buropejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycenych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych (dalej: RODO)), (Dz. U. UE L119,
z4.5.2016, 5.1, z pdin. zm.).

3. Calonek, Ktdremu odmdwiono wgladu do nmugr zawman}fch preez spoldzielni¢ z osobami
trzecimi, moke zlokyé wniosek do ﬁqdu 0 Zobovy ie spétdzielni do udostepnienia tych
umdw. Wniosek nalegy zozyé/ w Iﬁmaime: Siedmiu dni od dnia doreczenia celonkowi

pisemnej cdmowy. g AR
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6.

7.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7,
z wyjatkiem statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek
spitdzielni waioskujacy o ich otrzymanie.
Spoldzielnia na stronie internetowej udostepnia statut spéldzielni, regulaminy, protokoly
lustracji i roczne sprawozdanie finansowe.

§13

1. Czlonek jest obowigzany w szczegolnosci:

-

: Ta‘paﬂa

1} stosowaé sie do postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szczegolnosc
regulaminu porzadku domowego — oraz uchwal organdw spétdzielni,

2) wniesé wklad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci jezeli ubiega sig
o zawarcie ze spoldzielnia umowy o budowg lokalu lub o ustanowicnic na jego rzecz
spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

3) w praypadku gdy caesé wkladu budowlanego lub mieszkaniowego zostala sfinansowana
# zaciagnigtego preez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosziow budowy lokalu —
uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czedei przypadajace] na jego
lokal.

4) w przypadku pdy zaciagnigto poryczke z Centralnego Funduszu Remontowego na
remont danej nieruchomodei uezestniczydé w splacie tej poZzyezki w czgdei przypadajacej
na jego lokal,

5) regularnic uiszcza¢ oplaty za uzywanic nalezacych do niego lokali w wysokoscs
okreslonegj preez spoldzielnig,

6) zawiadamiaé spildzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku
#lozonym w zwigzku z ubieganiem sig o zawarcie umowy o budowg lokalu,

7y zawiadamiaé spoldzielnie o zmianie ilodei osob zamieszkalych w lokalu,

8) uczestniczyé w pokrywaniu strat spoldzielni,

9} utrzymywaé swij lokal w nalesytym stanie technicznym i sanitarnym,

10)zawiadomié spoldzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli mialoby ono wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spoltdzielni,

11)udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajace] bezposrednio powstaniem szkody,

12)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnic uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego preegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

13)po wezesnigjszym uzgodnieniu terminu udostgpnié lokal w celu zasigpezego wykonania
przez spildzielnig prac obeigzajacych czlonka spotdzielni,

14)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnodei techniczne) zainstalowanych w tym lokalu
urzgdzen pomiarowych oraz dokonania odezytu wskazan tych urzadzen,

15)pokrywaé koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgeej na jego lokal popraez
whniesienie wkladu mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego w umowie,

16)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rZeczoznawcg
majatkowego,

1 Tjustanowié petnomocnika posiadajacego stale miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczpospolitej Polskicj w przypadku, gdy czlonek jest cudzoziemeem nie posiadajacym
stalego zameldowania na terenie Rzeczpnspohte; I‘nlskicj lub nie zamieszkuje na terenie
kraju, lub gdy wyje: ﬁ granice kraju. W przeciwnym razie korespondencja bedzie
wysylana na adres -:lg}z\mutmch Spoldzielni do ktérego prawo preysluguje
czlonkowi,

18)wykonywad i mue. :}Hﬂquh ﬂlcn:ﬂum‘: w statucie Spoldzielni i regulaminach.
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2.6. Ustanie czlonkostwa

516

1. Calonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

l) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spéldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu lub udziaty w tym prawie,

3) zbycia odrgbnej wlasnodei lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ckspektatywy wlasnodci lub udzialu w tym prawie,

3) wygasnigeia roszezenia o ustanowienie spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzanie umowy o budowe lokalu,

7} smierci czlonka Spoldzielni,

8) ustania jej istnienia — w przypadku osoby prawnej,

9) likwidacji lub upadlodei spotdzielni,

10) wystapienie ze Spoldzielni czlonka bedacego wlasciciclem,

11) podjgcia przez wlascicieli na podstawie art. 24' Ustawy uchwaty, #e w zakresie ich
obowiazkdw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie precpisy
ustawy o whasnosci lokali. Crlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila podjecia
uchwaty, chyba e uchwala zaczyna obowigzywaé w innym terminie,

12)wyodrgbnienia wlasnodei wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
W obrgbie danej nieruchomosci. Crlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu,

2. Jezeli czlonkowi przyshuguje wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu bedgcy podstaws
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w  przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali, Przepis ten stosuje sie do czlonka, ktéry jest strona
umowy lub umdw o budowe lokalu lub lokali.

3. W preypadku zaistienia okolicznodei okreslonych w ust. 1-2 Zarzad Spéldzielni na
podstawie oryginalow dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
czhonkdw.

& 17

I. Crlonek bedacy wiadcicielem moze w kazdym czasie wystapié ze Spitdzielni, skladajac
oswiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa. Wypowiedzenie powinno byé zlozone
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi | miesige
i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigeu,
w ktorym oswiadezenie o wypowiedzeniu zostalo zlozone. Za dziet wystapienia uwaza sie
pierwszy dzie po uplywie terminu wypowiedzenia, Okres wypowiedzenia moze ulec
skroceniu za obopdlng zgoda stron tj. czlonka i Spoldzielni,

2. Cofnigeie wypowiedzenia ze spoldzielni moze nastapié za zgoda Zarzadu Sp&ldzielni
najpdzniej w ostatnim dniu przed uplywem terminu wypowiedzenia (zgodnie z art, 63
i nastepne k.c. ).

§18

. W terminie 3 miesigey od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu micszkalnego,
czlonek badz osoba nicbedaca czlonkiem spoldzielni, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze
wlasnodciowe prawo do lokalu, ordz @}nig&ﬁ'ﬂcc w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
od nich wywodza, sa obowigzani do oprdznienia tego lokalu.

2. Na spdldzielni nie cigzy uhﬂwiﬁitc}g’duﬂﬂj'czqﬁia innego lokalu.

3312 %
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3. Preepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygadnigcia tytulu prawnego do
lokalu o innym pracznaczeniu.

§19

I. Czlonka zmartego skreéla Zarzad Spéldzielni 2 rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia
ZEONLL

2. Osobe prawng bedaea czlonkiem Spoldzielni skresla Zarzad Spoldzielm ze skutkiem od dnia
jej wykreslenia z rejestru sadowego.

3. W preypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznodei na
posiedzeniu Zarzgdu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkow.

820

1. Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) émierci osoby, kiérej przystuguje prawo do lokalu, chyba #e prawo przysiuguje
malzonkom,

2) zrzeczenie sie prawa przez osobg, kidrej przysluguje,

3) orzeczenia preez sad o wygasnigeiu,

2, Spoldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do spdu z #adaniem orzeczenia
preez sad o wygasnigeiu spildzielezego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego,
w przypadku:

1) zaleglosci z zaplatg oplat za okres co najmniej 6 m-cy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu Regulaminowi porzadku domowego albo czynigeego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne) ucigzliwym.

3. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigeiu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwsze] instancji, a jezeli wniesiono apelacle — przed sgdem drugicj instancji
czlonek spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

4. W preypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego praystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigein spildzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu micszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5, Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktdrym mowa w ust. 2 i 4 stanie si¢ prawomocne,
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wygasa. W preypadku,
o kibrym mowa w ust, 4, spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wygasa wobee jednego 2 matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

2.7. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 21

1. Wniosek czlonka, zlozony w sprawach migdey czlonkiem a spildzielnia, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu 1 miesigca.

2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bgdzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie i pracochlonnosé, Zarzad obowigzany jest zawiadomié o tym
zainteresowanego czlonka, wskazujae jednoczesnie termin, w ktérym wniosek zostanic
rozpatrzony. Termin ten nie moze byé-diuzszy niz 3 miesigee.
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§22

l. O sposobic zalatwienia wniosku czlonek powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciagu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

2. Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawieraé uzasadnienie
oraz pouczenie o tredel § 23 statutu i o skutkach nie zachowania okreslonego tam terminu.

3. Uchwaly organdw spdldzielni, kidrych dorgezenie przewiduje statut, powinny by¢ doreczone
za potwierdzeniem odbioru.

4. Spoétdzielnia dorgcza czlonkowi pisma pod wskazany przez niego adres, Pisma zwrocone na
skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, uwara sie za doreczone prawidlowo.
W takim przypadku 2a dzien dorgezenia uznaje sie dzien zwrotu przesylki preez poczte.

§23

|, Celonkowi shuZy prawo wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od

zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob nl:re&lun:.r w § 22 statutu.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu 3 mmmq:c}r ﬂd_pe;gﬁ whniesienia.

. Zainteresowany crlonek pﬂwmmn by¢ zawiadomiony o czasie | miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej przynajmniej na 7 dni preed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie
rozpatrywane jego odwolanie.

4. Nieobecnosé zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on
zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sviuacji, w ktdrej
zawiadomienie nie moglo byé dorgczone, poniewaz czlonek nie zawiadomil spéldzielni
o zmianie adresu,

3. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odpis
te] uchwaly dorgeza sig zainteresowanemu czlonkowi w ciagu 2 tygodni od jej podjecia wraz
z uzasadnieniem.

e 1

§ 24

1. Od uchwaly w sprawie migdzy celonkiem a spoldzielnig podjgtej w pierwszej instancji przez
Rade¢ Nadzorcza, czlonkowi shuzy prawo wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaly,

2. Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo
doreczone spoldzielni przynajmniej na 35 dni przed terminem Zebrania.

§25

|. Postanowicnia statutu o postepowaniu wewnatrzspdldzielczym nie ograniczaja dochodzenia
preez czlonkow ich praw na drodze sadowej.

2. W wypadku zaskarkenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
i sadowym, postepowanie wewnatrzspoldzieleze ulega umorzeniu.

3. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym
bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakfe przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktdrym organ
odwolawezy powinien rozpatrzyé odwolanie,

ROZDZIAL TH
Y AN
ORGANY SPOLDZIELNI
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3.1. Postanowienia ogdlne

§26
Organami spdldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad, .
1. W skiad organdw Spoldzielni, z wylgczeniem Zarzadu, moga wehodzié tylko czlonkowie
Spoldaielni.
2. Tpr:,.rﬁb zwolywania posiedzen organdw spoldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawic.
3. Przy obliczaniu wymaganej wickszodei glosdow dla podjecia uchwaly przez Radg
MNadzorczy | Zarzgd Spoldzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i preeciw uchwale.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane 2" i _przeciw” uchwale oraz
wstrzymujace sig”. Preez wstreymujgeych od glosu rozumie si¢ osoby biorgce udzial
w glosowaniu, ktore podniosty mandat w chwili wezwania Przewodniczgeego — ko sig
wstrzymal,

3.2. Walne Zgromadzenie
§27

Walne Zgromadzenie jest najwyiszym organem spoldzielni.

Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, albo przez pelnomocnika.

Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu

pelnomocnikdw. Pelnomocnik nie moze zastgpié wigee] niZ jednego czlonka,

4. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekundw lub przedstawicieli ustawowych.

5. Kaxdy czlonek spétdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udzialow.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradezym prredstawiciele

zwigzku rewizyjnego, w ktdrym spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej

Rady Spoldzielczej.

bt bl =
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Do wylacene] wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalery:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnodei pospodarczej, spolecznej, oSwiatowe)
i kulturalnej spotdzielni,

) rozpatrywanie sprawozdan  Rady Nadrzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocenych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskdw czlonkow
i organdw spotdzielni w tych sprawach,

3} udzielanie absolutorium czlonkom Zarzgdu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgeyeh 2 protokolu 2 lustracji oraz podejmowanie uchwal
w zwigzku z ocena po lustracyjng dziatalnodei spoldzielni,

5) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
sirat, p

6) podejmowanie uchwal w sprawﬂ: #bvcia- niendghomodei, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki urgamzc:.rjnn} z w}‘]ﬂ iem zbycia samodzielnych lokali
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mieszkalnych, ustanowienia praw odrebnej wilasnogei lokali mieszkalnych i przenoszenia
spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych na odrgbng wlasnosé,

7) oznaczenie najwyiszej sumy zobowiazan jaka spoldzielnia moze zaciggnad,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ spoldzielni, podziatu spéldzielni oraz
likwidacji spildzielni,

9y rozpatrywanie w posigpowaniu - wewngirzspildzielezym  odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10 uchwalanie zmian statutu spdidzielni,

1 1}podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia spoldzielni ze zwiarku
spoldzielezego,

1 2)wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona,

13 )wybdr 1 odwolanie czlonkdw Rady Nadzorczej.

l4)juchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

15)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

1 &6)zatwierdzenie zalozen organizacyjno — finansowych inwestycji.

§29

(=14
.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwea.

2. Zarzad moze zwolaé Walne Zgromadzenie w kazdej sytuacii,

3. Zarzad obowigzany jest zwolaé Walne Zgromadzenie na #adanie Rady Nadzorczej oraz
1710 (jednej dziesigtej) ogdlnej liczby czlonkéw spoldzielni.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pismie i okredlad
cel zwolania Walnego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia Zadania.

Jezeli to nie nastapi, moZe je zwolaé Rada Nadroreza, zwiazek rewizviny, w ktdrym

Spoldziclnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spdtdzielcza, na koszt Spdtdzielni.

§ 30

Forma zawiadomienia czlonkéw Spoldzielni:

1. O ceasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ czlonkdw
sSpoldzielm preez wywieszenie ogloszen w biurze Zarzadu, w budynkach Spéldzielni oraz
na stronie internctowej lub indywidualnym pismem na co najmniej 21 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé informacje o czasie, migjscu i porzadku obrad, a takse
informacje o miejscu wylodenia wszystkich sprawozdan i projektdw uchwal, kidre beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zaposnania sie z tymi dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadezenia nalezy
rowniez dorgezyc, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej, zwiazkowi
rewizyjnemu, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spoldzielezej.

4. Pisemne zawiadomienie o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez dorgczyé - co najmniej na 21 dni preed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia — czlonkowi, ktory wnidst odwolanie od uchwaly Rady Nadzorczej.

5. Roczne sprawozdanie Zarzadu, Rady Nadzorczej z dzialalnodei Spoldzielni, sprawozdanic
finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta { w padku, gdy zostalo poddane badaniu)
oraz projekty uchwal, ktdre beds preedmiotem o kiada si¢ w lokalu spoldzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem /posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ # tymi dokumentami.
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§ 31

I. Projekiy uchwal i #3dania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: zarzgd, rada nadzoreza i czlonkowie. Projekty uchwal,
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zgdad, powinny by¢ wykladane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,

2. Czlonkowie majg prawoe zglaszad projekty uchwal i 2adania, o ktérych mowa w ust, 1, w
termini¢ do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszane] przez czlonkdw spoldzielni musi byc poparty przez co najmnig) 10 czlonkaw,

3, Opracowywad projekty uchwal oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze rowniek z whasnej inicjatywy Zarzad.

4, Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projekidw uchwal nie pdniej niz na 3 dni przed
posicdzeniem Walnego Zgromadzeni

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedioZzenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal 1 poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spotdzielni. Przez preygotowanic pod wezgledem formalnym rozumie sig analize
prawna i ckonomiceng dopuszcealnodei podjecia uchwaty. W przypadku braku kompetenci
Walnego Zgromadzenia do podjecia uchwaly albo pdy projekt uchwaly jest sprzeceny
z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa, Zarzad nic umieszeza jej projekiu
w porzgdku obrad.

§32

Tryb przeprowadzania wyboru i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie.

1. Czlonkowie spdildzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub preez
pelnomocnika. Czlonkowie o ograniczone] zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udzial
w Walnych Zgromadzeniach przez swoich przedstawicieli ustawowych, a czlonkowie
bedacy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych pelnomoenikiw.,
Pelnomocnik modke zastgpowad tylko jednego czlonka,

2. W Walnym Zgromadzeniu czlonkowie Spoldzielni uczestniczg z prawem zabierania glosu
i glosowania. Inne osoby mogace w mysl statutu uczestniczyé w Walnym Zgromadizeniu —
moga zabiera¢ glos za zpodg przewodniczacego, jednakze bez prawa glosowania.
Crlonkowie Zarzadu, jekeli nie sa czlonkami Spéldzielni, uwczestnicza w  Walnym
Zgromadzeniu z glosem doradczym.

3. Zasady udzialu w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika:

1} Pelnomocnik nie moZe zastepowad wigcg) niz jednego czlonka.

2) Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ preepisy Kodeksu Cywilnego.

3) Czlonek Spotdzielni moke uczestniczyé osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowad
ni¢ wigee] miZ jednego calonka.

4) Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewainosci i dolaczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia.

5) Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia pray
podpisywaniu listy obecnosei oryginalu pelnomocnictwa.

6) Tresé¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge Walnego Zgromadzenia.

7} Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

8) Chwila odczytania petnomocnictw jest wskazywana w porzgdku obrad.

9) t]d:z}'tanie listy pelnomocnictw polega na odeczytamiu imion 1 nazwiska mocodawey,
jego adresu w zasobach Spoldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika,

4. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera pn:ewudmc?qcy Rady MNadzorczej albo inny
upowaniony czlonek Rady Nadzercze):
1) otwierajacy obrady preeprowadza wybdr Prezy@jum Walnego Zgromadzenia, w sklad kidrego

winni wehodzié¢ co najmnie; Pm'.wﬂchm:mcy jédo Fastepea i Sekretare,
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2} czlonkowie Zarzadu nie moga wehodzié w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia,

3) Walne Zgromadezenie wybiera w glosowaniu jawnym, spodrod nieograniceonej liczby
kandydatdw czlonkdw prezydium Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zglaszania kandydatow do prezydium przystuguje kaddemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu czlonkowi Spoldzielni,

3) w sklad Prezydium moga byé wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni i osoby bedace
pelnomocnikami czlonkdw — osob pravwnych,

6) po  przeprowadzeniu  wybordw  prezydium, otwierajacy obrady  przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia,

7) jeieli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zastgpcy  przewodniczacego nalery crasowe wyrgoranie  przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osdb zglaszajgcych sic do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami.

- sekretarza nalezy nadzor nad prowadzenie listy obecnodci i protokolowanie obrad.
Preewodniczacy moze zwrocié si¢ do czlonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnodci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem,

8) przewodniczacy moze zaprosic do stolu prezydialnego przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w kidrym spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzicleze] oraz
raproszonych gosci.

§33

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych porzadkiem
obrad podanym do wiadomoséci ezlonkdw w sposéb i w terminach okreslonych w § 301 § 31
statutu, Postanowienie to nie dotvezy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarsgdu, ktdremu
Walne Zgromadzenie nic udzielito absolutorium,

1) w sprawach meuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwal rozstrzyga na bicimeo prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w  zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu, Walne Zgromadzenie wigkszodcia glosdw moke skresli¢ z porzadku obrad
okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad,

1} po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnodci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Preyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla wickszodcia
glosiw.,

§ 34

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wiekszodcia glosdw

nasiepujace komisje:

1) mandatowo-skrutacyjng, w skladzie 3 asob,

2) uchwat i wnioskdw, w skladzie do 3 osdhb,

31 wyborczg, w skladzie 3 os6b (jezeli jest w porzadku obrad),

4) Walne Zgromadzenie moZe wybrac takZe inne komisje okreslajac ich zadania i skiad,

S)w sklad komisji mogq wchodzic tylko czlonkowie Spoldzielni oraz przedstawiciele
czlonkdw nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i pelnomocnicy czlonkow - os6b prawnych uprawnieni do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu,

6) bezzwlocznie po ich wybraniu, kﬂmm;c Wq si¢ wybierajac z¢ swojego grona
pr..tew-::ldmw.ap..::gu 1 sekretarza.
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1)sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spoldzielczego i § 30 lub § 31 statutu,

Zyustalenie (na podstawie list obecnodci) stanu obecnosci czlonkéw na Walnym
Zgromadzeniu czlonkdéw spoldzielni oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie majacy pelnej
lub ograniczonej zdolnosci do czynnodci prawnych i pelnomocnicy czlonkéw osob
prawnych — legitymuja sig odpowiednimi uprawnieniami,

3)obliczanie glosow oddanych w glosowaniach jawnych,

4)sporzadzanie listy zgloszonych kandydatéw w wyborach do organdw spéldzielni i na
zjazd delegatow zwigzku, przeprowadzanie tajnych wybordw, obliczanie oddanych na
nich glosdw oraz oglaszanie wynikow wybordw,

5)preeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 4 oraz
obliczanie glosow i oglaszanic wynikéw tego glosowania.

. Do zadanh komisji uchwal i wnioskéw naledy:

1)rozpatrywanie projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia i zgloszonych do nich
poprawek oraz formutowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych
tekstdw projekidw tych uchwal,

2)rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskow i preedstawianie ich wraz z ze swojg
opinig Walnemu Zgromadzeniu.

. Do zadan komisji wyborcze) naledy:

1)zebranie zgloszonyeh na pigémie kandydatow wybieranych do organdw samorzadowych
spildzielni lub na zjazd delegatow zwiazku rewizyjnego,

2)sprawdzenie czy kandydat zlokyl odpowiednie dokumenty wymagane w § 35 ust, 11
stafuiu,

3)opracowanie alfabetycene] listy kandydatéw do organdw samorzadowych spotdzielni lub
na zjazd delegatéw zwiazku rewizyjnego i preckazanic jej do prezydium Walnego
Zgromadzenia oraz sporzadzenie kart do glosowania,

. Z dokonanych czynnodci komisje sporzadezajg protokdl podpisany przez wszystkich
crlonkdw  komisji, ktore preedstawiaja wraz ze swoim  sprawozdaniem  Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 35

. Obrady Walnego Zgromadzenia toczy si¢ zgodnie z kolejnodeiy spraw ustalong w porzgdiu
obrad.

. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do kibrege kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowasniona przez Zarzad
Spotdzielni,

. Po zreferowaniu sprawy przewodniczgey Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg,
udzielajac glosu osobom zglaszajacym pytania.

. Wystgpienie w dyskusji nic moze trwad dhuzej niz 5 minut. W uzasadnionych preypadkach
przewodniczgey Walnego Zgromadzenia modke przedhuzy¢ czas wystgpienia do 10 minut.

. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegnigeia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mdwcy uwage, a jereli okake si¢ ona
bezskuteczna odbiera méwey glos,

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosei zgloszen.
Przewodniczgey moze odmdéwicé glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierala juz glos
dwukrotnie,

. Poza  kolejnodcia  przewodniczacy  Walnego  Zgromadzenia  udziela  glosu:
preewodniczacemu Rady Nadzorcagp—ezdlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedace)

przedmiotem dyskusji oraz prae i ﬁ.e:jln::rh'l igzku rewizyjnego, w ktorym spéldzielnia
jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéldzielees.
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8. Poza kolejnodeia przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udzicla takze glosu w sprawie
formalnej;

1) Za sprawg formalng uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b}ograniczenie czasu przemowien,

c) zamknigcie listy moweow w danej sprawie,

d) zamknigcie dyvskusji w dancj sprawie i przeprowadzenie glosowania,

e) preerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czeéei na inny termin,

I} przeprowadzenie glosowania tajnego,

glwnioski w innych sprawach formalnych mogacych mieé¢ znaczenie dla przebicgu
1 wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosiw
ip.,

2) W sprawie formalnej poza wnioskodawea moze zabieraé glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajgey wniosek i jeden przeciwny
wnioskowi,

3) Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do pkt. 3, glosow
za 1 przeciw wnioskowi, preewodniczgey Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznic
glosowanie w sprawie tego wniosku.

9. Po wyczerpaniu listy méwedw oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 35
ust. 8, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, udziela glosu przewodniczacemu komisji
mandatowo — skrutacyjnej dla stwierdzenia czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane
zgodnic z przepisami prawa spoldzielczego i statutu. Jezeli warunki te sy spelnione,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, 2e Walne Zgromadzenie jest zdolne do
podejmowania uchwal i udziela glosu preewodniczacemu komisji wnioskowej w celu
przedstawienia projektu uchwal i zgloszonych do nich w toku dyskusji poprawek
i wnioskow. W przeciwnym razie glosowanie zostaje przeniesione na nastgpne Walne
Zgromadzenie zwolane z zachowaniem postanowien § 30 Statutu,

1} komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwal oraz zgloszonyeh do nich poprawek
i wnioskdw wraz ze swoja opinia,

2) glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, e najpierw poddaje sie pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnodei najdalej idace, a nastgpnie projekt uchwaly
WAz Z przyjetymi poprawkami,

3) poprawki preyjmowane sq zwykla wigkszodcig glosow. Uchwaly wraz
Z preyjetymi poprawkami przyjmowane sa rowniez zwykla wickszoscia glosow chyba, e
Prawo Spoldziclcze, Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych lub Statut wymaga dla
preyjecia danej uchwaly kwalifikowanej wigkszodei glosow,

10.Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wybordw
1 edwolania czlonkéw Rady Nadeorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwigzku, w ktdrym
spoldziclnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne =zarzgdza przewodniczgey  Walnego
Zgromadzenia takde w innych sprawach, jedli zazada tego 1/10 czlonkéw obecnyeh na
Walnym Zgromadzeniu,

1) w glosowaniu tajnym uwzglednia sie glosy oddane ,za”, ,przeciw” uchwale
| ZWstrzymujace sie”,

2) glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu w dloni na wezwanie preewodniczgeego Walnego Zgromadzenia: | kto jest za
uchwaly”, a nastgpnie: . kto jest przeciw uchwale” i . kto sie wstrzymal”,

3) glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczgcia spoldzielni i # oznaczeniem uch ktdrej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glnsnwama.. glosujgcy za uchwal& stawiajg znak X" na karcie do glosowania przy
wyrazie ZA", a glosujgcy i:llﬁ."-El:]w uchwale slawiajs wmak X" przy wyrazie

LPRZECIWY, a wstrzymujacy si¢ znak’ ...}{"pm;.r yrazie ,, WSTREYMUJE SIE".
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W przypadku nie dotrzymania wymienionych warunkow glos staje si¢ nie wainy. Przez
wstrzymujacych sie od glosu rozumie si¢ osoby biorgee udzial w glosowaniu, kiore
podniosly mandat w chwili wezwania preewodniczacego - Kto sig wstrzymal™.

4) komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktbrego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia informuje, czy uchwala
zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie preewodniczacego powinno by
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kaddej uchwaly
oddzielnie.

| 1.Preystepujac do wybordw do Rady Nadzorczej przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
wzywa do zglaszania kandydatow,

1) wybory crlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatdw w glosowaniu tajnym,

2) kazdy kandydat wyraza ustng zgodg na kandydowanie i ofwiadcza e nie prowadzi
dzialalnodci konkurencyjnej wobec Spoéldzielni, brak zgody | oSwiadczenia powoduje
niewaznosé zgloszenia kandydata,

3) zgloszonych kandydatdéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na listg kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk,

4) zglaszajgcy kandydata nicobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawié
pisemng zgode kandydata,

5) glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej Spoldzielni lub delegatow na zjazd
zwigzkue, dokonywane jest na ostemplowanych pieczgcia karlach  wyborezych,
opatrzonych nazwa organu do kiorego przeprowadzane sa wybory. Karly powinny
zawierad imiona i nazwiska wszystkich kandydatdw w kolejnodcei alfabetycenej ustalone)
przez komisje mandatowo-skrutacyjng na liscie kandydatow. Uprawnieni do glosowania
skreslaja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Oddany glos jest wainy, jezeli
liczha nie skredlonyeh na karcie nazwisk kandydatow jest rowna lub mniejsza od liczby
mandatow, ktore maja byé obsadzone w wyniku glosowania. MNiewana jest karia
uszkodzona lub zniszczona w taki sposdb, e nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat
glos lub na karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisjg
wyborcza,

6) karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrgeza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczaey Walnego Zgromadzenia wyznacza
czas na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego ceasu jeden z crlonkdw komisji
mandatowo-skrutacyjne] odezyiuje z listy obecnodci nazwiska uprawnionych do
glosowania i wyczytani kolejno podchodzae od umy wrzucajac do niej swoje karty do
glosowania,

7) po zakoniczeniu oddawania plosow komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujgeych, w tym liczbg kart nie wainych,
liczbe glosow oddanych ogélem na wszystkich kandydatéw i liczbe gloséw na
poszczegolnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
zosiajg ¢f sposrdd kandydatdw, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigkses liczbe glosdw.
Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokolu Walnego Zgromadzenia,

8) jezeli dwédeh lub wigcej kandvdatow otrzyma takg samg liczbe glosow, co
powodowaloby przekroczenie liczby czlonkdw organu, do kidrego odbywaja si¢ wybory,
przeprowadza si¢ dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatow. Przepisy pkt. 6-8
stosuje sie tu odpowiedmao.

12. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzgdkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zglaszane przez jego uczestnikiw tylko w punkcie . wolne
wnioski™. W sprawach tych moze by preeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym praez p‘gﬁmdnic?.ﬂﬂtkq."ﬁf’ulnegu Zgromadzenia.
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Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokolu bez glosowania i nie maja
one charakteru uchwal obowigzujacych czlonkdw spoldzielni w rozumieniu art. 42 § 1
ustawy Prawa spoldzielczego.

13.Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadea sie protokol, kiory podpisuja przewodniczgey
i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Uchwaly Walnego Zgromadzenia stanowia zalacenik
do protokotu, przewodnicezacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisujg takze te
uchwatly.

14. Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczgee obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spoldzielni. Czas przechowywania okreslaja odrebne przepisy.

15.Protokoly sa jawne dla czlonkow Spoldziclni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielczej.

§ 36

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal dotyczacyeh zbycia
wieczystego wiytkowania oraz zwrotu prawa wieczystego wrytkowania Gminie, niezalesmie
od liczby obecnych na nim czlonkdow Spoldzielni, jezeli zostalo zwolane prawidlowo,
uchwaly zapadaja zwykla wickszodcig glosdéw. W przypadku  zmiany statutu, odwolania
czlonka Rady Nadzorcze] przed uplywem kadencii oraz polaczenia Spoldzielni, uchwaby
zapadayg wickszoscig 2/3 glosdw,

2. Walne Zgromadrzenie jest zdolne do podejmowania uchwal w sprawie likwidacji
spildzielni, preeznaczenia  majgtku  pozostajacego po  zaspokojeniu  zobowigzad
likwidowanej spotdzielni, zbycia prawa wlasnodci lokalu uiytkowego, jedeli uczestniczylo
w Walnym Zgromadzeniu facznie co najmniej polowa ogdlnej liczby czlonkdw Spoldzielni
uprawnionych do glosowania i za uchwaly glosowala wickszodd 3/4 glosdw.,

3. Uchwale uwara si¢ za podjgta przez Walne Zgromadzenie jezeli byla poddana pod
glosowanie a za uchwaly glosowata wigkszod¢ wymagana w ustawie lub statucie.

§37

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkdw 1 wszystkie organy
spoldzielni.

2. Czlonek spoldzielni more w trybie okreslonym w art. 42 prawa spéldzielezego wytoczyé
powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona spreeczna
z ustawd, postanowieniami statutu bad# dobrymi obyczajami lub godzaca w interes
spoldzieln albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie uchwale
maode zaskarkyé takde Zarzad Spoldzielni.

3. Powddziwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zad powddziwe wnosi
czlonek nicobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci preez tego czlonka o uchwale, nie poéniej
Jednak niz przed uphywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli wstawa Jub statut wymagaja zawiadomienia crzlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktorvm mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w wolaloby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opoinienie w zaskarzaniu {E‘ ua:.ﬁ ~jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznogciami i nie jest nadmieme. - >
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f.

Whasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spoldzielni, mode zaskarky¢ do sadu uchwalg
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego. w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnodei lokalu.

3.3. Rada Nadzorcza

o

%]

3.

§ 38

Crlonkdw Rady Nadzorczej i ich zastgpedw wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym spodrod czlonkow Spoldzieln.

Jereli czlonkiem spoldziclni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze] moie by¢ wybrana
osoba nie bedgea czlonkiem spitdzielni.wskazana przez osobg prawna.

Rada Nadzorcza sklada sig z 7 czlonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwad diuzej miz 3 lata,

Nie mosna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Pracownik spoldzielni nie moze byé czlonkiem Rady Nadzorcze).

§ 39

. Crlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z czlonkami Rady Nadzorcze) w

zwigzku matzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowad si¢ dzialalnoscig konkurencyjng wobec
Spétdzielni,

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzoreza moze podjaé uchwalg o zawieszeniu czionka Rady w pelnieniu czynnosci.

W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bad:
o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

§ 40

. Mandat czlonka Rady Nadzorcze) wygasa po uplywie kadencji na ktora zostal wybrany.

Utrata mandatu preed uplywem kadencji nastepuje w preypadkach:

1) odwotania wickszodcia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spoldzieln,

4) odwolanie pelnomocnictwa przez osobg prawna,

5) zawarcia ze Spoldzielnig umowy o prace.

Uzupehienie skladu osobowego Rady Nadzorczej ma migjsce na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

§ 41

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej naley:
1) uchwalanie plandw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego
i programdow dzialalnosci spoleczne) i kulturalne),
2} nadzdr i kontrola nad daatal ig Spoldzielni, a w szezegdlnosei:
a) badanie okresowveh s i prawozdan finansowych,




b} nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania wo spéldzielni  postepowan

c)
d)

e)
3)
4)
5)
6)
7)
§)

2

10
11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)
18)

o udziclenic zamdwienia na wykonanie robot budowlanych lub uslug preez
wykonawedw zewngtrznych,

nadzorowanie i kontrola organizowanych preez spildzielnic preetargdw na zhycie
praw do lokali,

dokonywanie okresowvch ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie
praw czlonkowskich,

przeprowadzenic kontroli sposobu zalatwiania prezez Zarzad wnioskdw organdw
spitdzielni i jej czlonkdw,

wybdér podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania  sprawozdania
finansowego,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

podejmowanie uchwal w sprawie nabyeia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

zatwierdzanie struktury organizacyinej Spoldzielni,

rozpatrywanie skarg na dzialalnodé Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szezegdlnosei wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnodci prawnych dokonywanych miedzy
Spofdzielnia a czlonkami Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
crlonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnodciach. Do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowainionych,

wybdr | odwolanie czlonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepey,

uchwalanie regulamindw z wyijatkiem regulamindw zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub kompetencji Zarzadu,

uchwalanie zasad rozliczenia kosztdw budowy i ustalania wysokodci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, a takie ustalanie stawek oplat za lokal oraz odpisow
na fundusz remontowy, fundusz spoleczno — kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na
dany rok planem kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

podejmowanie uchwal w sprawach zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu
cEvnnoEc,

pedejmowanie — na wniosek wickszodei wlascicieli lokali zamieszkujgeych w budynku
(budynkach), obliczanej wedlug wielkodei udzialéow w nieruchomosci wspdlne) —
uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzent wladcicieli lokali uzytkowych polozonych w
tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspdinej,

ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w Sadzie w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenmie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

wyrazanic opinii na dokonanie odpisania w straty wierzyvtelnodei niesciagalnych,
wykonywanie innych czynnodci preewidzianyeh w postanowieniach statutu,

wyrazenia zgody na udzielenie prokury.

. Rada Madzorcza sprawuje kontrolg i nadzir nad dziatalnoscia spéldzielni,

. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze 2adaé od Zarzadu i pracownikow
spoldzielni wszelkich sprawozdaf i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzaé bezpodrednio stan majatkuspotdziein;.

. Rada Nadzorcza sklada okresowe - spraw ia ze swej dzialalnodci Walnemu

Zgromadzeniu. (e /L 2\
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§ 42

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodzg:
przewodniczacy, jego zastepea, sekretarz i preewodniczgey stalych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanic pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru preewodniczacych komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowaé #adnych decyzji ani formulowaé wigzgeych zalecen pod adresem
czlonkdw, organdw Spoldzielni czy jej shuzb etatowych,

$43

l. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczgey, a w razie jego nicobecnosci jego
zastepea.

2. Posiedzenic Rady Nadzorczej na wniosek 1/3 crlonkdw skladu Rady lub na wniosek
Zarzadu powinno byé zwolane w terminie dwdch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza mode podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 5 dmi
przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzoreza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
skladu Rady, okreslonego statutem Spoldzielni.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie glosowania imiennego bad#
wpisywanie do protokoléw 2 posiedzenia Rady Nadzorczej zdad odrgbnych (votum
separatum) czlonkow Rady nie godzacych sig z trescig uchwal podejmowanych przez Rade.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyc
z plosem doradezym czlonkowie Zarzdu oraz inne zaproszone osoby.

6. Uchwala Rady Nadzorczej jest wazna, z zastrzezeniem postanowiefi ust. 8, jezeli zostala
podieta w obecnodci 4 ( nie mniej niz 50 %) liczby czlonkiéw Rady Nadzorczej ustalonej na
okres trwajacej kadencji — w tym przewodniczcego Rady Nadzorcze lub jego zastgpey —
i za jej prevjeciem opowiedzialo sig co najmniej 4 czlonkow Rady.

7. Uchwaly Rady Madzorcze] w sprawach porzadkowych oraz glosowania w sprawach
personalnych (wybory), podejmowane sa zwykla wigkszoscia oddanych glosow. Sprawy
porzadkowe okresla regulamin, o kidrym mowa w ust. 9,

8. Szczepdlowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwal przez
Rade Nadzorces okredla regulamin Rady Nadzorczej.

44

|. Zasady wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej okredla uchwala Walnego
Zgromadzenia,

2. Cezlonkowie Rady 7 zastrzezenie postanowiefi ust. 3, otrzymuja wynagrodzenie za udzial w
posiedzeniach Rady Nadzorczej w formie miesigernego ryczattu, w wysokodei 9 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziemika
2002r, o minimalnym wynagrodzeniu za pracg { tj. Dz.U. z 2015r. poz. 2008 z poin. zm. ),
obowigzujacego w miesiacy, za kidry wyplacono wynagrodzenie.

3. Czlonkowie Prezydium Rady Nadzorczej otrzymuja za udzial w posiedzeniu Rady
wynagrodzenie w formie micsigcznego ryCraliu w wysokesci 11 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktdrym pidwa wustawie'g dnia 10 padziernika 2002r.

o minimalnym wynagrodzeniu Za Frwg (4. Dz} z 2015r. poz. 2008 z poin. zm. ),
obowiazujacego w miesigeu, za kiory wyplacono wyngrodzenie.
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4. Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 2 i 3 wyplacane jest w formie miesigeznego
ryczattu bez wzgledu na ilosé posiedzen.

5. Jezeh exlonek Rady Nadzorczej w danym miesigcu nie uczestniczyl w posiedzeniu  Rady
Madzorczej lub jej komisji to wynagrodzenie nie preysluguje.

§ 45
Wewngtrzng strukturg Rady Madzorczej, szczegilowy zakres i sposob jej dzialania, tryb

swolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony praez Walne Zgromadzenie.

3.4. Zarzad
§ 46

Larzad kieruje dzialalnodcia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§47

rerl

. Zarzad sklada sie z dwdch cztonkdw, tj. Prezesa i Zastepcy Prezesa.

2. Ceonkdéw Zarzadu wybiera na czas nieokreflony Rada Nadzoreza, Odwolanie czlonka
Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moZe odwolaé tych czlonkdéw Zarzadu, kidrym nie udzelilo

absolutorium.

548

I. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w  Spoldzielni Rada Nadzorcra nawigzuje
P rozwigzuje  stosunek pracy stosownie do wymogdw kodeksu pracy.
2. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 49

. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:

1} podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkdw spoldzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umdw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umdw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umdw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

6) sporzgdzanie projektow planéw gospodarczych i programdéw dzialalnodei spolecine
1 oswiatowo — kulturalnej,

7) prowadzenie gospodarki spoldzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnodei organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku spdldzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Egmmadzemu,

10} udzielanie pelnomocnictw, )

11} zwolywanie Walnego Egmma.c[z:ma i ustalmut: pozycji porzadku obrad,

12) przedkiadanie Radzie Nadzorezej do dﬂlmtrdztmp projektow struktury organizacyjnej
spoldzielni, : A

“5
a

zsf?;;f



13} zgloszenie do Rady Nadzorcze] wnioskow w sprawie podjgeia uchwaly o wygasnigein
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

14) nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwalych, kidrych nabycie lub zbycie nie jest
rastrzezone w statucie do decyzji innych organdw spoldzielns,

15) odpisywanie na straty naleznodei niesciagalnych po uzyskaniu opinii pozytywnej Rady
Nadzorczej w tym zakresie,

16) uchwalenie regulamindw nie zastrzezonych dla innveh organdw.

§ 50

1. Zarrad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg
zwolywane przez Prezesa Zarzadu.

2. Warunki podzialu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywama posiedzen
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzoreza.

3. Zarzad mode podejmowaé uchwaly w trybie glosowania imiennego badz wpisywanie do
protokoldw z posiedzen Zarzadu zdan odrgbnych (votum separatum) cztonkow zarzgdu nic
godzacych sig 2 tredcig uchwal podjetych preez Zarzgd,

§ 51

1. Odwiadczenie woli za Spotdzielnic skladajg taczniec dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu dzialajgey lacenie z prokurentem.

2. Oéwiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposib, ke pod nazwa spoldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 52

1. Zarzad moze za zgods Rady Nadzorczej udzielié jednemu z czlonkdw Zarzgdu lub innej
osobie pelnomoenictwa do dokonywania czynnodci prawnych zwigzanyeh z kierowaniem
bicigea driatalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbnione) organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takZe pelmomocnictwa do dokonywania czynnoscl okredlonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.,

2, Osoba umocowana do kierowania biekgca dzialalnodcia gospodarcza Spoldzielni jest
rdwniez uprawniona do dokenywania czynnodei w sprawach z zakresu prawa pracy
w imieniu Spdldzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

3. Osoba, o ktore] mowa w ust. 2 kieruje biekgca dzialalnodcia gospodarcza Spoldzielns
w ramach uchwat £arzadu, z wylgczeniem spraw wymienionyvch w § 49 statutu.

4. Postanowienia ust. 1 — 3 nic wylgcraja uprawnien Zarzpdu do podejmowania uchwal
w kazdej sprawie dotyezacej biezgeej dzialalnodei spotdzielni.

§ 53
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci

migdzy czlonkami Zarzadu. Szezegdlowe postanowienia dotyczace podzialu czynnosci
pomigdzy czlonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwolywania

posiedzen i obradowania, wanuﬂg:j#l_ : jmiowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwdlony przez Radg Nadzorcz.
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3.5. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 34

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorcee] i Zarzgdu,

2. W razie koniecznodci Rada Nadzorcza moze wyrnaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonkow do czasowego pelnienia funkeji czlonka (czlonkéw) Zarzadu, W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu,

3. Crlonkowic Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Crlonkowie Rady WNadrorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie  interesami
konkurencyjnymi wobec spoldzielni, a w szczegilnosei uczestniczyé jako wspolnicy lub
czlonkowie wladz przedsighiorcow prowadzacych dzialalnodé konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub
Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych preepisach,

3. Pod pojeeiem dzalalno$¢ konkurencyjna naleiy rozumieé przede wszystkim przypadki
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$é konkurencyjng w stosunku do dziatalnodei
Spoldzielni, np. zabieganic o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanic na tym
samym terenie lokali uizytkowych, negocjowanie warunkdw umdw z tymi
samymi podmiotami $wiadezacymi ushugi,

2} podmiot zawarl ze Spoldzielnia umowe o $wiadezenie ushug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorezej zakazu konkurencii okreélonego
w ust. 4 — Rada mode podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego
Organu.

7. Zarzgd w terminie 3 miesigcy zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniccia

0 uchwaleniu zawieszenia badZ odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

§ 55

W sklad Rady Nadzorczej niec moga wchodzi¢ osoby bedgce Kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej spoldzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiedstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii boczne.

ROZDZIAL IV
ZASADY ZASPAKAJANIA

POTRZEB MIESZKANIQWYCH CZLONKOW
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§ 56

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych celonkdw, spitdzielnia mode:

17 budowaé lokale mieszkalne w celu ustanowienia na reecz czlonkiw spoldmelezych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego albo
lokalu o innym prze:maczenii,

7} ustanawiaé na rzecz czlonkéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasnosc lub wspotwlasnosé spotdzielni,

3) ustanawiat na reecz crlonkdéw prawo odrgbnej wiasnodei lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takie ulamkowego udzialu we
wspdtwlasnodci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigeych wlasnosé
lub wspbotwiasnodé spoldzielni,

4) zbywaé na reecz czlonkdw spoldzielni prawo odrgbnej wlasnodci lokali mieszkalnych
pozostajacych w dyspozyveji spoldzielni, do ktérych wygasly prawa spoldzielcze
dotvchezasowych uzytkownikow lokali,

5) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnosé lub wspobwlasnosc spotdzielni,

) w ramach mozliwodci realizowaé zamiang lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim na
inny lokal mieszkalny réwniez o statusie lokatorskim.

4.2. Budowa lokali
§ 57

1. Podejmowanie przez Spoldzielnig przedsigwzieé inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenic.
2. Zaloenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szezegdlnoscer:
1) krag osob, na rzeez ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno — uiytkowy budynkdw i lokali,
3) #rodla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przyszlych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne Zrodta),
4) organizacjg obshugi procesu inwestycyjnego.

§ 58

I, Preed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Madzorcza zatwierdza plan
rzeczowo  finansowy  inwestycji oraz  uchwala regulamin rozliczania  inwestycji
mieszkaniowe] i ustalania kosztu budowy poszezegolnych lokali, zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreélenie rodzajowe wydatkdw zaliczanych do koszow tej inwestycii,

3) ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku
wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosziow ewidencjonowanych wspélnie
dla dwdch lub wigcej budynkow i rozliczanych metodami posrednimi — np. w stosunku do
powierzchni, kubatury lub wielkodci koszidw bezposrednich,

4) zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu kosziow budowy lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznac..ﬁcmu, J:&:ﬂt p niziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

5) okredlenie skladnikéw koszéw hmw,‘hﬁqwmmﬁc na poszezegdlne lokale nastapi
proporcjonalnie  do p.uwlerz-:hm wiythonwe] lokali, a takde skladnikéw kosztow



kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnegzo wykonczenia
lokalu: wyposaenie lazienki, kuchni, rodzaj wykladzin podlogowych i sciennyceh itp.),

6) kryteria roznicowania obeigren poszezegdlnych mieszkan z tytulu ich cech funkejonalno
— uzytkowych ( tzw. atrakeyjnosé ),

7) zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka Spoldzielni za nieterminowe dokonywanie
wplal na poczet kosztow budowy ( kary umowne, preestanki rozwigzania umowy ).

. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zostaé uwdostepniony kazdej osobie

ubiegajacej si¢ 0 zawarcie ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu,

§39

. Rozhczema kosziow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych

lokali, dokonuje sig w dwidch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpocegeia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacii
technicznej i kosziorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie - po zakohczenmiu  inwestycjii i koficowym  rozliczeniu  zadania
inwestycyjnegoe, obejmujgcego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne, na
podstawie zestawienia kosztdw rzeczywistych poniesionych preez Spoldzielnie.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktdrych majg byvé ustanowione

prawa okredlone w § 60 ust. 2 stanowi podstawe do okredlenia przez Spoldzielnie

w umowach o budowe lokalu zawicranych z czlonkami, wstepnej wysokoéci wymaganego

wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet

wymaganego wkladu.

- Wstgpna wysokost wkladu oraz wysokosé i terminy wnoszenia przez czlonka zaliczek na

poczet wymaganego wkladu mogg zostaé zmienione w formie aneksu do umowy o budowe

lokalu.

. Koficowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostaé sporzadzone przez Spoldzielnie

po zakonczeniu odbioru kofcowego calodei robdt budowlanych wehodzacych w zakres tego

zadania, nic poiniej jednak niz w terminie 6 miesigey od dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie tego budynku.

§ 60

- £ osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,
Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

. Umowa o budowg lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej z nastepujacych
umdw:

1} umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu.

. Umowa o budows lokalu powinna byé zawarta w formie pisemng), pod ryvgorem niewasmosci.

§ 61

- Kaida umowa o budowe lokalu powinna zawieraé zobowigzanie przewidziane w § 60 ust. 2

statutu, a ponadto:

1} zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienic prawa do lokalu, do pokrywania
kosatdw zadania inwestycyjnego w czescl przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie
whladu mieszkaniowego lub budowlanego dksgdlonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rreczowego robot I'EH.I ego zadania inwestycyjnego, kiore
bedzie stanowic podstawe ustalenia w}fsnir.cﬁ: ow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wj.-'mkﬂﬁm i-mﬁﬂﬁw wy lokalu,
: 'f 29
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4) okreslenie kar umownych omaz innych zasad odpowiedzialnodci finansowej czlonka
spotdziclni za nicterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy,

5) okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego przynaleinych,

6) imienne oznaczenie osdb, kidre ubiegaja sig o ustanowienie prawa do tego lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wplat,

. Zobowiazanie do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnege w czesci przypadajgeej na

jego lokal, osoba ubicgajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu wypelnia przez wniesienie

wkiadu mieszkaniowego lub wkladu budowlanego, zaleinie od rodzaju prawa do lokalu,

o kidrego ustanowienie si¢ ubiega.

. Zaciggniecie preez spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie

hipoteki moze nastgpi¢ wylacanie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda

érodki finansowe pochodzace z tego kredytu, | wymaga pisemne] zgody wigkszosci tych

czlonkow Spatdzielni, kidrych prawa do lokali zwigzane sa z t3 nieruchomodcia.

. Szezegolowe okredlenie postanowien przewidzianych w ust, 1 pkt 2 i 3, winien zawierad

regulamin, o ktdrym mowa w § 58 ust. 1 Statutu.

§62

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

spoldzielni lub spoldzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzict umowg o budowg lokalu w przypadku, gdy czlonek

spoldzielni lub jego nastgpca prawny, # przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotreymal

nastepujgcych warunkéw umowy, bez kidrych dalsza realizacja zadania inwestyeyjnego
bylaby powainic utrudniona:

1) nie wnitst wymaganej zaliczki na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztdw budowy,

3) uchyla si¢ od dopelnienia formalnodei (zlozenia odwiadczen, dostarczenia dokumentow),
bez ktdrych Spoldzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo pomocy budietowej
na pokrveie czedei kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego.

. Przed #lodeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spildaelma winna wyznaczyd
czlonkowi albo jego nastepey prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypehienie
#obowigzafh.
. Spotdzielnia moze wyrazié zgode na rozwiazanie umowy za obopdlnym porozumicniem
stron, jereli # uzasadnionych przyczyn osobistych (np. uirata pracy, smierd osoby
preewidzianej do wspdlnego z czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) crlonek
spoldzielni nie jest w stanic wypelniaé postanowiedn umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastapic pod
warunkiem wskazania przez czlonka spoldzielni nastepcy prawnegoe, ktory przejmie jego
zobowigzania zwigzane z budows lokalu.

. Wypowiedzenie umowy moze nastgpié na 3 miesigee naprzod, na koniec miesiaca

kalendarzowego.

4.3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji
spoldzielni

43.1. Sprzeda lokalu w trybie ?m\
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§63

1. Spdldzielnia obowiazana jest oglosié przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebne]
whasnosci  lokalu, do  kidrego wygaslo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. Ogloszenie przetargu winno nastapié nie poZniej niz w eiagu 3 miesigey od dnia opréznienia
lokalu { z zastrzeeniem roszezen osob bliskich oraz roszczen o ponowne ustanowienie
spiddzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ), przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalne] oraz przez zamieszezenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spéltdzielni
1 na je¢j stronie internetowej.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnodci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszly sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciaZaja osobe, na rzecz
ktdrej spéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnodei lokalu,

4. Tryb i zasady odbywania preetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosei
lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Radg Nadzorcza.

4.4. Zamiana lokali

§ 64

Zgodnie z art. 306 Kodeksu Cywilnego preez umowe zamiany kaxda ze stron zobowiazuje sie
przemiesc na druga strong wlasnosé rzeczy w zamian za zobowiazanie sie do preeniesienia
wlasnosci innej rzeczy.

Do zamiany stosuje si¢ odpowiednio przepisy o sprzedazy Kodeksu Cywilnego.

§ 65

|. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigrku # zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytuly, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu i
zwrocie wkladow,

4.5. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz
dzieriawie

§ 66

1. Spdldaelnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
ustanowila spildziclezego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosgei lokalu, ze wzgledu
na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoldzielnia more wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktdrych mowa w ust. 1 czlonkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym czlonkami Spotdzielni.

W



§67

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycenym i prawnym lokale o innym preemaczeniu
1 miejsca postojowe w gariy wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym. Dobor najemedw
nastepuje w drodze practang

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sj okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemeg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

1, Zasady najmu lokali okresla regulamin uchwalony preez Rade Nadzorcza.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu urytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwal Walnege Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawniefi
najemedw, kidrzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu.

ROZDZIAL V
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 68

1. Przez umowe o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spofdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie lokal mieszkalny do wkrywania przez czas
nicoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé wkiad mieszkaniowy oraz uiszezac oplaty
okreslone w ustawie | w niniejszym statucie.

2. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna byé zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznodei.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mode by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnosé lub wspitwlasnosé Spotdzielni.

4, Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

5, Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
migdzy osoba na rzecz ktore] ustanowione jest prawo a Spotdzielnig.

6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naledec do jednej osoby albo
do makzonkow.

7. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Osobie, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktore] prawo wygaslo z powodu nie uiszczenia oplat zwiazanych z cksploatacia
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigeych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszezenie do Spoldzelni o ponowne ustanowienie
spildzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spitdzielni cale
zadluzenie wynikajgee z nicuiszezenia tych oplat z odsetkami.

9. Roszczenie o ktérym mowa w ust 8, przysiuguje tylko wiedy, jezeli wezedniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzeck inmg u&nhy. Warunkiem ustanowienia preez
Spotdzienie tytulu prawnego do lokalu na mecz innkj osoby jest oprodnienie lokalu preez
osobe, kidrej spildzielcze lokatorskie pmwu ﬂn’hlﬂalﬁ. ieszkalnego wygaslo.




§ 69

l. Z osoby ubiegajgea si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego pochodzgeego 2 nowej inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowigzywal strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spoldzielczege lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadio powinna
Fawieraé postanowienia okreslone w § 61 statutu.

3. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub spoldzielnig, z prevezyn i na zasadach okreslonych w § 62 statutu,

570

I, Calonek spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spildzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokodci odpowiadajace) rdinicy
migdzy kosztem budowy preypadajgcym na jego lokal a uzyskana przez Spoldzielnie
pomocg ze sSrodkdw publicenych lub 2 innych Sredkow uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu.

2. Jedeli czgdé whkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z  zaciagnictego preecz
Spildzielnic kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, crlomek jest
obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czedci przypadajacej
na jego lokal.

§71

Wstgpne ustalenic kosztu budowy poszczegolnych lokali, do kiérych majg byé ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreflenia przez Spoldzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysockosci wkladu
mieszkaniowego oraz wysokodci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet

wymaganego wkiadu.

§72

1. Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkladu mieszkaniowego przypadajacych do
zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, mode byé rozlozone na raty.

2. Pozostala czgsé wkiadu mieszkaniowego mode zostad rozlodona na raty jedynie wowczas,
gdy spoldzielnia uzyskala na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania czedei
wkladu mieszkaniowego ze srodkow kredytu bankowego, czlonek przejmuje zobowigzanie
# tviulu zawartej umowy kredytowe;.

3. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz
wysokosé 1 terminy splaty rat pozostalej czedei wkladu, jak rdwniez wysokosé 1 terminy
wplal srodkéw wlasnych czlonka spoldzielni na poczet wkladu mieszkaniowego — okredla
Zarzad, w oparciu o postanowienia Statutu i regulaminu, o ktdrym mowa w § 58 Statutu,

§73

. Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do kidrego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokodei
wkladu wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z-§ 21 ust. 2-4 statutu oraz zobowigzuje
si¢ do splaty dlugu przypadajacego na.fen lokal-z.| czgsci kredytu wraz z odsetkami,
zaciagniglego preez spoldzielnic na sfinansowanie kéx) budowy tego lokalu.




(&

Czlonek  ktoremu  przysluguje roszczenie do Spildzielni o ponowne ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokodei
okreflone] na zasadach jak w § 68 ust. 8-9 oraz zobowigzuje sic do splaty dlugu
obcigrajgcego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanic
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 74

. W wypadku émierci osoby o ktdrej mowa w §60 ust.] w okresie oczekiwania na zawarcie

umowy o ustanowienic spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktdre mialy wspélnie z czlonkiem
zamicszkaé w tym lokalu, preystugujg roszczenia o prayjecie do spdldzielni | zawarcie
umowy zgodnie 7 postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1, konieczne jest zloZenie w terminie
jednego roku od ustania czlonkostwa pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W owypadku zgloszenia sie kilku uprawmionych, rozstreyga sad w postepowaniu ne
- procesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.
Osoba o ktdre] mowa w ust. 1-3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiaZzace osobs,
ktorej czlonkostwo ustalo,
W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom, o kibrych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
o budowe lokalu.

§ 75

. Po ustaniu makrenstwa wskutek rozwodu lub po uniewadnieniu malzenstwa, matzonkowie

powinni zawiadomié Spoldzielnie, kidremu 2 nich przypadlo spdldzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, albo przedstawié dowdd wszezecia postgpowania sadowego
o podzial tego prawa.

. Do momentu zawiadomicnia Spoldzielni o tym, komu preypadlo spdtdaelcre lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, matronkowie, ktorych malrenstwo zostalo rozwigeane preez
rozwid lub uniewaznione, odpowiadaja solidamie za oplaty.

§ 76

. £ chwila smierci jednego # mabronkow, spildzielcee lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, kidre przysiugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu maltzonkowi.
Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercow zmarlego malzonka do dziedziczenia
whkiadu mieszkaniowego.

&§17

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie niedokonania czynnoscl, o ktdérych mowa w § 75 Statutu, roszczenia
o preyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego prayvstuguja drlt:-l:mm i innym osobom bliskim.

Umowy o ktérych mowa w ust. | zawiera warunkach okreslonych w dotychczasowe)
umowie o ustanowienie spoldzielczego 1o prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszezen, o ktérych mowa w, , konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku od ustania cz&mku-srwa. pisenml:;ﬂ ienia o gotowosci do zawarcia
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umowy o ustanowienie spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w  postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnodei okolicznodé, czy osoba uprawniona na
podstawie ust, 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi matzonkami lubjednym
z nich albo z bylym czlonkiem. Po berskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.,

5. Jeieli w toku likwidacji postgpowania upadlodciowego albo postepowania egeekucyinego
z nieruchomosci Spoldzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielma mieszkaniowa, spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu preekszialea sie
w prawo  najmu, podlegajgce preepisom  ustawy o ochronie praw  lokatordw
w mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

6. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielniec mieszkaniows
asoby, kiorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym
budynku albo roszczenie o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ czlonkami tej spoldzielni,
a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszezenie o ustanowienie
takiego prawa przystuguje w stosunku do spoldzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz
z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we wspélwlasnosei budynku. Jednoczesnie
ustajg stosunki czlonkostwa w spéldzielni, kidrej prawo do gruntu wraz z prawem
wlasnoscl znajdujacego si¢ na nim budynku albo udrialem we wspélwlasnodei tego
budynku zostalo zbyte.

578

1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu, spoldzielnia zwraca osobie uprawnionegj
wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czesdé.

2. W wypadku wygadnigcia roszezen o zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku
uprawnionych osdb bliskich w wypadku o ktérym mowa w ust. 1, Spoldzielnia zwraca
uprawniongj osobie wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cagsé.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktorego miale byé ustanowione
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czesddé,

4. Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad micszkaniowy albo jego wniesiong czeéé
w fterminie 3 miesigcy od dnia wygadnigeia prawa lub zawiadomienia Spoldzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust, 5,

5. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spildzielnie z przyezyn
okredlonych w § 62 ust. 2 statutu, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnione) wklad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cegsé w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu preez
czlonka spildzielni, z kidrym zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu,
jednakZe nie podZniej niz w ciggu 6 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§79

Jedli umowa o budowg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spitdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktdrym spoldziclnia zawiera kolejna umowe
o budowg tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego albo jego czesdci
w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na okreslonych w § §3 statutu i do
splacania czgéel kredytu wraz z detkamn za:::agmgl przez Spoldzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu, f
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5 80

. Sposob rozliczenmia wniesionego wkladu miesskamiowego z osobami  uprawnionymi,
uzaleniony jest od zaisinienia jednej z nastepujacych przesianek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwiazany jest rozliczany wklad
mieszkaniowy, jest nadal uzyvtkowany na podstawie spoldzielczego lokatorskicgo prawa
do lokalu mieszkalnego preez osoby, ktdrym prevshuguje pierwszenstwo ubiegania sig
o to prawo na podstawie postanowien § 75-77 Statutu, rozliczenie z osobami
uprawnionymi nasigpuje w oparciu o zasady okreslone w § B1-82 stamutw.

Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) spadkobiercow zmartego maltionka, w wypadku, gdy wspolmatzonek, ktdremu
przypadio prawo do lokalu nie dzedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym
spadkobiercyg zmartego mationka,

b) spadkobiercéw  zmarlego czlonka spdldzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
zmarlego, na rzecz kidrej ustanowione zostalo lokatorskie prawo do lokalu, nie
dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym spadkobierca zmarlego cztonka,

¢) bylego czlonka spoldzielni, ktorego czlonkostwo wygasto na skutek wykluczenia lub
wykreslenia ze spoldzielni, jereli na skutek wygadmgeia prawa do lokalu, spoldzielnia
ustanowila spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na rzecz jednej z
os6b bliskich bylego czlonka spdldzielni, o kidrych mowa w § 82 ust, 2 statutu.

2) w przypadku wygasnigcia spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i braku osob uprawmionych do ubicgania si¢ o to prawo w drodze pierwszenstwa albo
wygasnigcia roszczen tych osob na skutek nie dokonania crynnosci przewidzianych
w ustawie, rozliczeni¢ z osobami uprawnionymi nastgpuje w oparciu o zasady okreslone
w § 63 ust. 1 12 Staturu.

2. W wypadku wygasnigcia spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa tego lokalu, Przyshugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nic moze byé
wyisza od kwoty, jakg spoldzielnia uzyska od osoby obeymujgeey lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez sphldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

3. 7 wartodci rynkowej lokalu, o ktdrej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
czest zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 70 statutu, w fym
w szezegolnosci mewniesiony whklad mieszkamiowy. Jedeli Spoldzielnia skorzystala
z pomocy uzyskang) ze¢ srodkow publicznych lub z mmnych srodkow, potrgca sig rownies
nominalng kwote umorzenia kredytu lub doiacji, w czedei preypadajgeej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o ktdrych mowa w § 121 Statutu, a takde koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

§ 81

. W sytuacjach przewidzianych w § 80 ust. 1 pkt 1 Statutu, Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnione] wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane
wedhug wartodei rynkowej lokalu.

2, Zwrot wmesionych przez czlonka wplat na pokryeie wkladu mieszkanmowego nastgpuje
przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajace] takiej czesci zwaloryzowane;
wartodei  lokalu, jaka czesé wyrazona w % poczatkowe] wartodci lokalu stanowi
zaksiggowana suma wplat na pokrycie wkladu mieszkaniowego, dokonanych przez czlonka
do daty wygasni¢cia prawa do lokalu.

3. Koszty ustalenia wartosei rynkowe) lokalu po

4. W rozliczeniu zwaloryzowanego wkiadu mies,

uwzglednia sig nie splaconej cegdei l-':redin\

i osoba uprawniona,
iowego lub jego wniesionej czgdci, nie
z odsetkami, zaciagniglego przez
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spotdzielmig na shnansowanie kosstow budowy lokalu do ktorego wygasto lokatorskie
PrAWD.

Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany
w ust, 112, nie moZe by¢ wyszy od kwoty netto, jaka spdldzielnia jest w stanie uzyskad od
czlonka obejmujgcego dany lokal w trybie preetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

§ 82

. Rozliczenia, o ktérym mowa w § 31 Statutu, dokonuje sie wedlug stanu na deden

wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzief otwarcia spadku po
osobie, po ktdre) daedsice uprawnieni.

Roszezenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbvwalne | podlega egzekucii.

Warunkiem wyplaty wkladu mieszkaniowego albo jego czesc jest oproznienie lokalu, do
ktorego wygasto spildzielcze lokatorskie prawo.

5.2. Spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego
i uzytkowego

ed

. W wypadkach gdy ustawa przewrdujq/wygajmwle 5

583

. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia

zobowigzuje sie oddaé osobie lokal do wrywania, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé wkiad
budowlany oraz viszczaé oplaty okredlone w ustawie i w ninigjszym statucie,

§ 84

. apdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem raeczowym. Jest

ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egrekugji. Do egzekucyi
ze spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nierachomosci.

Zbycie spoldziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo 10 nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czedd spdldzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym 2z tyiulu wlasnodciowego prawa do lokalu
preyshiguje prawo pierwokupu. Umowa zbyeia ulamkowej czedci wlasnodciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
# podaniem im do wiadomodei istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewadna.,

Umowa zbycia spdldaielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego akiu notariusz preesyla niezwlocenie Spdldaielni.
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielezego wiasnodeciowego prawa do lokalu.

A
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zielczego wlasnodciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest nh:lﬁunﬁ i, nie\wygasa, lecz przechodz z mocy
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2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminic 6 miesigey,

3. Spoldzielnia jest obowiarana uidcié osobie uprawnionej wartod¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznodci wymienionych w § 88 ust. 2 statuiu oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 86

1. Jezeli spoldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu preeszlo na kilke spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyzaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienic wlasnosci lokalu.

2. W razie, gdv spadkobiercy nie wyenaceg pelnomocnika w terminie okreslonym w ust. 2, na
wniosek spadkobiercow lub Spdldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym Wyznaczy
przedstawiciela, posiadajgcego takie same zadania | kompetencje, jak pelnomocnik.

§ 87

. W przypadku dlugotrwalych zaleglodel z zaplatg oplat, o Ktérych mowa w § 121 statutu,
razacego  lub  uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z  lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlneg) ucigdliwym lub oséb
z mim zamieszkahych, Spotdzielnia moke w trybie procesu #gdaé spreedaiy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisdw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekuc)
# nieruchomodci.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spoldzielni na wniosek Rady

Nadzorczej.
§ 88

1. W wypadku wygasniecia spildzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartoié rynkows lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
wartodé rvnkowa, ustalona w spostb preewidziany w ust. 2, nie modke byé wysza od kwoty,
jakg spildzielnia uzyska od osoby obegjmujgee) lokal w wyniku przetargu preeprowadzonego
preez Spoldrielnie, zgodnie 2 postanowieniami statutu.

2. Z wartodci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przyshugiwalo
spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkladu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredvt zaciggnicty przez Spildzielni¢ na sfinansowanie kosztdw budowy
danego lokalu - potrgea si¢ kwole niesplaconego kredyviu wraz z odsetkami oraz kwolg
zaleglych oplat, o ktdrych mowa w § 121 Statutu, a tak?e koszty okredlenia wartodci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartodci spildzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, do kidrego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo.

§ 89
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlodciowego albo postgpowania egzekucyjnego
# nieruchomosci Spoldzielni, nﬁwmaw albo udzialu w budynku nie bedzie
W

spitdzielnia micszkaniowa, sphldzielcze iowe prawo do lokalu preekszialea sig
w prawo odrgbne) wlasnodei a]fﬁ P 'I___"_H‘
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2. W wypadku nabycia budynku lub udzialy w budynku przez inng spéldzielnic mieszkaniowa
bylemu czlonkowi preyshuguje roszczenie o preyjecie do tej spoldzielni,

5.3. Odre¢bna wlasno$é lokalu

5.3.1 Umowa o budowe lokalu
590

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odr¢bnej whasnodci lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji, Spitdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o0 ustanowienie odrebnej wilasnodci tego lokalu, a ponadio powinna ustalaé preesmaczenie
budowanego lokalu i zawieraé postanowienia okredlone w § 61 Statutu,

3, Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spotdzicini lub spoldzielnig,  prayvezyn i na zasadach okreslonych w § 62 Statutu, a takze
w przypadku nie dotrzymania przez celonka spéldzielni tych warunkéw umowy, bez
spelnienta kidrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienic odrgbnej
wlasnoéci lokali  wemiesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestyeyjnego
byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§91

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 90 Statutu, po stronie czlonka spoldzielni
powstaje roszezenie o ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
odrebnej wlasnodei lokalu™.

2. Ekspcktatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

3. Nabycie ckspektatywy odrebnej wlasnodci lokalu obejmuje rownicz wniesiony wklad
budowlany albo jego czesé.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosei lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§92

Osoba ublegajgea si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu wnosi wklad budowlany
wedlug zasad okredlonych w statucie i w umowie, o ktorej mowa w § 61 i 90 Statutu,
w wysokosci odpowiadajgeej calosel kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
czgse whiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredyiu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czgici przypadajacej na jego lokal.

§ 93
Wstgpne ustalenie kosziu budowy poszezegélnych lokali, do ktoérych ma byé ustanowiona

odrgbna wilasnosé lokali, stanowi podstawe do okredlenia pracz Spoldzielnic w umowach
o budowe lokalu zawicranych z czlonkami, wstepnej wysokosei wkladu budowlanego oraz

wysokosci | termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek i poczet wymaganego wkladu,
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§ 94

. Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet whkiadu budowlanego przypadajgcych do

zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, mode byé rozlozone na raty.

. W przypadku rozlozenia czgsci wkladu budowlanego na raty lub sfinansowania crgsci

wkiadu budowlanego ze érodkdw kredyiu bankowego zﬂ::iagnit;tugn Spull:l.mlniir
czlonek zobowiazany jest do splaty ceesei kredytu przypadajgeego na jego ]t:rknl Z tytulu nie
wniesionej czesci whkiadu.

W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 2, Spoldzielnia uzaleini ustanowienie lub
przeniesienic na rzecz czlonka prawa odrgbnej wlasnoéci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpieczajgeej splate zadtuzenia z tytutu nie wniesionej czesci wkladu,
Wysokos¢ wkladu budowlanego | wymaganej zaliczki na wklad budowlany oraz wysokosé
i terminy splaty ral pozostalej czesci wkladu budowlancgo — okresla Zarzgd, w oparciu
o postanowienia Statutu i regulaminu, o ktdrym mowa w § 58 statutu,

Kofcowe rozliczenie zadania inwestyeyjnego winno zostal sporzadzone przez Spoldzielnig
po zakonczeniu odbioru koncowego catodei robdt budowlanych wehodzacych w zakres tego
zadania, nic pdéniej jednak niz w terminie 3 miesigcy od dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie tego budynku.

§ 95

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktdrego miata byé ustanowiona odrgbna
whasnodé lokalu, spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany, albo
jego wniesiong czesc.

Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad budowlany albo jego wniesiong czgdé
w terminie 3 miesigey od dnia rozwigzania umowy o budowg lokalu lub zawiadomienia
spotdzielni o stwicrdzeniu nabyeia spadku i jego driale, z zastrreleniem postanowien ust. 3,

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spoldziclnic z preyezyn
okredlonych w § 62 ust. 2 Statutu, Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad
budowlany albo jego wniesiong czesé w terminie 14 dni od dnia wniesienia whkiadu przez
czlonka spoldzielni, z ktorym zawarla umowg o kontynuowanie budowy tego lokalu,
jednakie nie podniej niz w ciagu 6 miesiecy od dnia rozwiazania umowy o budowe lokalu.

§ 96

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wlasnosci
lokalu, czlonek z kitdrym Spdldeielnia zawiera kolejna umowg o budowg tege lokalu
obowigzany jest do wniesienia wkladu budowlanego albo jego czesci w wysokoscl wyplacone)
osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 95 ust, 1 Statutu, do splacania czgdci kredytu
wraz # odsetkami, zaciagnigtego przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosziow budowy tego
lokalu oraz do pokrywania pozostalych kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

(]

§97

: Sp-ﬁl:dzielnin ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wlasnosé lokalu najpdiniej w terminie

3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jeZeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na urytkowanie - na;puime; w terminie 3 miesigey od weyskania
takiego pozwolenia. > g

Ma sdanie czlonka Spoldzielnia ustanawia m'ﬂwu rebnej wlasnosci lokalu w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacii inwestydji maodiwe j jest trzenne oznaczenie lokalu.
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4. Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu moZe nastapié na rzecz mabronkdw albo osab
wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 98

Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali mode byé zawarta przez spoldzielnie acenie ze
wszystkimi czlonkami posiadajacymi lokale w obrebie danej nieruchomosci, ktérzy ubiegaja sie
0 ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanvmi z nim udzialami w tej nieruchomosci. W takim
wypadku wysokodd udrzialdw w nieruchomodei wspdlnej okresla ta umowa

499

1. Jereli whasciciel lokalu zalega diugoirwale z zaplaty oplat, o ktdrych mowa w § 119 ust. |
pkt 2 Statutu, lub wykracza w sposob razgey lub uporczywy przeciwko obowiazujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosei wspolnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie
procesu #adaé sprzedaky lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisiw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomodei.

2. Z zgdaniem, o ktdrym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszodci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

5.3.2. Przeniesienie wlasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

& 100

1. Na pisemne fadanie czlonka, ktdremu przysiuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzed z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wihasnodei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajace] na jego lokal czedci kosztdw budowy bedgcych zobowigzaniami
Spoldzielni, o ktérych mowa w § 70 statutu, w tym w szezegdlnosei odpowiedniej czgdci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w ezedei przypadajacej na jego
lokal, o ile spitdzielnia skorzystala z pomoey podlegajgee] odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze Srodkdw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktdrych mowa w § 121 Swatutu,

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o kidrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy
od dnia zlofenia wniosku preez osobg uprawnions, chyba, #e nieruchomoié posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 108 ust. 6 ustawy 2 dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub spéldziclni nie preyshuguje prawo wlasnodci lub
uiytkowania wicczystego gruntu, na ktdrym wybudowala sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnodei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o kidrej mowa w ust. 1, oraz koszty sdomwe w pﬂslf;pﬂwamu men:r;—,-al.uk-;.u;guw:.rm
obcigzajg czlonka spoldzielni, na rzﬁ:z_ ktl:rmguJ
wlasnodei lokalu. ol R TR
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g 101

1. Wyliczone przez Spoldzielnie wplaty, o ktérych mowa w § 100 ust. 1 Statutu, czlonek
obowigzany jest wplacié do Spoldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu, w terminie nie preekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia czlonka
o warunkach finansowych przeniesienia wiasnodci lokalu,

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

5.3.3. Przeniesienie wlasnogci lokalu, do ktorego przysluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 102

|. Na pisemne #gdanie czlonka, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzed umowe przenicsienia
wilaznodei lokalu po dokonaniu;

1} splaty preypadajacych na ten lokal czedci zobowigzan spotdzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szezepolnodci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredviowego spildzielni wraz
z odsetkami,

2} splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 121 Statutu.

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie & miesigey
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba e nieruchomosc posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 108 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub spoldzielni nie preyshuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na kibrym wybudowala budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobe, na rzecz kiorej spoltdzicinia dokonuje przeniesienia wiasnosei lokalu.

§103

1. Wyliczone przez Spoldzielnie wplaty, o ktorych mowa w § 102 ust. | Statutu, czlonek
obowigzany jest wplaci¢ do spoldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosc
lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby
o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacjg wniosku.,

5.3.4. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu
§ 104

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takie najemey pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosei w dziedzinie kultury i sziuki,
ktory ponidst w pelni koszty budowy-ted:tokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoldzielnia jest obowigzana z.u}n'm:é_& - osabi Lmowg przeniesienia wlasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce splaty ztyfumi:d?i u w nieruchomosci wspolnej oraz splaty
zadluzenia z tytubu $wiadczen W}'qlkchjcﬁ - uml_.‘r najmu.
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2. Wynagrodzenie notariusza za ogdél czynnodei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o kidrej mowa w ust. 1, oraz koszly sgdowe w postepowanin wicczystoksiegowym
obciakaja osobg, na rzecz ktdrej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnodel lokalu,

ROZDZIAL VI
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

6.1. Zasady ogolne
§ 105

I. Spéldzielnia prowadzi dzatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku ckonomicznego prey
zapewnieniu korzysei celonkom Spoldzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi  statutowy dzialalnosé w  zakresie gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzadzie na postawie art. 1 ust, 3 ustawy
o Spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majgikiem.

& 106

. Spoldzielnia mode korzystaé z kredytdw bankowyeh i pozyczek do wysokodci nie
preekraczajace) najwyiszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moke zaciagad, omaczonej
preez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoldzielnie kredyiu lub pozyezki wymaga
zgody Rady Nadzorcze).

2. Jekeli kredyt zaciagany przez Spéldziclnig ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na
nieruchomosei, ktorej Spoldrielnia jest wiadcicielem, a osoby niebedace crlonkami
Spotdzielni lub czlonkowie Spoldzielni sg uprawnieni z tytulu spoldzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto = tymi czlonkami umowy o budowe lokali na
tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wickszosc
tych ezlonkdw Spoldzieini oraz os6b nichedacych czlonkami. Srodki finansowe pochodzace
2 kredytu, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, przeznacza sie wylacznie na potrzeby
tej nieruchomoséci.

5107

1. Spoldzielnia prowadsi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szezegdlowe zasady ewidencii  ksiggowej okredla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane przez
Laread Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szezegdlowe zasady pospodarki Spdldzielni
w ramach przepiséw ustawy, prawa spoldzielczego i postanowien statutu.

3. Spoldzielnia prowadsi dralalnodé na podstawie planéw opracowanych przez Zaregd i
zatwierdzonych przez Radg Nadzorczy,
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§ 108

1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w Spoldzielni z wplat ezlonkow oraz
innych srodkdw, okredlonych w odrebnych przepisach, sa:

1} fundusz udziatowy, utworzony z wplat udziatow preed dniem 9 wrzednia 2017,

2) fundusz zasobowy, powslajacy z wplal wpisowego, wnoszonych przez czlonkow
i innych #rodel okreslonych w odrebnych przepisach,

2. Spoldzielnia moze tworzyé nastgpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obclgzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez celonkdw  Spoldzielni, whascicieli  lokali
niebedacych czlonkami Spoldzielni; fundusz remontowy moze byé ponadto zasilany
z innych #rédet okreslonych w przepisach ustawowych i Statucie,

2) fundusz spoleczno - kulturalny, powstajacy z wplat czlonkéw oraz innych Zrddel
okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz na splate kredytow diugoterminowych,

4) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedlug odrgbnych przepistw,

3. Fundusze wlasne, inne niz okredlone w ust. 1 1 2, moga byé tworzone na podstawie uchwaty

Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisdw.

4. Szezegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pk.

3 oraz w ust. 2 pkt. 1-4, okreélaja regulaminy uchwalane przez Radg Nadzorezg.

§ 109

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakofczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzgdza rocene sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wymkow.

2. Rocene sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnodei i prawidtowodci. Uchwalg
w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza,

3. Rocene sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

4, Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy laczeniu lub podziale Spoldzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnodci Spotdzicini tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jefeli podlega obowiazkowemu badaniu, wyklada sig w lokalu
spoldzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
czlonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

§ 110

1. Zysk spoldzielni z drialalnodei gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych preepisow  ustawowych, stanowi
nadwy ke bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Muode by¢ ona praeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zkresie
obcigzajaeym czlonkdw — w czesci dotyczace] poizytkow z mienia Spoldreln oraz
preychodow z wlasne] dziatalnosci gospodarczej,

2) zwigkszenie centralnego funduszu rementewcgo,

3) wigkszenie funduszy remontowyeh nienuchomdsed,

4) pokrycie wydatkdw wiqxanyn‘l?z ﬁ{‘nﬁ'ﬁdmuq-_‘ ilalnodcia spoteczna, oswiatows i
kulturalng (ew. na zwigkszenie funduszu spolecens - kulturalnego),
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3) zwigkszenie funduszu zasobowego.
3. Strate bilansowg spoldzielni pokrywa sie z funduszu  zasobowego, a w  czgdei
przekraczajgeej ten fundusz z innych funduszy spoldzielni w nastepujacej kolejnosei:
1) funduszu udzialowego,
2) funduszu spoleczno — kulturalnego.
4. Pokrycie straty obciazajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

111

1. Podejmowanie przez Spéldeielni¢ preedsigwzigé inwestycyjnyveh jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych preez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygad w szczegolnosci:
1) kragg 0s0b (nabywcow), na rzecz kidrych ustanawiane bedy tytuly prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji.
2) #rddla linansowamia inwestycji (Srodki wlasne przysziych uiytkownikdw lokali, kredyt
bankowy, inne #ridla),
3) organizacj¢ obslugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo -~ finansowy inwestycji mieszkaniowych, standard techniczny
1 funkejonalno- uzytkowy budynkdw i lokali oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji
i ustalania wartodci poczatkowej { kosziu budowy ) lokali uchwala Rada Nadzorcea,

§112

I. Rdimica migdzy kosziami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez
spoldzielnig zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacyi 1 utrzymania fej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

2. Pozytki i inne preychody 2z nieruchomosgci wspdlnej shuiza pokrywaniu wydatkdw
zwigzanych z jej eksploatacjs i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspolnej.

6.2. Zasady rozliczania kosztow i przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§113

1. Spildzielnia gospodaruje powierzonym jej z mocy ustawy w  zarzad zasobami
mieszkaniowymi, a w szezegdlnosci:
1) nieruchomodciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
2) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktbrych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wlasnodé Spoldzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrgbng wlasnodé, polozonymi w obrebie nieruchomosde,
0 klﬁ]}:h mowa w pki. 2.
2. llekro¢ w ninigjszym statucie jest mowa o nieruchomodci stanowigeej mienic Spotdzielni -
rozumie sig preez o bedace wlasnoscia Spbldzle?m
1) mieruchomosci zabudowane budynkami Tub innymi
polozone w  budynkach m:éﬂkulnych. sl
administracyjnej, handlowej, Ll.t"..h.lg,t.'nﬂnw|::jI Epula::mh,

obiektami budowlanymi oraz lokale
do prowadzenia dzialalnodci
swiatowej i kulturalnej,




2} nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenw, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomaodci niezabudowane.

Spoldzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez ulrzymanie

ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takse udostgpnianie do wspolnego

korzystania przez osoby zamieszkujace w obrgbie danego osiedla.

Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktdrych mowa w ust. 2 pki [, polega

w szezeghlnodci na crerpaniu porytkéw prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali

o innym preeznaczeniu, a takre z dzierzawy gruntow stanowigeych wilasnodé lub

pozostajacyeh w jej wivtkowaniu  wieczystym. Dochody uzyskane z dzialalnosci

gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajgcym, Spdldzielnia moze przezmaczyc na

prowadzenie dzialalnosci spolecenej, ofwiatowej i kulturalnej, a takze na cagsciowe

obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpisdéw na fundusz remontowy obcigzajgeych

wrytkownikdéw lokali bedacych czlonkami spoldzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodéei, o ktérych mowa ust. 2 pkt. 2 i 3, obeigeajg

wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujgeych w obrebie calej Spoldzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkdw i lokali wykorzystywanych przez Spotdzielnig

na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsziaty, magazyny, pomieszezénia

socjalne dla pracownikow, garaze) obcigzaja wszystkich wzytkownikow lokali poloZonych

w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni.

Podstawowa  jednostka gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi  Spoldzielni  jest

nieruchomosé¢ zabudowsana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjgte] na

podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej . nieruchomodcig™.

(Od dnia ustanowienia w nieruchomodci, o ktorej mowa w ust. 7, odrgbne) wlasnodci co

najmniej jednego lokalu, nieruchomodé ta staje sig ,nieruchomoscia wspdlng™ w rozumieniu

art, 3 ust. 2 ustawy o whasnodci lokali.

Spoldzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kakdej nieruchomosci ewidencii

przychoddw i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci, w tym

rownies ewidencji wplywow i wydatkdw na poczet funduszu remontowego,

§114

1. Do kosztdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscei, o ktorych mowa
w § 113 ust. 7 statutu, zalicza si¢ w szezegdlnosci:
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1) oplaty za usytkowanie wieczyste, obciaZajace tg nicruchomose,

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomose,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4) koszty administracyjne i koszty zarzadu,

5) koszty energii elektryczne) zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych i wejsé do
budynku,

) kosezly sprzatania czesci wspolnych nieruchomaosci,

7) koszty centralnego ogrzewania czgsci wspdlnych budynku,

8) koszty dostawy centralnej cieplej wody,

@) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,

10 koszty wywozu nieczystosci,

11) koszty remontdw i konserwacji budynku,

12) koszty obowiazkowych przegladéw budynku i badan sprawnodci instalacji technicznych
budynku, okreslonyeh w prawie budowlanym,

13) koszty remontéw i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,

14) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drog dojazdowych,

15) koszty remontdw i konserwac]i insfalacji gazowej,
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16) koszty remontdw i konserwacji instalacji elektrycznej,

17) koszty remontdw i konserwacji instalacji c.o. i c.cow.,

. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nicruchomosci, w zakresie stanowiacym
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.199%4r. Prawo budowlane:

- przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacych sie w nim
instalacji 1 urzgdzen technicznych, finansowane sa w cigfar funduszu remontowego,
natomiast w zakresie napraw i biezacej konserwacji — w cigzar oplaty eksploatacyjnej
uiszczane] preez ukytkownikow lokali polozonych w obrebie danej nieruchomosdci.

- Do poiytkow i innych przychodow weyskanych z nieruchomoéci zalicza sie w szczegblnodei
prevchody z tytutbu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia

reklamowe,

2) wynaymu pomieszezen stanowigeych cz¢sé wspdlna budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czgdei nieruchomodci wspolnej pod budynki lub

urzadzenia handlowo — uslugowe,

4) dzierzawy albo majmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspdlnych pod anteny

przekaznikowe sieci komdrkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowe],

3) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie ze slurebnoéci gruntowych, obeiazajaeveh dang

nieruchomosé.
. Roimica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania dangj nieruchomosci pozosiajacej
w zarzgdzie Spoldzielni, a przychodami z oplat za uzytkowanice lokali, o ktdrych mowa
w § 118 statutu, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.
. Rienica migdzy kosztami dostawy ciepla oraz dostawy wody i odprowadzania Seiekow,
a preychodami z oplat podlega rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§115

- Do kosztéow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot

odrebnej wlasnodei, zalicza si¢ w szezegolnosei:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2} koszty dostawy centralnej cieplej wody,

3)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Scickdw,

4)  koszty wywozu nieczystosci stalych,

5)  koszty remontdw i konserwacji tego lokalu,

6)  koszty okresowych przegladéw enajdujgeych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

7) koszt podatku od nieruchomodci, w czesci odpowiadajacej udzialowi lokalu
w nieruchomosci wspdlnej,

B)  koszty wymiany i legalizacji urzadzedt pomiarowych lub podzielnikéw, micrzacych
dostawy medidw do lokali.

. Koszty zwigzane z utrzymaniem i cksploatacjg lokalu ustala sie na podstawie urzgdzen

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszezegolne lokale, liczbe

os0b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe,

5116

. Ponoszone przez Spoldzielni¢ kosety, Kidryeh-nie modna powigzal z bezposdrednimi
kosztami gmpnda.rkt zasobami mn.;sﬁanmuqrml ani tez z kosztami prowadzonej przez

Spotdzielnie innej dzialalnosei gospodarcaej, slannmi‘ﬁ*ls.nnty ngélnegu zarzadu Spoldzielni.
Podziatu (przypisu) kosziow ngﬁ]nﬁlgu znrzq;lu S
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dziatalnosci 1 nieruchomodci pozostajace w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni dokonuje
Rada Nadzorcea wig udzialu poszezegilnych nieruchomodci w calodei Spdldzielni.

2. Do kosztow zwigzanych z dzialalnodcia spoleczng, odwiatows i kulwralng prowadzong
przez spoldzielnig, zalicza si¢ koszty utrzymania Kulturalnege Centru Osiedlowego oraz
koszty prowadzonej w nim dziatalnosci spoteczno — kulturalnej i oswiatowej.

3. Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spdltdzielni, moze zawrzeé ze Spoldzielnia umows
o odplatne korzystanie z ushug spoteczno — kulturalnych i o$wiatowych.

6.3. Ustalenie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali
§117

1. Wysokosé stawek oplaty za uiytkowanie lokalu — zwanej dalej ,oplaty eksploatacyjna™ -
oraz wysokosé odpisu na fundusz remontowy, Spoldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla
kardej nieruchomodel, o ktore] mowa w § 113 ust. 7 statutu,

2. Podzial oplaty za uzywanie lokali na oplate eksploatacyjna i odpis na fundusz remontowy,
dokonywany jest proporcjonalnie do udziatlu kosztdw remontow { w rozumieniu lego
terminu ustalony w § 114 ust. 2 statutu ) w lacznych kosztach eksploatacyi | utrzymania
danej nieruchomodei.

3. Wysokosé oplat i odpisow, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorczg
z uwzglednieniem postanowiefi niniejszego rozdzialu, na podstawie planu kosziow
gospodarki  zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni, przewidzianych do poniesienia
w danym roku, sporzadzanego z podzialem na poszezegdlne nieruchomose.

4. Szcregdlowe zasady ustalania planu kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
rozliczania tych kosztow, a takie zasady ustalania wysokodci oplat za lokale i odpisdw na
fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcz.

118

. W preypadku, gdy w obrgbie dancj nieruchomodci nie nastgpilo ustanowienie odrebnej
wlasnodci zadnego z lokali, oplaty za uXywanie lokali Spéldzielnia kalkuluje w wysokosci
jednakowej stawki dla wszysikich czlonkdw, przyjmujac za podstawg obcigden
uwrytkownikow lokah sumg:

1} kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomodel, o kibrych mowa
w i 114 ust. 1,

2) kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych micnie Spéldziclni,
o ktérych mowa w § 113 pke. 7, 8, 9 statutu, w czesei obeigiajacej dana nieruchomose,

3) kosztdw deialalnodci spoleczno — kulturalngj i odwiatowej, z zastrzezeniem postanowief
ust, 4,

4) kosztow  ogdlnego zarzadu Spoldzielni, w  wysokodei przypadajacej na  dang
nieruchomost.

2. W razie, gpdy dana nieruchomos¢ przynosi pozyiki lub inme przychody, o kidrych mowa
w § 114 ust, 3 statutu, zwickszaja one dochody uzytkownikow lokali poledzonych w obrebie
tej nieruchomosct.

3. Sume kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, Spoldzielnia dzieli przez fgceng powierzchnig
wrvtkowa wszystkich lokali polozenyeh.w obrebie danej nieruchomodci, uzyskujac
rzeczywisty wysokosé kosztow I.Hl"i"-'_lf'l‘]._‘lﬂt'liﬂ_.i loatacji nieruchomosci, przypadajacych na
1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni wej lokalu.
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4. Czlonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach  zwigzanych z drialalnodeia spoleczna,

oswiatowsg 1 kulturalng prowadzony preez Spoldzielnie, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.

§119

I. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpilo ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali ( jednakze nie wszvstkich ), ale zaden
z wlascicieli lokali nie wypowiedzial czlonkostwa w Spoldzielni:

1} ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomosé ta przynosi ( w
rozumieniu § 114 ust, 3 statutu), sheza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem tegj nicruchomosci a w czescl przewyzszajacej te wydatki przypadaja

wlascicielom lokali { w tym réwniez spoldzielni ) proporcjonalnie do ich udzialow

w nieruchomosci wspélnej { lub powierzchni wiytkowej ), w zaleznodei od uchwaly

zarzadu,

2) czlonkowie spildzielni bedgcy whadcicielami lokali:

a) pokrywajg koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja ich lokali, o ktérych mowa
w § 115 Statutu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjs i utrzymaniem
nicruchomosci wspilnych i nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldsielni oraz
kosztow  dzialalnosci  spoteczno - kulturalnegj i wychowawezej, na zasadach
okreslonych w § 118 ust. 1, 3 i 4 Statuiu,

3} pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrebie nieruchomosci ponosza oplaty za
uzytkowanie ich lokali ustalone na =zasadach okreSlonyeh w § 118 Statutu

{ z wylaczeniem postanowied § 118 ust. 2 Statutu ).

2. Na pokrycie kosztdw, o ktdrych mowa w ust, 1 pkt. 2, crlonkowie Spoldzielni bedacy
wiascicielami lokali viszezaja oplaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,

w wysokosel stawek pobieranych przez spoldzielnie od pozostalych uzytkownikow lokali,
polozonych w te] nieruchomosci.

3. W przypadku, gdy czlonek spildzielni bedacy wilascicielem lokalu wczestniczy
w przychodach, jakie przynosi nieruchomodé wspdlna, nie moze partycypowad w doplatach
Spaldziclni do oplaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy, o kidrym mowa
w § 113 ust. 4 statutu,

§ 120

I. W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastapilo ustanowienie odrebne
whasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakie nie wszystkich) i co najmniej jeden
z wlascicieli lokali wypowiedzial czlonkostwo w spoldzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomosé ta przynosi ( w
rozumieniu § 114 ust. 3 Statutu), shuzg pokrywaniu wydatkdw zwiazanych z eksploatacia
I utrzymaniem tej nieruchomodci, a w czgdci preewyiszajacej te wydatki przvpadaja
wlascicielom lokali (w tym rdwniez Spildzielni) proporcjonalnie do ich udzialtw
w nieruchomosci wspdlnej,

2) wiadeiciele lokali niecbedacy cztonkami spétdzielni:

a}) pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, o ktdrych mowa w
& 115 Statutu,

b) uczestnicza w  pokrywaniu  kosziGw ml'
nicruchomosci wspdlnej, o ktnryﬂh m::l'wu W § 1 14

ch z eksploatacja i utrzymaniem
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¢) uczestnicza w pokrywaniu  kosztow eksploatacji i ulrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, preeznacronych do wspilnego korzystania precz
osoby zamieszkujgee w danych budynkach, o ktorych mowa w § 113 ust. 5 Statutu,

3) pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrebie nieruchomodei ponosza oplaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 118 Statutu (z wylaczeniem
postanowiefi § 118 ust. 2 statutu),

2, Sume kosztow zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, dzieli sig na
poszczegilne lokale proporcjonalnie do udziatow wiadcicieli lokali wyodrgbniomych w
nieruchomosci wspdlnegj i wdzaléw pozostajgeych wlasnoscig Spoldzielni,

3. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomodci wspdlngj odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszezed przynaleimych do laceng
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku bads
budynkach, stanowigcych odrgbna (wydzielong) nieruchomosc.

4. Na pokrycie kosziow, o kidrych mowa w ust. 1 pkt 2, whasciciele lokali uiszczaja
miesicczne zaliczki w  wysokodci stawki oplaty eksploatacyjnej pobierane] przez
Spoldzielnic od pozostalych uvzytkownikow lokali, poloonych w tej nieruchomosci.
Obowigzani sa rowniez do wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokosci stawki
ustalonej dla danej nieruchomosci.

5. W terminie do dnia 30 kwietnia kadego kolejnego roku kalendarzowego, Spoldzielnia
obowigzana jest dokonaé rozliczenia kosztow obeigzajacych whasciciela lokalu nie bedacego
czlonkiem spoldzielni, na zasadach okreslonych wust. 1 - 3.

6. W preypadku, pdy w wyniku rozliczenia, o ktdrym mowa w ust. 5, wykazana zostanic
nadplata lub niedoplata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacyi
i utrzymania lokalu wniesionych przez wilasciciela lokalu, wiasciciel lub Spéldzielnia
obowigzani beda do rozliczenia roenicy w ciggu 30 dni od dnia dorgezenia rozliczenia.

& 121

1. Oplaty o ktérych mowa w § 117 - 120 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do
dnia 20 — go kazdego miesigea.

2. Obowiazek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycii czlonka,
a ustaje z dniem opréénienia lokalu preez czlonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkale,

3. Crlonkowie Spoldzielni i wladciciele lokali, sa obowiazane uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomodei w czgsciach przypadajaeych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdldzielm oraz
w zobowigzaniach spoldzielni z innych tytulow przez uiszezanie oplat, o ktérych mowa w
ust. 1, na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spildzieln.

4. O gzmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowiazana zawiadomi¢ czlonkdw
Spoldzielni, wiascicieli lokali niebedgeych czlonkami Spéldzielni, co najmnie) na 3
miesiace napradd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosei oplat wymaga
uzasadnienia na pimie. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosziow
niezaleinych od Spoldzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow,
odpadow i nieczystodci cieklych Spoldziclnia jest obowigzana zawiadomic¢ co najymni¢j na
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie péinic] nik ostatniego dnia
miesigea poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

5. Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokodci oplat na zadanie czlonka
Spoldzielni oraz wiasciciela lokalu niebgdgeego czlonkiem Spnfr’tdmelm

6. Crlonkowie Spoldzielni mogg kmst?ﬁhwm rasadnos¢  zmiany wysokoscl  oplat
w postepowaniu mwmlmpﬂldxr&k:zym, &u“\kl'lmr}'m mowa w § 21 - 25 Statutu Jub
bezpodrednio na drodze qﬂnﬁm” +
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7. Wiasciciele lokali nie bedgcy czlonkami spdldzielni, moga kwestionowaé zasadnodé zmiany
wysokosci oplat bezpodrednio na drodze sadowej.

B. W preyvpadku wystgpienia na droge sadowa przez osoby, o kidrych mowa w ust. 6 1 7
ponoszy one oplaty w dotychezasowej wysokosei. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci oplal spoczywa na Spoldzielni.

9. Za oplaty, o kidrych mowa w ust, 1, solidarnic z czlonkami Spéldzielni, wiascicielami
lokali niebedacymi czlonkami Spotdzielni; odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby pelnoletnie, z wyjgtkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycenie korzystajace z lokalu.

10.0dpowiedzialnogé osob, o ktérych mowa w ust. 9, ogranicza sie do wysokodei oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania 2 lokalu,

11.0d nie wplaconych w terminie naleimosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie statutu,
spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe.

12, Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o Kidrych mowa w ust. 11, okredla Rada
Nadzorcza.

13.Realizacja na rzecz czlonkow Spoldzielni, wiascicieli lokali niebgdaeych czlonkami
Spofdzielni, dodatkowych czynnodei nie kalkulowanych w kosziach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkow w formie oplat jednorazowych lub oplat
stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada Nadzorcza.

I4.Inne oplaty i skladniki oplat uxywane lokale, kidre wynikaja z przepisow statutu lub
z innych przepisdéw ogolnie obowigzujacych, a take wynikajace ze zmiany cen i ushag -
ustala Zarzad Spildzielni.

§122

1. W przypadku realizacji wniosku grupy czlonkéw lub wlascicieli mieszkan o wydzielenie ze
Spoldzielni 1 powstanie wspolnoty mieszkaniowej, koszty zwigzane z procedura
organizacyjng i1 lechniczng tego wyodrgbnienia ponosza wnioskodawey.

2. Spoldzielnia wylacznie w preypadku:

1} podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" ustawy, uchwaly, 2e¢ w zakresie ich praw
1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspilng beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy o whasnosci lokali, a takie

2} wyodrgbnienia whlasnosci wszystkich lokali w okreflonym budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie 2 wsevstkimi
wlascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci.

3. Przez niezwlocene rozliczenie rozumie sie rozliczenic dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego preez Walne Zgromadzenie za rok w ktdérym
zaistniala okolicznosé o kidrej mowa w ust. 2.

4. Rogliczenie jest dokonywane na podstawic prowadzone] przez Spoldrielnie ewidencii
funduszu remontowego.

3. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub Zadania od wladeicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o kidre] mowa w ust. 2.

6. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytubu funduszu remontowego dla
poszezegdlnych nieruchomosci,

7. Koszty realizacji dodatkowych czynnosei na rzecz czlonkow nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sy iczane na tych czlonkéw w formie oplat
jednorazowych lub optat statych. Zasady. w g i rozliczania tych oplat ustala Rada
Nadzorcza, A g




8. Inne oplaty i skiadniki oplat za uwiytkowane lokale, kidre wynikajg z przepisdw ninigjszego
statutu lub z innych przepisow ogdlnie obowigzujgcych a takze wynikajgee ze zmiany cen
i ustug — ustala Zarzad Spotdzielni.

9. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiascicicle lokali s§ obowigzani uczesiniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonyvm budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoldzielnig umowy,

10. Umowa o ktorej mowa w ust. 9 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

11. Potencjalne modiwodei korzystania przez wlascicieli lokali z nieruchomosei stanowiacych
mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspblnego korzystania jest traktowane jako
zawarcie umowy migdzy Spoildsielnia a wladcicielami i zobowigzuje wlascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg tych nieruchomosci.

12. Nieruchomosci stanowiace mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspblnego

korzystania preez osoby zamieszkujgee w okreslonym budynku okredla Zarzgd w uchwalach.

13. Zaregd nieruchomodciami wspdlnymi stanowigeymi  wspolwlasnodé Spoldzielni jest
wykonywany przez Spoldzielnie jako zarzad powierzony, o ktdrym mowa w art. 18 st |
ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzeleniem art. 24° i art. 26 ustawy. Przepisow ustawy z dnia
24 czerwea 199%4r. o wlasnosci lokali, o zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie stosuje sig,
z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.

14. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 13 rozumie sig
wylgcenie:

1} zmiane przeznaczenia czgsei nieruchomodci wspdlnej,

2} udzielenia zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, powstatego w nastgpstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiang wysokodci udzialow w
nastepstwie powstania odrgbnej wlasnoéci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

3) udzielenie zgody na zmiang wysokodci udrialdw we wspéhwlasnodei nieruchomosci
wspédlnej,

4) dokonanie podziatu nieruchomosci wspolnej.

15. Przepiséw ustawy o wiasnoici lokali, o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli
nie stosuje sig, z zastrzezeniem ust 2, art, 24" i art 26 ustawy o wlasnosei lokali. Do podjecia
uchwal, o ktorej mowa w art. 22 ust 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktdrej mowa w ust, 2,
stosuje sig odpowiednio przepisy g ustawy.

16. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wlasnodci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji Spoldzielni.

§ 123

1. Jezeli w okredlonym budynku lub budynkach peloZonych w obrebie danej nieruchomose
zostala wyodrebniona wlasnosé wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnodei ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 199%4r, o wilasnodci lokali.

2. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia sie wlasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach polofonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pidmie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

3. W terminie 3 miesieey od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszodé
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wg wielkodci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwale, e w
zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz z.ﬂr.l.qdu nieruchomosdcia wspolng stosuje sig
odpowiednio art. 27 ustawy z dnia 15 r. o spoldzielniach mieszkaniowych. Do
podjgcia uchwaly stosuje si¢ odpowie art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosti l;:l(ah
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 Ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

0.4. Zasady korzystania z lokali
§ 124

1. Spoldzielnia obowiazana jest wyda¢ lokal czlonkowi albo whascicielowi lokalu
nicbgdgcemu czlonkiem spdtdsielni w stanie nadajacym sie do zamieszkania, chyba 2e
osoba ta wyrazila na pismie zgode na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu we
wlasnym zakresie.

2. Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnienia dzialania urzadzen technicznveh w budynku
umozliwiajgeych korzystanie z oéwietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind,
anten zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen
oraz urzgdzen budynku, preeznaczonych do wspolnego uzytku a takize oloczenia budynku,

3. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezpodrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niczwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia
awarii,

4. Jekeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo
wejst do lokalu w obecnodei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy straky
pozame] — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nicobecnosé pelnoletniej osoby z niego korzystajace,
spdldzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu
preybycia tej osoby; 2 czynnodei tych sporzadza sig protokol.

6. Po wezesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna
udostepnic spoldzielni lokal w celu:

I} dokonania okresowego, a w szezegdlnic uzasadnionyeh wypadkach réwniez doranego
precgladu stanu wyposaZenia technicimego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac 1 ich wykonania,

2) zastgperego wykonania przez Spoldzielnie prac obeigzajacych czlonka Spitdzielni albo
osobe niebedaca czlonkiem Spoldzielni, kidrej przystuguje spoldzieleze wlasnodeiowe
prawo do lokalu, albo wladeiciela lokalu nicbedacego czlonkiem Spoldzielni.

7. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielni¢ lub przcbudowy,
Spitdzielnia mo#e #adaé od osb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznyeh robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

8. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga. osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s na Zadanie i koszt Spoéldzielni w uzgodnionym terminie przeniesé sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, dcidle ozmaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé dhuzszy niz 12 miesiecy.

9. W okresie uzywania lokalu zamiennego celonek Spoldzielni bad osoba nichedaca
czlonkiem Spoildzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiadciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spéldzielni wnosi oplaty jedynie za wrywanie tego
lokalu. Oplaty 2za uZzywanmie lokalu zamiennego, bez wegledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyizsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychezasowego.

10 Lokalem zamiennym, o ktdrym mowa w ust. 8 i 9, jest lokal zamiennym w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmiani¢ kodeksu cywilnego. -

11.Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uiy

lokalu, do ktérego ustanowiono  spéldzielcze p

e przez czlonka calego lub czedci
do lokalu, nie wymaga zgody
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Spoldzielni, chyba e byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bad# jego czedci.

12 Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne wrywanie lokalu, o kidrym mowa w ust. 11,
mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na reece Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spaldzielni o tej czynnodcei.

13.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czedci wygasajg
najpdinie) z chwilg wygasnigeia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

6.5. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajyce spoildzielni¢ lub
uzytkownikdéw lokali mieszkalnych

§ 125

I. Podstawowy zakres obowiazkow spoldzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali
obejmuje naprawy | wymiany:

a) wewnetrznej instalacji wodociagowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

b) instalacji gazowej do licznika,

¢) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali, w ktérych zainstalowane jest
ogrzewanie etazowe,

d) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

e} instalacji elekirycznej do licznika,

f) instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjatkiem osprzgtu.

2. Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielnia moze rozszerzyé swoje obowiazki
odnoénie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na
ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

3. Naprawy i konserwacje wewngirz lokali nie zaliczone do obowiazkow Spdldziclni, obcigiag
uzytkownikdéw tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sg w saczegoinosci do:

1) naprawy i wymiany podlog, posadezek, wykladzin podiogowych oraz éciennych, okladzin

ceramicznych,

2) naprawy 1 wymiany okien i drewi wewngtrznych i zewngtrznych, petow
wewngtrznych,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarmych w lokalu, wlacznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych akz do piondw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroinosei,

5) naprawy uszkodzonych tynkéw dcian i sufitéw oraz ich malowania lub tapetowania,
malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, whudowanych mebli,
urzadzedi kuchennych, sanitarnych i greewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.

4. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownikow lokali lub
osob wspélnie z nimi zamieszkatych, obcigeajy wiytkownikdw lokali.

5. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkdw ukytkownikow lokali oraz odnowiema
pomieszczen lokalu moga byé wykonywane przez Spildzielnig tylko za odplatnodcia
zainteresowanego uzytkownika lokalw, nie objetg oplatami viszezanymi za urywanie lokalu.

6. Szczegdlowe postanowienia, dotyezace podzialy obowigzkdéw zwigzanych z napraws
i konserwacjgy lokali oraz z dnkﬁn:.rwaniem rozligren # tytulu dodatkowego wyposazenia
i wykonezenia mieszkan, okresla regulamin uchwaltny preez Rade Nadzorcza.
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Dgbrowa Tarnowska, dnia 21.06.2024r. " Syl Mﬂ .m:'gﬂ&m o

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE

5126

. Postanowienia nini¢jszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych.

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Sadowym i

Gospodarczym.

Spifdziclnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewngtrenych aktéw normatywnych

apoldzielni dotyczacych ogotu czlonkdéw przez umieszezenie zmian na stronie intermnetowej

craz poprzez ogloszenie na ftablicach ogloszen na klatkach schodowych i w siedzibic

Spotdzielni.

Postgpowania wewngtrzspéldzieleze wszczgte | nie zakonczone przed 09.09.2017r,

dotverace:

1) wykluczenia,

2) wykredlenia,

3) wystigpienia osoby innej niz wlasciciel, najemca lokalu zakladowego lub zatozyciel,
Zarzad Spoldzielni umarza,

Czlonek Spoéldzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r, nie preyshugiwvale spoldzielcze

lekatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnodeiowe prawo do lokalu albo

prawo odrgbne) whasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje roszezenie o ustanowienie

prawa odrgbne)  wlasnosel  lokalu lub  roszezenie o ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spotdzielni.

Statut wchodzi w #ycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca

obowigzujacy od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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I I,f- ' Sekretarz Walnego Zgromadzenia
| r

\ Urszula Popek

x / | o L R

TUCmir w ke




i

L Tl w'_'
Ty T el
e e L

rEs:

s =au

A




