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RADA NADZORCZA I ZARZAD
RS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
. 2806 M#  WDABROWIE TARNOWSKIE]

ST ul. Spadowa 8
33-200 Dabrowa Tarnowska

W wyniku umowy nr 21/2023/L.SZ z dnia 08.09.2023 r. zawartej pomigdzy Zarzagdem Matopolskiego
Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie a Spéidzielnia Mieszkaniows
w Dagbrowie Tarnowskiej, w dniach od 02.10.2023 1. do 05.11.2023 1. zostata przeprowadzona przez
Zwigzek lustracja pelna dziatalno$ci Spétdzielni za okres od 01.01.2020 roku do 31.12.2022 roku,
stosownie do postanowien art. 91-93 oraz 240 znowelizowanej ustawy Prawo spétdzielcze.

Sporzadzony w wyniku lustracji protokot stanowi dokument publiczny i zgodnie z postanowieniami
art. 93 §2 ustawy Prawo spotdzielcze jest dokumentem jawnym dla cztonkéw Spétdzielni.
Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracii.

Podstawy prawne i zakres dziatania.

Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

Organizacja i dziatalno$é organéw samorzgdowych.

Zagadnienia czlonkowskie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw.
Planowanie dziatalnosci statutowej spoldzielni mieszkaniowe;.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Dzialalnos¢ inwestycyjna.

Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza.

Rachunkowos¢ i finanse.

VVVVVVVVVYVY

Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokél, ktéry po uprzednim podpisaniu przez osobe
sporzadzajacy, oraz Zarzad, zostal w dwoch egzemplarzach pozostawiony w Spoétdzielni, celem
wykorzystania zapisow tegoz protokolu w dalszych pracach Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Nalezy zwr6ci€ uwage, ze protokét z lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym, a Zarzad
zobowigzany jest na zadanie cztonka Spéidzielni udostepnié mu protokét lustracji, oraz wnioski
polustracyjne, a takze informacje o ich realizacji.

Ustalenia lustracji wynikajg z faktéw stwierdzonych na podstawie przedtozonych dokumentéw oraz
wyjasnien i o$wiadczen ztozonych przez cztonkéw Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni.
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W szezegblnosei ustaleniom lustracji stuzyty:

- statut i uregulowania wewnetrzne Spo6idzielni,

- uchwaly i decyzje organdéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzer,

- dokumenty cztonkowskie,

- dokumentacja dotyczaca robdt remontowych,

- dokumenty finansowo-ksiggowe,

- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem merytorycznym badan
w ramach niniejszej lustracji.

Analiza zawartych w protokole ustalen pozwala stwierdzi¢, ze Spéidzielnia w sposéb wiasciwy
wypelniala swojg shizebng rolg wobec czlonkow a takze nie zostaly wykazane zadne uchybienia
ktorych skutkiem bylyby naduzycia, niegospodarnosé czy marnotrawstwo.

Ustalenia lustracji wynikajace z tresci protokolu dotyczg:

1

]

Realizacji wnioskow polustracyjnych.
Spétdzielnia zrealizowala zalecenia z poprzedniej lustracji, jak rowniez dopelnila obowigzek
okredlony w art. 91 §1 Prawa Spotdzielczego w zakresie terminowego poddawania lustracji petnej
swej dzialalno$ci. Dokladna charakterystyka i stopien realizacji poszczegdlnych wnioskow
wynikajacych z poprzedniej lustracji zawarta jest w protokole z lustracji.

Podstawy prawne i zakres dzialania.

W latach 2020-2022 podstawsg dziatania Spotdzielni byt Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
w dniu 25.06.2018r., ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 31.08.2018r., zmieniony
w dniu 27.06.2022 r. (uchwata nr 02/2022) wpisany do KRS w dniu 19.07.2022r. Dziatalnosé
Spétdzielni byta normowana réwniez regulaminami i instrukcjami uchwalonymi przez odpowiednie
organy Spoldzielni. Statut i regulaminy zawieraly wszystkie najwazniejsze postanowienia
wynikajace z ustawy Prawo spéldzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Ponadto
cel i przedmiot dziatalnosci Spotdzielni, zapisany w Statucie, jest zgodny z wymogami ustawy
Prawo spétdzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. 2021 poz. 648). W zwiazku ze zmianami Prawa spéidzielczego, innych ustaw
wplywajacych na dziatanie Spéldzielni, orzeczeniami Trybunatu Konstytucyjnego, orzeczeniami
Sadu Najwyzszego oraz sadéw okregowych i sadéw administracyjnych, nalezy na biezgco
dokonywaé przegladu Statutu oraz wydanych na jego podstawie Regulaminéw w celu
wprowadzenia korekt wynikajacych z dynamicznych zmian w krajowym systemie prawnym.

. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

Struktura organizacyjna Spotdzielni byta zwyczajowo unormowana i pod wzgledem merytorycznym
wystarczajgca. Organizacja wewngtrzna Spotdzielni nie budzi zastrzezeri w aspekcie zarzgdzania
i organizacji pracy oraz zapewnienia obstugi czlonk6éw i realizacji zadan Spétdzielni. Wedtug
stanu na 31.10.2023 r. nie stwierdzono zaleglych urlopéw. Dokumentacja pracownicza jest
kompletna, zawiera wymagane dokumenty. Listy obecnosci i kartoteki urlopowe prowadzone na
biezaco. Wielkoé¢ zatrudnienia wynikajaca ze schematu organizacyjnego Spéldzielni,
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza nie zostala przekroczona. Spéldzielnia posiada takze
regulaminy, wymagane ustawa Kodeks Pracy.

Dokumentacja ptacowa prowadzona jest czytelnie i poprawnie. Spelnia wymogi zwiazane
z przepisami podatku dochodowego od oséb fizycznych i skiadek na ubezpieczenie spoteczne.
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4. Organizacja i dzialalno$¢ organéw samorzgdowych.

W okresie objetym lustracja dzialaly wszystkie organy zarzadzajace i nadzorujace Spotdzielnie.
Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o zapisy Statutu i Regulaminu Rady. Nalezy jednakze uregulowaé
kwestie zwigzane z wyborem ,,zastepcow™ czlonkéw Rady. W obowigzujacych przepisach nie
funkcjonuje takie stanowisko. Rada Nadzorcza zgodnie z Prawem spotdzielczym petni funkcije
kontrolng. Czes¢ realizowanych przez Radg czynnosci oraz podejmowanych decyzji (zgoda na czasowe
obnizenie czynszéw — w trakcie pandemii COVID-19, powotywanie komisji przetargowych w celu
wyboru najemcy lokalu uzytkowego, podnoszenie stawek czynszu za najem tych lokali, powolanie
komisji do wyboru wykonawcéw robdt remontowych) dotyczyta czynnoci biezgcego zarzadzania
Spéidzielnig i powinna si¢ znajdowac w gestii Zarzadu. W ramach czynnosci kontrolnych cztonkowie
Rady mogg uczestniczyé w komisjach przetargowych, ale wylacznie w roli obserwatora.
Delegowanie obserwatora odbywa si¢ na podstawie uchwaly Rady. Kierowanie biezaca
dziatalnoscig Spotdzielni lezy w kompetencji Zarzadu. Dokumentacja z posiedzefi Rady i Zarzadu
prowadzona byla chronologicznie. Uchwaly zwigzane z obcigzeniem finansowym cztonkéw byly
zasadne. Protokoly odzwierciedlaly przebieg obrad. Zapisy w KRS w zakresie danych o0s6b
wehodzgcych w sktad organu nadzoru sg spdjne z zastanym stanem faktycznym.

5. Planowanie dziatalnosci statutowej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Dziatalnos¢ statutowa Spoéldzielni byta planowana. Plany dziatalnosci Spéldzielni zatwierdzane
byly przez powotane do tego organy. Plany te byly kompleksowe, ujmowaly przychody i koszty
wszystkich rodzajéw dziatalnosci Spétdzielni w przekroju poszezegélnych nieruchomosci. Plany
w zakresie remontéw opracowywane byly w ukladzie rzeczowym i finansowym. W latach
objetych lustracjg sporzadzane byly przez Zarzad i przedstawiane Radzie Nadzorczej okresowe
informacje i analizy z realizacji planéw gospodarczych.

6. Zagadnienia czlonkowskie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw.

Analiza zagadnien cztonkowsko-mieszkaniowych wykazata poprawno$é dziatania Zarzadu w tym
zakresie. Dokumentacja tych zagadnien, prowadzona byla wiasciwie. Przestrzegane byly kompetencje
organéw Spéldzielni i terminy, w zakresie przyjeé na czlonkéw oraz ich skreslania, czy tez
wykreslania. Uchwatly w tym zakresie byly podejmowane whasciwie. W ocenie lustracji nalezy
pozytywnie oceni¢ dziatania Spéldzielni z zakresu prowadzenia zagadnien czlonkowsko-
mieszkaniowych. Badania dotyczgce spraw cztonkowsko-mieszkaniowych wykazaly wiasciwe
prowadzenie i przechowywanie dokumentacji cztonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestrow.
W ocenie lustracji nalezy pozytywnie oceni¢ dzialania Spéldzielni z zakresu prowadzenia
zagadnien czlonkowsko-mieszkaniowych.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zagadniefi gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
obejmujgcej taka tematyke jak: sposob zarzadzania spoldzielnia, eksploatacje zasobéw mieszkaniowych
1ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane,
nalezy uzna¢, ze obstuga tych zasobéw, byla wlasciwa oraz prowadzona w interesie cztonkéw.
Zgodnie z ustawg Prawo budowlane lustrowana Spéldzielnia posiada ksiazki obiektéw budowlanych
zalozone na poszezeg6lne nieruchomosci budynkowe. Spétdzielnia dopelniata, w okresie objetym

- lustracja, obowigzkéw poddania zasobéw mieszkaniowych kontrolom przewidzianym w ustawie
Prawo budowlane oraz przepisach wykonawczych do tej ustawy. Zawierane umowy o media
1 ushigi komunalne, pomimo pozycji monopolistycznych kontrahentéw, mialy na wzgledzie
zabezpieczenie interesow Spotdzielni i jej cztonkéw. Dokonywane rozliczenia z cztonkami dostaw
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ustug komunalnych i mediéw, uwag nie nasuwaly. Rozliczenia te byly sporzadzone zgodnie
z obowiazujacymi w okresie lustracji przepisami, jak i regulaminami uchwalonymi przez upowaznione
do tego organy Spoldzielni. Dobér wykonawcow na remonty z uwagi na charakter i wartos¢
prowadzonych prac, byt whasciwy, zabezpieczatl prawidtowosé wykonania robét remontowych.
Wykorzystanie funduszu remontowego bylo zgodne ze Statutem oraz uchwalonymi planami.

8. Dzialalno$¢ inwestycyjna.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia nie prowadzila dziatalnosci inwestycyjnej kubaturowej
w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

9. Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna.
W okresie objetym lustracja Spétdzielnia prowadzita dziatalnosé spoteczng. Spotdzielnia udostepniata
na te cele sale w budynku administracyjnym oraz zapewniata dofinansowanie do dziatalnosci
prowadzonej przez Dabrowski Dom Kultury. Finansowanie tej dziatalnoéci dokonywane bylo
z podziatu nadwyzki bilansowej dokonywanej przez Walne Zgromadzenie.

10. Rachunkowosé i finanse.

W latach objetych lustracja, ksiegi rachunkowe prowadzone byly zgodnie z przyjetymi Zasadami
Polityki Rachunkowosci i Zaktadowym Planem Kont. W tym okresie zapisy ksiggowe prowadzone
byly na biezaco, w sposob kompletny, operacje gospodarcze udokumentowane prawidtowo. Sytuacje
finansowa i majatkowa Spéldzielni charakteryzuja pozytywne wskazniki ekonomiczne, wynikajace
7 danych zawartych w bilansach, a wskazniki ekonomiczne nie wskazywaly na istnienie zagrozen, co
do dalszej jej dziatalnosci. Wynik finansowy w Spéldzielni zostal zaprezentowany na ogdlnych
zasadach z uwzglednieniem art. 17 ust.1 pkt 4f, 44 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
(Ustawa z dnia 15 lutego 1992 1. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych — tekst jednolity Dz.U.
2022 poz. 2587 z p6zn. zm.) oraz art. 6 ust.1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Ustawa
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 438
z p6zn. zm.). Zaleglosci w optatach z tytutu eksploatacji lokali mieszkalnych spadly w poréwnaniu
z okresem objetym poprzednig lustracjg. W przypadku lokali uzytkowych w okresie objetym
lustracjg poziom zaleglodci czynszowych systematycznie spadal. Wysitki podejmowane przez
Spétdzielnig zmierzajace do zmniejszenia poziomu zadhuzenia pomimo niestabilnych warunkéw
otoczenia gospodarczego (pandemia COVID-19) zastugujg na pozytywna oceng. O sposobie
podziahu osiagnietej nadwyzki bilansowej decydowato Walne Zgromadzenie.

Biorge pod uwage powyzsze, Zarzad Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
w Tarnowie, przekazuje nastgpujgce wnioski polustracyjne:

1. Przy najblizszej nowelizacji Statutu oraz wiasciwych regulaminéw uwzgledni¢ uwagi lustracji
w zakresie kompetencji Rady Nadzorczej i Zarzadu. (str. 6, 14, 15, 29, 33 protokotu.)

2. W miare posiadanych $rodkow finansowych zaplanowac i przeprowadzi¢ konieczne prace
remontowe instalacji elektrycznej w korytarzach piwnicznych budynkow mieszkalnych opisane w
protokole z przegladu zasobéw mieszkaniowych. (zatgcznik nr VII. 1 do protokotu).

Zgodnie z art. 93 § 1bi § 4 ustawy Prawo spotdzielcze:
— Rada Nadzorcza zobowiazana jest przedstawié wnioski z przeprowadzonej lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu,
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— Zarzad Spétdzielni zobowiazany jest corocznie przekazywaé informacje o realizacji wniosk6w
polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje tj. Matopolskiemu Zwiazkowi
Rewizyjnemu Spéldzielni Mieszkaniowych w Tamowie oraz Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni,

— Protokot lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8! czlonek spétdzielni
mieszkaniowej ma prawo otrzymac kopie protokolu lustracji i wnioskéw z niej wynikajacych.
Koszty sporzadzenia kopii pokrywa czlonek spodidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Whiosek o sporzadzenie kopii winien by¢ zlozony na pismie.
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