REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO

I. Postanowienia ogdlne

§1 :
Niniejszy Regulamin okresla szczegélowe zasady tworzenia funduszu remontowego oraz
finansowania remontéw i modernizacji zasobow lokalowych, nieruchomosci wspélnych oraz

mienia w Spotdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskie;j.

§2
Podstawa prawna:
* Ustawa Prawo Spoldzielcze z 16 wrzesnia 1982r. (Dz. U. 2021, poz. 648, z p6z. zm.),
* Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz.U. z 2023 roku
poz. 438, tekst jednolity z p6zn.zm.),
* Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej z dnia 04.10.2022r.,
* Kodeks cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 z p6zn.zm.).

§3

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1. ,,Spoéldzielni” - nalezy przez to rozumie¢ Spoéidzielnie Mieszkaniowg w Dabrowie
Tarnowskiej.

2. ,nieruchomos$ci” - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny oraz budynek
mieszkalny ktorego czescig sa kondygnacje z lokalami uzytkowymi, lub budynek
mieszkalny z pojedynczymi lokalami uzytkowymi znajdujacymi si¢ w budynku.

3. ,wlascicielu lokalu” - nalezy przez to rozumieé¢ osob¢ fizyczng lub prawng, ktora
posiada odrebng wlasno$¢ lub nie bedgc cztonkiem Spoldzielni posiada spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

4. ,uzytkowniku lokalu” - rozumie si¢ przez to osoby fizyczne albo osoby prawne lub
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, bedgce czlonkami
Spoldzielni posiadajace spoldzielcze prawo do lokali niewyodrebnionych oraz osoby
ktore wraz z nimi faktycznie uzytkuja dane lokale, za uzytkownika lokalu uwaza si¢
réwniez osobe korzystajaca z lokalu bez tytulu prawnego.

5. ,majemcy lokalu” - rozumie si¢ przez to osoby fizyczne albo osoby prawne lub
jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej, uzytkujace lokale
uzytkowe stanowigce wlasnos¢ Spoldzielni na podstawie umowy najmu.

6. ,funduszu remontowym” - rozumie si¢ przez to fundusz przeznaczony na remonty
nieruchomosci oraz mienia Spotdzielni.

7. ,lokalu” - rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny lub uzytkowy znajdujacy sie w
zasobach mieszkaniowych administrowanych przez Spétdzielnie.

8. ,nieruchomosci wspélnej” - nalezy przez to rozumie¢ grunt, czeSci budynku
i urzadzenia, ktore stuza wylacznie uzytkownikom i wlascicielom lokali tego budynku,

9. ,,mieniu Spéldzielni” - nalezy przez to rozumie¢ bedace wlasnoscig Spétdzielni:

* nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
uzytkowe potozone w budynkach mieszkalnych stuzgce do dziatalnosci pomocniczej
(wynajem lokali uzytkowych, dziatalnosci wlasne Spotdzielni takie jak: administracyjna,

osSwiatowa, spoteczna i kulturalna ),
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nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej i uzytkowej,
nieruchomogci niezabudowane.

10. ,,remoncie” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym

rob6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego budynku a nie
stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz w stanie picrwotnym.

11. ,,Regulaminie” - rozumie si¢ przez to niniejszy Regulamin.

I. Fundusz Remontowy — tworzenie, wydatkowanie i rozliczanie

§ 4

Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia Srodkéw na finansowanie
remontow:

1.
2.

nieruchomosci,
mienia Spétdzielni (centralny fundusz remontowy).

§5

Fundusz remontowy nieruchomosci moze by¢ tworzony z:

1.

W 1

paliczenia w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali, zgodnie
z Regulaminem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali, ‘

naliczenia wplat uzytkownikéw lokali Spotdzielni,

uzyskanych przez Spéldzielnie odszkodowah ubezpieczeniowych z tytuhu szk6d w dane;
nieruchomogci, jezeli naprawa szko6d finansowana jest z funduszu remontowego,
umorzenia kredytéw lub pozyczek zaciagnigtych na remonty danej nieruchomosci,

. kwot uzyskanych jako kary umowne od wykonawcow robét remontowych z tytulu wad,

usterek i nieterminowego wykonania rob6t remontowych w danej nieruchomosei,

kwot wplaconych jako odszkodowanie za dokonane zniszczenia w nieruchomosci, przez
osoby ktére dokonaly tych zniszczen,

innych tytuléw, kidrych rodzaj i1 wielkos¢ okre$la kazdorazowo Rada Nadzorcza
Spétdzielni.

§6
Fundusz remontowy mienia Spotdzielni (centrainy fundusz remontowy ) moze by¢
tworzony z:
1. odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali, zgodnie

z Regulaminem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali,

wplat z roéznicy pomiedzy wartoscia rynkowa prawa odrgbnej wlasnodei lokalu
a wartoscig zrewaloryzowanego wkladu mieszkaniowego, przy przeniesieniu prawa na
odrebna wilasnosc,

érodkéw pochodzacych z przeksztalcefi z lokatorskiego na wlasno$ciowe prawo do
lokalu,

kwot uzyskanych ze sprzedazy lokali w wysokosci réznicy pomiedzy kwota uzyskang ze
sprzedazy a wymaganym wkitadem budowlanym dla sprzedanego lokalu,

wyniku dodatniego — nadwyzki bilansowej uzyskanej przez Spoldzielni¢ z prowadzenia



9.

dzialalnosci pozostatych, przeniesionej na centralny fundusz remontowy uchwatg WZ,

. uzyskanych przez Spoldzielni¢ odszkodowan ubezpieczeniowych z tytulu szkéd

powstatych w mieniu Spétdzielni, jezeli naprawa szkod finansowana jest z funduszu
remontowego,

kwot uzyskanych jako kary umowne od wykonawcow robot remontowych z tytutu wad,
usterek, nieterminowego wykonania robot remontowych w nieruchomosciach
stanowigcych mienie Spotdzielni,

umorzenia kredytéw zaciggnietych na remonty mienia Spotdzielni,

10.kwot wplaconych jako odszkodowanie za dokonane zniszczenia w nieruchomosci, przez

osoby ktére dokonatly tych zniszczen,

11. dotacji, subwencji, dofinansowania lub darowizny,
12.innych tytulow, ktérych rodzaj i wielko$¢ okresla kazdorazowo Rada Nadzorcza

Spotdzielni.

§7

Fundusz remontowy lokali uzytkowych tworzony jest z:

1. odpis z przychodu z najmu lokali uzytkowych w stawce za mkw. pow. uzytkowej lokalu w
wysokosci nie nizszej od stawki w czg$ci mieszkalnej, ustalonej uchwatg Rady Nadzorczej,

2. wysokos¢ odpisu moze by¢ zmieniana w zaleznosci od potrzeb remontowych decyzjg Rady.

§8

Fundusz remontowy nieruchomosci obcigza si¢ z tytuhu:

1.

kosztow remontéw wykonanych w danej nieruchomosci,

2. kosztow okresowej wymiany urzadzen pomiarowych, tj. wodomierzy zimnej i cieplej

wody, cieplomierzy,

. splat rat kapitalowych i odsetek od kredytéw i pozyczek otrzymanych na cele realizacji

zadan remontowych,
pokrycia kosztéw zwigzanych z usuwaniem szkod zaistniatych w nieruchomosci,
ktorych usunigcie wymaga wykonania rob6t remontowych,

. odpiséw na wklad budowlany lub mieszkaniowy na rzecz posiadaczy spoldzielczych

praw do lokali w zmodernizowanej nieruchomosci.

§9

Fundusz remontowy mienia Spétdzielni obcigza si¢ z tytutu:

L.

2

kosztow remontow lokali uzytkowych w przypadku braku $rodkéw na funduszu
remontowym lokali uzytkowych,

kosztéw remontéw wykonanych w nieruchomosciach w ktérych znajdujg sie lokale lub
pomieszczenia uzytkowe stanowigca mienie Spoétdzielni w wysokosci odpowiadajgcej
udzialowi przedmiotowych lokali w nieruchomosci wspdlne;j,

. splat rat kapitalowych i odsetek od kredytéow i pozyczek otrzymanych na cele

remontowe,
pokrycia kosztow zwiazanych z usuwaniem szkdd zaistniatych w nieruchomosci,
ktérych usuniecie wymaga robét remontowych.

§ 10

Fundusz remontowy lokali uzytkowych obcigza si¢ z tytulu:
1. kosztéw remontow lokali uzytkowych,



2. kosztoéw tremontéw wykonanych w nieruchomogciach w ktérych znajduja si¢ lokale
uzytkowe uzytkowe stanowiaca mienie Spoldzielni w wysokosci odpowiadajgcej udziatowi
przedmiotowych lokali w nieruchomosci wspoélne;j,

3. kosztow okresowej wymiany urzadzehn pomiarowych,

4. kosztéw remontow w kotlowni centralnego ogrzewania w wysokodci odpowiadajacej
udzialowi przedmiotowych lokali w nieruchomosci wspolne;.

§11
Zasady ustalania wysoko$ci naliczer na fundusz remontowy.

1. Wysoko$é naliczen na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza Spéldzielni.

2. Wysokosé nalicze na fundusz remontowy moze by¢ zréznicowana dla poszczegdlnych
nieruchomosci, ze wzgledu na r6zng wysokos¢ ponoszonych nakladéw remontowych.

3. Naliczenia na fundusz remontowy ustala si¢ jako stawke w zl/m? lokali mieszkalnych.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegdéloymi okolicznosciami, w  trakcie
obowiazywania zatwierdzonego wczesniej planu remontéw, Rada Nadzorcza moze
dokona¢ zmiany wysoko$ci naliczen na fundusz remontowy.

§12
Oplaty za fundusz remontowy stanowia odrebng pozycj¢ miesigcznych oplat za uzytkowanie
lokali.

§13
Nadwyzke lub niedob6r funduszu remontowego nieruchomosci przenosi si¢ do rozliczenia na
rok nastepny.

§14
Zasady podzialu funduszu remontowego i wykonywania remontow.

1. Remonty wykonywane sa na podstawie rocznych planéw remontéw sporzadzonych

- w formie rzeczowo — finansowej uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Srodki funduszu remontowego moga by¢ przeznaczone na finansowanie remontow

kompleksowych, wieloletnich na podstawie planéw uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg

Spdéldzielni.

Plany remontow sporzgdza sie z podzialem na poszczeg6lne nieruchomosci.

4. Odrebny plan sporzadzany jest na remont obiektéw (nieruchomogci, urzadzen, budowli,
terenow ) stanowigcych mienie Spotdzieln.

5. Podstawa do opracowania planu remontdw powinien by¢ okresowy pizeglad stanu
technicznego mnieruchomogci, zalecenia z protokotéw przegladéw budowlanych,
kominiarskich i elekirycznych oraz dane o awariach i uszkodzeniach, ktére wystapity
w okresach poprzednich, a ktorych usunigeie cigzy na Spotdzielni.

6. Plan remontéw moze by¢é zmieniony w trakcie okresu jego obowiagzywania, zmiana
wymaga uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni.
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§15
Zakres robot objetych funduszem remontowym.

1. Ze érodkdéw na finansowanie remontéw nieruchomosci finansuje si¢ remonty czesei
wsp6lnych tych nieruchomosci to jest czedci ktére nie stuza do wytgcznego korzystania
przez wiladcicieli i uzytkownikéw lokali do ktorych =zalicza w szczegélnosci:



fundamenty, Sciany, dachy, stropy, strychy, kominy, korytarze, klatki schodowe, pralnie
i suszarnie, wozkownie (z wylaczeniem uzytkowanych indywidualnie przez lokatorow),
elewacje wraz z balkonami i loggami, instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody uzytkowej, antenows, domofonowa
(bez urzadzen odbiorczych), okresowa wymian¢ urzgdzen pomiarowych, kotlownie
blokowe centralnego ogrzewania.

2. Ze srodkéw na finansowanie remontéw mienia Spoldzielni finansowane sg remonty
lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spotdzielni oraz remonty elementéw
infrastruktury osiedlowe;.

3. Srodki funduszu remontowego mienia Spoldzielni w uzasadnionych przypadkach moga
by¢ przeznaczone na konieczne remonty nieruchomosci (roboty nie ujete w planie
remontow) wynikajace z decyzji organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Urzedu
Dozoru Technicznego. W takim przypadku o przeznaczeniu $rodkow decyduje Zarzad
Spotdzielni.

§ 16
Dofinansowanie robét remontowych nieruchomosci 2z centralnego funduszu
remontowego:

1. W przypadku wolnych srodkéw remontowych centralnego funduszu remontowego
mozliwe jest przeznaczenie tych $rodkébw na dofinansowanie remontéw
w poszczegoOlnych nieruchomosciach, ktore zostang zwrdcone w sposdb i w terminie
ustalonym w uchwale Rady Nadzorczej.

2. O przeznaczeniu srodk6w centralnego funduszu remontowego decyduje Rada
Nadzorcza Spétdzielni w formie uchwaly, ktora powinna zawieraé:

* wysokos$¢ kwoty dofinansowania,

* okres zwrotu dofinansowania, nie dhuzszy niz 36 miesiecy od dnia przekazania $rodkow.

3. W przypadku udzielenia dofinansowania z centralnego funduszu remontowego Zarzad
Spotdzielni zawiadamia wszystkich uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci dla
ktorej udzielone jest dofinansowanie o:

* wysokos$ci pozyczki,

* celu przeznaczenia $Srodkow,

* terminie i sposobie zwrotu dofinansowania.

§17
Zasady rozliczania remontéw danej nieruchomosci.

1. Koszty remontu przeprowadzonego dla danej nieruchomosci wspolnej przypadaja do
pokrycia przez uzytkownikow.

2. Jezeli w nieruchomosci znajdujg si¢ lokale lub pomieszczenia stanowiace mienie
Spoldzielni, to obcigza si¢ je kosztami remontu w wysokosci odpowiadajacej ich
udzialowi w nieruchomo$ci wspolnej. Koszty przypadajace na w/w lokale i
pomieszczenia obciazajg fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

3. Rozliczenie srodkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw wieloletnich o ktérych
mowa w § 14 pkt 2 nastepuje po zakonczeniu danego cyklu remontowego.

4. Obciazenia wynikle z rozliczenia remontow wieloletnich obcigzaja nieruchomosci
objete tymi remontami.

5. Rozliczenie obcigzen o ktérych mowa w pkt 4 nastepuje w okresie nie dluzszym niz 3
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lata od terminu zakonczenia remontu wieloletniego.

§18
Naprawa zniszczen powstalych z winy wlascicieli i nzytkownikéw lokali.

1. Koszty remontéw i napraw zniszczefi cze$ci wspdlnych danej nieruchomosci za ktére
wing ponosza zamieszkujacy w danej nieruchomos$ci uzytkownicy lokali rozliczane beda
jako koszty dodatkowe.

2. Dodatkowe obciazenie moze dotyczy¢ calej nieruchomoscei lub poszezegolnych klatek
schodowych.

3. O tym, ktérych uzytkownikéw dotyczy dodatkowe obciazenie, decyduje Komisja ds.
GZM powotana z grona Czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

4. Jezeli ewidentna wine za uszkodzenie powstate w budynku ponosi osoba korzystajaca z
lokalu znajdujgcego sie w tym budynku ( uzytkownik gléwny lub osoby wspdlnie z nim
zamieszkujgce lub prowadzace dzialalno$¢ — wspdlnicy, pracownicy ), koszty napraw
zaistniatych uszkodzen obciazajg w 100% 13 osobe.

II. Modernizacja — zrodla finansowania i sposob rozliczenia.

§19
Warunki wykonywania modernizacji.

1. Modermizacja - trwale ulepszenie istniejacego budynku lub lokalu, po wykonaniu
ktorego zwieksza sie jego warto$¢ uzytkowa — moze dotyczy¢ calej nieruchomosci lub
lokalu { lokali ) znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.

2. O prowadzeniu i zakresie modernizacji decyduje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

. Jezeli modernizacja dotyczy nieruchomosci w ktorej ustanowione sa spotdziclcze prawa

do lokali oraz prawa odrgbnej wilasnosci, na jej przeprowadzenie potrzebna jest zgoda
wiekszosci , tj. 50%+1, posiadaczy wyzej wymienionych praw.
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§20
Sposoby finansowania modernizaciji.

1. Zrodtem finansowania modernizacji moze by¢:

a. dofinansowanie zwrotne z centralnego funduszu remontowego — wysokos¢ oraz sposob
i termin zwrotu dofinansowania okresla Rada Nadzorcza.

b. kredyt bankowy — w przypadku wykonywania modernizacji z dzialem Srodkéw
pochodzacych z kredytu bankowego, koszty obshugi kredytu zalicza si¢ do kosztéw
modernizacji.

§21
Rozliczenie modernizacji nieruchomosci.

1. Do rozliczenia kosztéw prac modernizacji powolane zostaje subkonto na podstawowym
funduszu remontowym w wysokodci stawki za 1 mkw. pow. uzytkowej mieszkania
ustalonej uchwalg Rady Nadzorcze;j.



§ 22

Rozliczenie modernizacji lokali stanowigcych mienie Spétdzielni.

2.

Koszty modernizacji lokali stanowigcych mienie Spotdzielni (lokali do ktérych nie ma
ustanowionych praw ) ponosi Spotdzielnia.

Najemca lokalu uzytkowego angazujac wlasne srodki finansowe, moze za zgoda
Spotdzielni dokona¢ modernizacji zajmowanego lokalu, w takim przypadku dokonana
modernizacja obcigza koszty Spotdzielni.

Rozliczenie — zwrot poniesionych kosztéow — z tytulu dokonanej modernizacji o ktorej
mowa w pkt. 2 nastepuje na zasadach ustalonych z Zarzagdem Spotdzielni. Koszty takiej
modernizacji pomniejszajg przychody uzyskane przez Spotdzielnie z tytulu najmu lokali
uzytkowych.

§23

Postanowienia koncowe.

L

W uzasadnionych przypadkach na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spoétdzielni
podjetej na wniosek Zarzadu Spéltdzielni $rodki funduszu remontowego mogg byé
przejSciowo, na okres maksymalnie do 2 lat, wykorzystywane na cele inwestycyjne.
Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala Nr 14/2023 Rady Nadzorczej
Spoétdzielni w dniu 24.11.2023 r. z moca obowigzujaca od 01.01.2024r.

. Traci moc Regulamin Funduszu Remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie

Tarnowskiej zatwierdzony uchwala Nr 06/2017 Rady Nadzorczej z dnia 20.03.2017r.

7(szula P peD \ arcin Kqdzielawa
/81 ron/Qr

Sekretarz Prz¢ odniczac
Rady Nadzorczej , /]?éi\lad ’



