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Sprawozdanie Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskiej

I. Informacje wstepne

Zgodnie z przepisami Ustawy "Prawo Spoldzielcze" (art. 35 § 1 i art. 48), Statutu Spétdzielni
oraz art. 49 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci, Zarzad przedstawia czlonkom Spoétdzielni
sprawozdanie z dziatalnosci w roku 2025.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Dabrowie Tarnowskiej dziala w oparciu o ustawe Prawo
Spotdzielcze, Ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statut Spoidzielni, ktdre to
przepisy okreslaja odrebno$¢ spoéldzielni mieszkaniowej w stosunku do innych podmiotéw
gospodarczych.

Podstawowym celem dzialalnosci Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkéw Spoéidzielni i ich rodzin, biezaca eksploatacja i utrzymanie mieszkan oraz
zaspakajanie potrzeb kulturalno-oswiatowych wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach
Spoldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Dabrowie Tarnowskiej swoja dzialalnos¢ rozpoczeta 1966
roku, zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym dla Krakowa Srédmiescia Wydzial XII
Gospodarczy pod numerem KRS 0000105457.

I1. Zarzadzanie

W roku sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni pracowat w skladzie:

e Mariusz Micek Prezes Zarzadu od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.
oraz
e Stanistaw Ryczek Prokurent od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Zarzad w roku 2025 odbyt 22 protokolowane posiedzenia i tgcznie na wszystkich
posiedzeniach Zarzad podjat 20 Uchwal, podejmujac kolegialne decyzje dotyczace czlonkéw
oraz spraw biezacych Spoéldzielni. Omawiano szereg zagadnienn z zakresu czlonkowsko —
mieszkaniowego, techniczno - inwestycyjnego, gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
finansowego, windykacji naleznosci, organizacyjno — pracowniczego.

Ponadto Zarzad uczestniczyt we wszystkich, tj. 10 posiedzeniach Rady Nadzorczej.
Wspoélpracowal z Urzedem Miasta Dabrowa Tarnowska, Miejskim Osrodkiem Pomocy
Spolecznej 1 Wsparcia Rodziny w Dabrowie Tarnowskiej, Powiatowym Urzedem Pracy
w Dabrowie Tarnowskiej, Starostwem Powiatowym w Dgbrowie Tarnowskiej, Komendg
Powiatowq Policji w Dabrowie Tarnowskiej, Bankiem Spotdzielczym w Dabrowie Tarnowskiej,
Bankiem Gospodarstwa Krajowego, Kancelaria Prawng Jastrzagb & Sak w Dabrowie
Tarnowskiej, Kancelariag Prawno-Podatkowa Wojciech Nykiel, Jarostaw Nykiel s.c. w Tarnowie,
Kancelariami Notarialnymi, WFOSiGW w Krakowie oraz Zwigzkiem Rewizyjnym Spéldzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie i z Malopolskim Zwiazkiem Rewizyjnym Spdtdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie.

Obok prowadzenia biezacej dzialalnoSci gospodarczej i merytorycznej Zarzad,
reprezentowat Spoldzielnie na zewnatrz, w spotkaniach tematycznych, uczestniczyl przy
sporzadzaniu aktow notarialnych dotyczacych przeniesienia wilasnoSci lokali na odrebng
wlasno$¢, nabywania i zbywania nieruchomosci, regulacji spraw terenowych-dziatki mienia
wspolnego Spotdzielni oraz spraw wieczystoksiegowych.
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Dzialalno$¢ Zarzadu dotyczyta gléwnie wykonywania obowigzkow statutowych,
realizowania uchwal Walnego Zgromadzenia, uchwal Rady Nadzorczej oraz zadan okreslonych
w rocznym planie finansowo — gospodarczym. Ponadto Prezes Zarzadu wraz z Prokurentem
przygotowywali i przedstawiali do akceptacji Radzie Nadzorczej i jej Komisjom opracowane
analizy, sprawozdania, regulaminy i inne materialy dotyczqce caloksztaltu dziatalnosci
Spotdzielni oraz inne zadania wynikajace bezposrednio z obowigzujacych przepiséw prawa,
w tym ustaw, ktére nakazywaty wykonawstwo okres$lonych czynnosci.

W roku sprawozdawczym w ramach zarzadzania zasobami odbyly sie nastepujace kontrole:

1). Kontrola Panstwowej Strazy Pozarnej w Dabrowie Tarnowskiej w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym w zakresie:
- przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych,
- rozpoznania mozliwosci i warunkéw prowadzenia dziatan ratowniczych przez
jednostki ochrony przeciwpozarowej,

Analizujac sytuacje naszej Spéidzielni na przestrzeni minionego roku mimo szeregu
niekorzystnych uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych majacych wplyw na prowadzona
dziatalno$¢ gospodarczg — nasza Spotdzielnia zamkneta miniony rok bardzo dobrymi wynikami
finansowo-gospodarczymi.

ITI. Sprawy czionkowsko — mieszkaniowe
Na dzien 31.12.2025r. Spétdzielnia Mieszkaniowa liczyla ogélem 1 282 cztonkéw.

Liczba lokali mieszkalnych w 2025r. nie ulegla zmianie w stosunku do roku
poprzedniego i wynosita 979 szt. w tym:

v lokatorskie prawo do lokalu 1 lokal

v wilasnoSciowe prawo do lokalu 546 lokali
v wlasnoSciowe prawo do lokalu bez cztonkostwa 7 lokali
v prawo odrebnej wiasnosci 415 lokali
v prawo odrebnej wlasnosci bez cztonkostwa 7 lokali
v najem 3 lokale

Glowng rola w dzialalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej jest obstuga czionkéw
w zakresie realizacji uméw sprzedazy mieszkan, ustanawiania odrebnej wlasnosci mieszkan,
a takze aktow spadkéw i darowizny.

Ogolna liczba administrowanych budynkéw wynosi 21 szt. o lacznej pow. mieszkalnej
46 951,75 mkw. w tym budynkéw z lokalami uzytkowymi 5 szt. Liczba lokali uzytkowych
w budynkach wynosi 24 szt. Powierzchnia lokali uzytkowych wynosi lacznie: 2 280,94 mkw.
oraz Centrum Osiedlowe — biura Spéldzielni Mieszkaniowej o 1gcznej pow. uzytkowej 328
mkw. Ponadto Spéldzielnia posiada jeden budynek garazowy — 5 stanowisk o lqcznej
powierzchni 62,02 mkw.

W/g stanu na 31.12.2025r. Spéldzielnia Mieszkaniowa zarzadzata zasobami obcymi, w tym:
piecioma Wspdlnotami Mieszkalnymi na podstawie zawartych uméw o Zarzadzanie.
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IV. Struktura organizacyjna — zatrudnienie

Struktura organizacyjna Spétdzielni ulegta zmianie. Wedlug stanu na dzien 31.12.2025
roku zatrudnionych byto:

Prezes - 1 0s. (1 etat)
Z-ca Prezesa - brak (funkcja)
Prokurent - 1 os. (1/8 etatu)
Administracja - 5 os. (6 etatow)
Konserwatorzy - 2 0s. (2 etaty)
Sprzatajace - 0 os. (0 etatu)

Radca Prawny — Umowa na obstuge prawna i reprezentacje z dnia 28 lipiec 2015r.

W roku sprawozdawczym jedna osoba — sprzatacz posesji, odeszta na emeryture.

V. GZM - Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

1. Dziatalnos¢ finansowa zasobami mieszkaniowymi

Roczna analiza przychodéw, kosztow i wynikéw Spoldzielni zostala opracowana w
oparciu o dane z ksiag rachunkowych stanowiace podstawe sporzadzenia sprawozdania
finansowego za 2025r. Wyniki Spétdzielni za 2025r. na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
i pozostatej dzialalnoSci gospodarczej przedstawia ponizsza tabela:

Wvynik z dzialalnesci

L.p. |Nazwa Koszty 2025 r. | Przychody 2025 r. [Wynik 2025 r.
1 |Dzialalno$¢ podstawowa — eksploatacja lokali mieszkalnych) 2523 357,99 2324 024,62 -199333,37
2 |Dzialalno$¢ podstawowa — eksploatacja lokali uzytkowych 277 046,24 57297296 295 926,72
3 [Wodai kanalizacja 1 041 099,89 1088 683,59 47 583,70
4 |Wywoz nieczystosci 574 830,00 574 830,00 0,00
5 |[C.0.iC.W. lokali mieszkalnych 1672 580,00 161545743 -57 122,57
6 |C.0.iC.W. lokali uzytkowych 78 578,26 76 345,98 -2232,28
7 |Zarzadzanie innymi podmiotami 0,00 56 412,83 56 412,83
8 |Pozostale koszty i przychody operacyjne 10 644,05 20 844,27 10200,22
9 |Pozytki z nieruchomosci 0,00 45163,94 45163,94

Razem: 6178 136,43 6374 735,62 196 599,19
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v Centralne ogrzewanie

Roczne rozliczenie centralnego ogrzewania na dzien 31.12.2025r. zamkneto sie wynikiem
dodatnim, tj. kwotg ,-" 57 122,57 zl (koszty przewyzszyly dochody), ktoéry nastepnie

przeksiggowano na konto ,,206” i rozliczono z mieszkancami w m-cu marzec 2026r.

Lp. [Nieruchomosé Koszty Dochody Réznica
1 |Kosciuszki 4 44 700,01 43502,4 -1 197,61
2 |Graniczna 44 982,93 44138,44 -844,49
3 |Jagielonska 2 62 293,55 57635,68 -4 657,87
4 |Daszynskiego 92 642,25 88884,24 -3 758,01
5 |Rynek 8 28 409,42 26762,64 -1 646,78
6 |Zabno 45 469,74 43513 -1 956,74
7 |Westerplatte 1 124 254,98 116712,16 -7 542,82
8 |Westerplatte 2 160 321,26 151037.4 -9 283,86
9 |Westerplatte 3 99 124,86 96465,8 -2 659,06
10 |Westerplatte 4 46 010,51 47901,4 1 890,89
11 |[Westerplatte 6 44 956,73 46063,4 1 106,67
12 |(Westerplatte 7 170 073,31 161882,88 -8 190,43
13 [Westerplatte 8 157 661,55 153203,2 -4 458,35
14 |Westerplatte 9 157 954,08 148989,8 -8 964,28
15 [Westerplatte 10 64 949,00 65584,8 635,80
16 |Sikorskiego-Wyszynskiego 1 77 957,91 73856,36 -4 101,55
17 |Sikorskiego 2 59 140,36 58260,96 -879,40
18 |Wyszynskiego 2 57 240,84 55839,36 -1 401,48
19 [Wyszynskiego 3 0,00 0 0,00
20 |Kosciuszki-Grunwaldzka 46 083,45 40907,88 =5 175,57
21 |Spadowa 6 55 804,80 53711,12 -2 093,68
22 |Spadowa ciepta woda 32 548,46 40604,51 8 056,05
Razem 1 672 580,00 1 615 457,43 -57 122,57
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Zimna woda i kanalizacja

Lp. |Nieruchomosé Koszty Dochody| Réznica
1 Kosciuszki 4 20 410,01 21 919,08 1 509,07
2 Graniczna 22 008,96 22 511,10 502,14
3 Jagielonska 2 30 061,01 34 396,97 4 335,96
4 Daszyniskiego 50 862,88 54 119,28 3 256,40
5 Rynek 8 17 028,82 17 570,67 541,85
6 Zabno 38 834,90 42 348,33 3513,43
7 Westerplatte 1 76 449,45 79 169,60 2720,15
8 Westerplatte 2 90 803,61 93 804,72 3 001,11
9 Westerplatte 3 55 810,80 59 131,90 3321,10
10  |Westerplatte 4 33 253,60 33 938,53 684,93
11 Westerplatte 6 24 487,48 26 966,08 2 478,60
12 Westerplatte 7 105 655,92 108 387,73 2 731,81
13  |Westerplatte 8 103 639,18 106 342,65 2 703,47
14  |Westerplatte 9 90 226,46 92 461,79 2 235,33
15  |Westerplatte 10 52 728,02 56 511,91 3783,89
16 |Sikorskiego-Wyszynskiego 1 50 591,62 52 785,99 2 194,37
17  |Sikorskiego 2 29 401,04 30 084,83 683,79
18 |Wyszynskiego 2 43 409,26 43 521,63 112,37
19 |Wyszynskiego 3 38 650,24 42 700,51 4 050,27
20 Kosciuszki-Grunwaldzka 23 271,03 26 197,77 2 926,74
21 Spadowa 6 24 409,46 24 225,90 -183,56
22 Spadowa 6 woda do podgrzania 19 106,14 19 586,62 480,48

Razem 1 041 099,89 1 088 683,59 47 583,70

Roczne rozliczenie zimnej wody i kanalizacji: dochody przewyzszyly koszty, stan
na 31.12.2025r. daje wynik dodatni tj. 47 583,70 zl, ktory nastepnie przeksiegowano na konto
,.207” i rozliczono z mieszkancami w m-cu mar 2026r.

Mei
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Eksploatacja

7 Pow Wynik__ Stan konta lﬁadwyika Stan konta
Lp. Nieruchomo$é uzytkowa eksploatacji za »047” na ttllangmwa + »047" na
rok 2025 31.12.2024r. | poiytki2024 r. | 31.12.2025r.

1 [Kosciuszki 4 1272,00 -10 310,57 11 939,20 0,00 1 628,63
2 |Graniczna 989,64 -34 977,83 13 375,37 23 684,81 2 082,35
3 |agiclonska 2 193408 -5 940,34 9 261,03 1 063,39 4 384,08
4 |Daszynskiego 2 465,42 -3 818,98 1 819,97 631,68 -1367,33
5 |Rynek 8 825,99 251982 -1 613,80 1613,79 -2 519,83
6  |Zabno 1071,75 -2912,03 -1 906,20 1 906,20 -2 912,03
7 |Westerplatte 1 3218,34 -16 180,46 17 057,10 881,28 1757,92
8  |Westerplatte 2 4290,82 -5 381,45 -675,58 1291,92 -4 765,11
9  [Westerplatte 3 2 650,15 -10 919,55 13 912,07 781,44 3 773,96
10 |Westerplatte 4 1323,25 -3 514,49 734,15 734,15 -3514,49
11 |Westerplatte 6 1323,65 -8961,20 17 101,69 537,60 8 678,09
12 (Westerplatte 7 4282,58 -24 763,46 92 963,45 1226,88 69 426,87
13 |Westerplatte 8 4559,60 -14 741,34 24 720,27 923,52 10 902,45
14 |Westerplatte 9 4 208,75 -14 123,03 28 908,42 1 463,04 16 248,43
15 |Westerplatte 10 2293,20 -11 085,91 26 421,53 998,40 16 334,02
16 |Sikorskiego-Wyszynskiego 1 2086,35 -3 690,44 -1 691,55 1 804,80 -3577,19
17  [Sikorskiego 2 162741 -1 386,36 1322,52 1 228,80 1 164,96
18 |Wyszyfskiego 2 1623,24 270541 -857,32 857,32 -2 705,41
19 |Wyszynskiego 3 1 860,24 -7 563,47 10 013,71 768,00 3218,24
20 |Kosciuszki-Grunwaldzka 1354,53 392728 -4 769,81 4769,81 -3927,28
21 [Spadowa 6 1 888,67 -9 246,88 14 003,06 0,00 4 756,18
22 |Garaze 62,05 -663,07 352,19 0,00 -310,88
Razem| 47 149,66 -199 333,37 270 923,17 47 166,83 118 756,63

Rozliczenie eksploatacji na 31.12.2025r. wykazuje wynik dodatni w kwocie 118 756,63 zi

BO stan na 01.01.2025 r. (+) 270 923,17 zt
Nadwyzka bilansowa + pozytki 2024 r. (+) 47166,83 zt
Wynik eksploatacji za 2025 r. (-) 199 333,37 zt
BZ stan na 31.12.2025 r. (+) 118 756,63 zi

Wrynik finansowy z eksploatacji (niedobdr) w kwocie 199 333,37 zl zostal przeniesiony
na konto rozliczen miedzyokresowych ,,647” pod datg 31.12.2025 1.

Wynik finansowy z mediéw na dzien 31.12.2025r. do rozliczenia z lokatorami z tytutu:
-C.0.iCW. (niedobédr) w kwocie 57 122,57 zk
- woda i kanalizacja (nadwyzka) w kwocie 47 583,70 zt

Wynik finansowy z dziatalnosci gospodarczej (nadwyzka) w kwocie netto 374 828,30 zi
do zatwierdzenia przez Wlane Zgromadzenie z planowanym przeznaczeniem na:

Lt
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a) pozytki z nieruchomosci: 45 163,94 z1
b) fundusz spoleczno-wychowawczy: 1 000,00 z1
¢) fundusz remontowy scentralizowany: 208 664,36 zl
¢) nadwyzka dla nieruchomosci: 120 000,00 zt (podzial dla kazdej z

nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb)
4. W roku 2025 podatek dochodowy od 0s6b prawnych wyniost: 33 521,00 zi .
5. Srodki na rachunkach bankowych pozwalaja na biezace regulowanie zobowigzan.
6. Na podstawie danych sprawozdawczych ocena wynikéw dziatalnosci jest pozytywna.

Zarzad Spéldzielni prowadzi dzialalno$¢ finansowg poprzez optymalne lokowanie
zgromadzonych S$rodkéw finansowych, w celu generowania dodatkowych przychodéw
w postaci odsetek oraz obcigzanie dluznikéw, ktérzy nieterminowo reguluja swoje
zobowiazania, odsetkami ustawowymi.

2. Centralne ogrzewanie

Kotlownie blokowe

Wszystkie budynki w Spoéltdzielni, od sezonu grzewczego 2016/2017 posiadajaq wiasne centralne
ogrzewanie - kotlownie blokowe wyposazone w kotly gazowe kondensacyjne HOVAL.

Wyjatek stanowi budynek przy ul. Spadowa 6, ktéry od chwili oddania do uzytkowania w
2004r. posiada wyposazony jest we wiasng kotlownie zapewniajgca centralne ogrzewanie - CO
i centralnie ciepla wode uzytkowg - CWU. Kotlownia ta w roku 2024 zostala zmodernizowana:
wymieniono kotly na nowe-kondensacyjne firmy HOVAL wraz z modernizacja czesci instalacji
wewnatrz kottowni.

W budynkach na os. Koéciuszki 4 oraz w Zabnie przy ul. Siedemsetlecia 3 kotlownia blokowa
centralnego ogrzewania mieszkan zostala oddana do uzytku w sezonie grzewczym 2018/2019.

Kotlownie wybudowane w roku 2018, tj. os. Kosciuszki 4 — koszty budowy zostaty rozliczone
w m-cu lipiec 2025 oraz Zabno koszty budowy zostaty rozliczone w m-cu listopad 2025r.

Zakup paliwa gazowego do kottowni blokowych

Od stycznia 2022r. (w dniu 31 grudnia 2021r. dobiegata konca dwu letnia umowa kompleksowa
dostawy paliwa gazowego z gwarancjq statej ceny, z firmy PGNiG Obrdt Detaliczny), jak
rowniez w roku 2025, po spemieniu okreslonych warunkoéw, zakup gazu byl realizowany w
taryfie dla gospodarstw domowych, zatwierdzanej przez Prezesa URE-Urzad Regulacji
Energetyki, z firmy PGNiG Obrot Detaliczny.

3. Windvkacja naleznosci

Zgodnie z zapisami Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej oplaty za lokal nalezy bez
dodatkowego wezwania uiszcza¢ do 20 dnia kazdego miesigca. Prowadzona na biezgco analiza
zaleglosci, pozwala stwierdzi¢, ze figuruja osoby, ktdre nie reguluja oplat za lokale terminowo.
Stanowi to bezposrednig przestanke do podejmowania dzialan windykacyjnych celem
wyegzekwowania cigzgcych na nich zobowigzan finansowych.
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Zarzad systematycznie analizuje skuteczno$¢ dzialan windykacyjnych, ktére pozwalaja
obnizy¢ zaleglosci i informowac dluznikéw o konsekwencjach prawnych i finansowych dziatan
sadowych.

Spéldzielnia podejmuje dziatania zapobiegajgce wzrostowi zadtuzenia poprzez:
pisemne zaproszenia w celu negocjacji z Zarzadem sposobu splaty zadluzenia,
wystawianie pisemnych wezwan do zaplaty,

ponaglenia indywidualne na spotkania z Zarzadem,

zawieranie porozumien w sprawie ratalnej sptaty zadtuzenia (umowy ugody),
kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego — w ostatecznosci,
wystepowanie sagdowe o wyjawianie majatku - dla spraw zasgdzonych.

A U U NN

W roku sprawozdawczym 2025r. nie zostaty zgloszone zadne sprawy sadowe o nakaz zaplaty
wynikajgce z zadluzenia w platnosci czynszu. Podpisano trzy umowy ugody z dtuznikami.

Struktura zadluzenia lokali mieszkalnych przedstawia sie nastepujaco:

v zadluzenie do 3 m-cy posiada 336 rodzin na kwote 73 295,04 z}
v zadluzenie od 4 do 6 m-cy posiada 7 rodzin na kwote 14 238,79 zi
v zadluzenie powyzej 6 m-cy posiada 4 rodziny na kwote 34 764,66 zt

Pomoca w realizowaniu zobowigzan z tytulu oplat za korzystanie z lokali sq dodatki
mieszkaniowe. Mieszkancéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej kierowano do
Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej i Wsparcia Rodziny w Dabrowie Tarnowskiej
i w Zabnie w celu otrzymania dodatku mieszkaniowego. Suma wplaconych dodatkéw
mieszkaniowych na dzien 31.12.2025r. wyniosta 98 841,45 z1 . Z tej formy pomocy na dzien
31.12.2025r. skorzystato 40 rodzin.

VI. Fundusze Spoldzielni i Majatek Trwaly

Spéidzielnia aktualnie dysponuje majatkiem wlasnym o wartosci 8 767 481,13 zl oraz
majatkiem cztonkéw Spéldzielni w zarzadzie powierzonym, ktérzy wyodrebnili na wiasnos¢
swoje lokale.

AKTYWA (poréwnanie do roku 2024):

1. Aktywa trwale:

+ Srodki trwale - spadek o kwote 306 500,47 z} nastapil na skutek przeniesienia na
wlasno$¢ spotdzielczych praw do lokali poprzez wyodrebnienie z majatku Spotdzielni:
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, wlasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych, ktére s3 kontynuowane od 2001 roku tj. od zmiany ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Ogélem w odrebng wilasnos¢ przeksztalconych zostalo
9 mieszkan. Dodatkowym czynnikiem majacym wplyw na zmniejszenie wartosci
srodkow trwatych jest naliczenie amortyzacji /zgodnie z ustawq o rachunkowosci/.
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2. Aktywa obrotowe:

Naleznosci krotkoterminowe — wzrost o kwote 79 974,04 zt glownie z tytulu Srodkow
finansowych naleznych dla Spotdzielni od lokali mieszkalnych, naleznos$ci dochodzone
na drodze sadowej oraz z tytutu podatkéw.

Inwestycje krétkoterminowe — wzrost o kwote 176 630,08 zt — wzrost sSrodkow
pienieznych na rachunkach bankowych oraz lokatach.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - spadek o 332 132,30 zt — spadek
kosztow eksploatacji i wydatkéw z funduszu remontowego, w tym niedobdr z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 25 599,55 zi.

PASYWA (poréwnanie do roku 2024):

1. Fundusze wlasne:

Fundusz podstawowy i zasobowy — spadek o 330 237,17 zt — przyczyna zmniejszenia
kapitaléw jest proces przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci dla mieszkan
wiasnoéciowych i lokatorskich, ktore po sporzadzeniu aktu notarialnego sa
ewidencjonowane z majgtku spotdzielni.

Zysk netto — kwota 374 828,30 z stanowi wynik dzialalnosci gospodarczej za 2025 rok.

2. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania:

Zobowigzania dlugoterminowe — wynosza 0,00 zt - zgodnie z harmonogramem umowy
zostaty splacone pozyczki.

Zobowigzania krétkoterminowe — wzrost o 78 691,56 z} - pozycja ta dotyczy biezacych
zobowiazan spéldzielni z tytulu dostaw mediéw, podatkow, ubezpieczen.

Spéidzielnia reguluje swoje zobowigzania na biezaco, w terminie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

3. Rozliczenia miedzyokresowe — wyniosty 159 615,25 z} i spadly w stosunku do 2024 roku

o kwote 130 482,32 zt . Gt6wna pozycje stanowi nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM.

VII. Remonty i konserwacje

Gospodarka funduszem remontowym

Ujemny stan funduszu remontowego jest wynikiem prowadzonego  procesu
termomodernizacyjnego oraz biezacymi remontami zasobéw mieszkaniowych.

Koszty termomodernizacji w roku 2025 splacala jeszcze nieruchomos$é przy ul. Granicznej 6 i
bedzie splacac jeszcze w roku 2026.

Nieruchomosci koszty budowy kottowni z roku 2016 splacily juz w latach wczesniejszych.
Koszty budowy kotlowni z roku 2018, tj.: os. Koéciuszki 4 i Zabno ul. Siedemsetlecia 3 splacily
w lipcu i listopadzie 2025 roku.
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FR Podstawowy FR Termomodernizacja FR Kotlownia
L.p. Nieruchomosé Razem
BO BZ BO BZ BO BZ

1 |Kosciuszki 4 -66 402,30, -36334,32 0,00 0,00 -8 800,39 0,00 -36334,32
2 |Graniczna 6 -195007,16] -79115,38] -105428,38| -57032,99 0,00 0,00[ -136148,37
3 Jagiellonska 2 48 045,48 77276,43 0,00 0,00 0,00 0,00 77276,43
\Lokale uzytkowe 3398947 3702739 0,00 0,00 0,00 0,00 37027,39
4 Daszynskiego 3 140 966,51 72 617,08 0,00 0,00 0,00 0,00 72617,08
Lokale uzytkowe 1563,10 1550,74 0,00 0,00} 0,00 0,00 1550,74
5 Rynek 8 9692,68 25 816,34 0,00 0,00 0,00, 0,00 25 816,34
Lokale uzytkowe 24 315,98 2902237 0,00 0,00 0,00 0,00 29022,37
6 [700-lecia 3 Zabno -159 221,34| -104 664,27 0,00 0,00 -24 520,04 0,00 -104 664,27
7  |Westerplatte | 97 161,38 29 843,72 0,00 0,00 0,00 0,00 29 843,72
8  |Westerplatte 2 -589715,12| -460741,20 0,00 0,00 0,00 0,00 -460741,20
9  |Westerplatte 3 193331,53] 248 105,05 0,00 0,00 0,00 0,00 248105,05
10 |Westerplatte 4 -470699| -11329,36 0,00 0,00 0,00 0,00 -11329,36
11 |Westerplatte 6 -53321,84|  -28945,74 0,00 0,00 0,00 0,000  -28 945,74
12 |Westerplatte 7 136 338,59 226259,40 0,00 0,00 0,00, 0,00 226 259,40
13 |Westerplatte 8 -409,60 94 861,99 0,00 0,00 0,00, 0,00 94 861,99
14 |Westerplatte 9 60462,85| 142234,41 0,00 0,00 0,00 0,000 14223441
15 |Westerplatte 10 -18306,94| -80949,31 0,00 0,00 0,00, 0,00 -80949,31
16 [Sik. - Wysz. 1 1499454  -11974,68 0,00 0,00 0,00 0,00 -11974,68
17 |Sikorskiego 2 -173209,16| -172446,77 0,00 0,00 0,00 0,00 -172 446,77
15 [Wyszyiiskiego 2 -181365,68| -158 047,03 0,00 0,00 0,00 0,00 -158047,03
Lokale uzythowe 771344 10847,29 0,00 0,00 0,00) 0,00 10847,29
19 Wyszynskiego 3 87 155,89 66941,74 0,00 0,00 0,00 0,00 66 941,74
Lokale uzytkowe -739,34 -262,14 0,00 0,00 0,00 0,00 -262,14
2 Ko$.— Grun. 2 -111321,86 -68 290,85 0,00 0,00 0,00 0,00 -68 290,85
Lokale uzytkowe -21 792,48 10402,80 0,00 0,00 0,00 0,00 10402,80
91 Spadowa 6 9153,56 53 350,92 0,00 0,00 0,00 0,00 53 350,92
Lokale uzytkowe -36 802,34 -26625,62 0,00 0,00 0,00, 0,000 -26625,62
22 |Garaze murowane 372,30 1202,66 0,00 0,00 0,00 0,00 1202,66
-169 399,33
Razem -747 064,85 -112366,34| -105428,38| -57032,99| -33 320,43 0,00, -169 399,33
FR scentralizowany 163 312,57 36 455,84 36 455,84
Razem Fundusz Remontowy na 31.12.2025 r.:| -132 943,49

Szczegblowe zestawienie kosztow poniesionych na prace remontowe przedstawia tabela
powyzej ,, Gospodarka funduszem remontowym”.

W roku 2025 zostaly zrealizowane prace remontowo-konserwacyjne nieruchomosci i ich
otoczenia. Koszty wykonanych remontéw na wszystkich budynkach Spétdzielni zamknely sie
kwotg: 817 167,00 zl co daje wykonanie planu na poziomie 91,67 %.
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Prace remontowe zrealizowane w zasobach Spoldzielni w roku 2025 :

v

v

SN

remont klatek schodowych z wymiang drzwi zej$cia do piwnic: ul. Daszynskiego 3, os.
Westerplatte 11 10;

remont kapitalny schodéw wejsciowych do klatek schodowych budynkéw wraz z
wykonaniem poreczy: ul. Sikorskiego-Wyszynskiegol, ul. Sikorskiego 2, ul
Wyszynskiego 2 i 3;

docieplenie stropodachu i przygotowanie do wykonania nowego pokrycia dachu: os.
Westerplatte 4;

wymiana kotla gazowego CO i CWU wraz z czeSciowg modernizacja instalacji w
budynku administracji Spétdzielni przy ul. Spadowa 8;

wykonanie nowego chodnika dla budynku ul. Sikorskiego 2 oraz remont chodnika dla
budynku przy ul. Wyszynskiego 3, przy klombie przed budynkiem os. Westerplatte 4-6,
schody i cze$¢ chodnika przy ul. Jagiellonska 2;

wykonanie monitoringu nieruchomosci przy ul. Wyszynskiego 3;

remonty punktowe instalacji wodno-kanalizacyjnej-CO i GAZ w budynkach: os.
Kosciuszki 4, Jagiellonska 2, os. Westerplatte 2, 3, 6, 7, ul. Sikorskiego-Wyszynskiegol,
ul. Wyszynskiego 2;

remonty punktowe instalacji elektrycznej w pionach klatek schodowych w budynkach:
Graniczna 6, ul. Daszyniskiego 3, Zabno ul. Siedemsetlecia, os. Westerplatte 1, 2, 3, 6, 7,
8, 10;

wymiana lamp led o$wietlenia klatek i wejs¢ do klatek w budynkach: Graniczna 6, os.
Westerplatte 1, 2, 3, 8, 9, 10, ul. Wyszynskiego 2 i 3, ul. Spadowa 6;

wykonanie instalacji anteny zbiorczej telewizji naziemnej w budynku os. Ko$ciuszki 4;
modernizacja instalacji domofonowej: ul. Daszynskiego kl. I i III, os. Westerplatte2 kL.
I1, ul. Grunwaldzka 2 kl. I;

wykonanie i instalacja szlabanu na wjeZdzie na podworze nieruchomosci przy ul.
Jagiellonska 2;

zakup lub remont tawek przed wejsciem do klatek schodowych: os. Westerplatte 4, 6, 10,
ul. Sikorskiego-Wyszynskiegol, ul. Wyszynskiego 2;

zakup i czeSciowa wymiana wiazow dachowych budynkow: os. Westerplatte 4, 6, 10 i
ul. Graniczna 6;

remont posadzki w korytarzach piwnicznych: os. Westerplatte 6 kl. II;

zakup i montaz stojakéw na rowery dla nieruchomosci - ul. Wyszynskiego 3;

miejsca parkingowe - poszerzenie placu utwardzonego kruszywem przy ul
Wyszynskiego 2;

LU — wymiana drzwi wejsciowych do lokali przy ul. Spadowa 6;

elewacja budynku przy ul. Kosciuszki-Grunwaldzka 2 — montaz ramki pod najem
powierzchni reklamowej;

wymiana zaworéw wodnych przedlicznikowych w  mieszkaniach, zaworéw
termostatycznych przy grzejnikach, zaworow gazowych przed licznikiem — wszedzie w
miare potrzeb;

wymiana samozamykaczy w drzwiach wejsciowych do klatek schodowych — w miare
potrzeb;

zakup i wymiana pamp led na klatkach schodowych — w miare potrzeb.
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Do najistotniejszych prac konserwacyjnych realizowanych w 2025r. nalezy zaliczy¢:

v biezaca, niezwloczna realizacja wszelkiego rodzaju zgloszen ze strony mieszkancow jak
réwniez pracownikéw z zakresu infrastruktury technicznej budynkow i ich otoczenia ze
szczeg6lnym uwzglednieniem poszycia dachéw z instalacjami kominowymi, instalacji
wod-kan, c.o0. i gazowej,

v wykonywanie na biezaco przez ekipe konserwatoréw przegladéw infrastruktury

technicznej budynkow i ich otoczenia ze szczegolnym uwzglednieniem poszycia dachow

wraz z orynnowaniem poziomym i pionowych oraz instalacji wod-kan, c.o. i gazowej,
coroczny przeglad techniczny budynkéw oraz instalacji przewodéw kominowych

i wentylacyjnych wykonywany na zlecenie przez Inspektora budowlanego

z uprawnieniami oraz firme ushig kominiarskich z uprawnieniami,

letnie ciecie trawnikéw, krzewow i zywoplotow,

jesienno-wiosenne ciecie korekcyjne drzew i krzewéw oraz nowe nasadzenia,

odnowienie i wykonanie oznaczenia miejsc parkingowych na parkingach Spotdzielni,

biezace porzadkowanie miejsc sktadowania odpadéw komunalnych - Smietniki.

AN

S NSNS

VIIIL. Dzialalnos¢ Kulturalno — Oswiatowa

Dziatalno$¢ kulturalno — oswiatowa w 2025 roku prowadzona byla w oparciu o
dziatalno$¢ Swietlicy osiedlowej prowadzonej przez Dabrowski Dom Kultury. Spéldzielnia
finansuje doposazenie S$wietlicy w drobny sprzet, dostarczanie sygnalu internetowego.
WspoéHinansowano organizacje imprez okolicznosciowych, takich jak Andrzejki, Mikolajki,
dzien dziecka itp.

Srodki pieniezne na ten rodzaj dziatalnoéci Spoldzielni pochodzgq z funduszu spoteczno-
wychowawczego tworzonego z odpisu czesci nadwyzki bilansowej, corocznie uchwalg Walnego
Zgromadzenia.

BO funduszu na dzienn 01.01.2025r. wynosit 11 308,86 zi, koszty poniesione w roku 2025
wyniosty 7 839,12 zl, dochody z nadwyzki bilansowej za rok 2024 w wys. 10 000,00 zi.
BZ funduszu na dzien 31.12.2025r. wyniost 13 469,74 zi .

W roku 2025, na podstawie Uchwaly WZ Nr 09/2022 kontynuowaliSmy dziatalnosc¢
spoteczno - wychowawcza finansowang poprzez czeSciowe przeznaczenie na ten cel nadwyzki
bilansowej za rok 2024.

IX. Podsumowanie i wnioski

Sytuacja finansowa Spoidzielni jest stabilna, i nie wystepuja Zadne zagrozenia
w poszczeg6lnych obszarach jej dzialalnosci.

Plynno$¢ finansowa ksztaltuje sie na prawidlowym poziomie co S$wiadczy o
zabezpieczeniu w pelni $rodkow finansowych na biezacga dzialalnos¢ i na realizacje
planowanych dziatan, ktére zmierzaja do lepszego zaspokojenia potrzeb cztonkéw Spoldzielni,
do zwiekszenia komfortu zamieszkiwania, poprawy bezpieczenstwa i utrzymania substancji
mieszkaniowej we wilasciwym stanie technicznym.
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Zarzad w roku sprawozdawczym 2025 kontynuowat swoja prace, zgodnie z przyjetym
planem finansowo - gospodarczym. Szczegdlng uwage skierowano na dzialania windykacyjne.
Wyniki finansowe potwierdzajg skutecznos¢ prowadzonej przez Zarzad polityki.

W roku sprawozdawczym kontynuowano, podjete w roku 2023, starania opracowania
dla budynku przy ul. Wyszynskiego 2 ,Operatu wyodrebnienia samodzielnych lokali
mieszkalnych i uzytkowego wraz z okreSleniem wspétwlasnosci w czesciach ulamkowych
gruntu oraz innych czesci wspoélnych i urzadzen z nimi zwigzanych”. Prace bedq trwa¢ nadal w
roku 2026.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze wszystkie posiadane przez Spotdzielnie lokale uzytkowe
(z mniejsza lub wiekszq rotacja w ciggu roku) sg wynajmowane i przynoszq dochdd, co jest
niezmiernie istotne przy rosngcej ofercie na lokalnym rynku najmu lokali uzytkowych w
Dabrowie Tarnowskiej. W roku 2025 najemcéw zmienito tylko 3 lokale z 33 bedacych w
zasobach.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawozdanie Zarzad sklada podziekowanie
wszystkim, ktorzy przyczynili sie do aktywnej, biezacej pracy Spoéldzielni, do realizacji
omoéwionych i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego postrzegania Spoldzielni na co
dzien.

Zwlaszcza szczegolne podziekowania Zarzad kieruje do cztonkow Rady Nadzorczej i jej
organéw, ktore na biezaco, sprawujac funkcje nadzorczo - kontrolne przyczyniaja sie do
doskonalenia pracy Zarzadu Spétdzielni.

Podziekowanie przekazujemy takze pracownikom Spdldzielni, za ich rzetelng prace na
rzecz spoteczno$ci spoétdzielczej i tym wszystkim Czlonkom, ktérzy aktywnie wilgczajg sie
w rozwigzywanie codziennych probleméw Spoétdzielni poprzez bezposrednie dziatania i dbatos¢
0 wspolne mienie.

Zarzad wnosi o zatwierdzenie sprawozdania z dzialalnoSci Spéldzielni i udzielenie
Zarzadowi absolutorium za prace w roku 2025.

Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej
w Dgbrowie Tarnowskiej

PREZES ZARZADU
A

Mariusz Micek

[IA M ;1-"535{5%1‘159\”9&
yrnowska, ul. Spadowa 8
3. 014 655 93 63
. NIP 871-000-34-14

SPOLDZIELL
33-200 Dabrow

tel. 01 4 655
REGON 000486037
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