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lustracji pelnej Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej przeprowadzonej na podstawie art. 91 do 93
oraz 240 ustawy Prawo spoldzielcze z dnia 16 wrzes$nia 1982r.
z p6z. zm. oraz umowy nr 21/2023/LSZ ze Spdldzielnia
za lata 2020 — 2022

Lustracje przeprowadzil:

Jakub Zieliiski ~ —  posiadajacy uprawnienia lustracyjne nr 6354/2017 nadane przez
Krajowa Rade Spoldzielczg w Warszawie.

Dabrowa Tarnowska, 06.11.2023 r.
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Lustracja petna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

A. INFORMACJIE WSTEPNE
Lustracj¢ przeprowadzil:

Jakub Zielinski ~ — posiadajgcy uprawnienia lustracyjne nr 6354/2017 nadane przez
Krajowg Rade Spoldzielczg w Warszawie.

Podstawa przeprowadzenia lustracji bylo upowaznienie do przeprowadzenia lustracji pelnej
za lata 2020 + 2022 wydane przez Zarzgd Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie pismem [D?z73 z dnia 18.09.2023 r.
Lustracje przeprowadzono w dostosowaniu do zasad okreslonych w Ustawie z dnia
16 wrzednia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 648 z pézn. zm),
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 438 z pdzn. zm), Uchwaly nr 10/2020 Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady
Spéldzielezej z dnia 7 lipca 2020 r. w sprawie ,,Trybu i zasad przeprowadzania lustracji
organizacji spotdzielczych” oraz Uchwaly nr 4/2020 Zarzadu Malopolskiego Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie z dnia 16 listopada 2020 r. w sprawie:
wZasad przeprowadzania lustracji w spétdzielniach mieszkaniowych” oraz umowie zawartej
w dniu 08.09.2023r., nr 21/2023/LSZ, pomiedzy Zarzadem lustrowanej Spoldzielni,
a Malopolskim Zwigzkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie.
Tematyke Lustracji przedstawiono pisemnie Zarzadowi w dniu 12.09.2023 r.
O rozpoczeciu Lustracji powiadomiono Radg Nadzorczg pismem z dnia 12.09.2023 r.
Lustracje przeprowadzano w biurze Spoldzielni i podmiotu lustrujgcego, w dniach od
02.10.2023 r. do 05.11.2023 r. (z przerwami) i wpisano do ksigzki ewidencji kontroli
zewnetrznych prowadzonej przez Spoldzielni¢ pod pozycja nr 86.
Przeprowadzona lustracja  objela  caloksztalt  dzialalnosci  Spoldzielni za  lata
2020 = 2022, wedlug nastgpujacych zagadnien:
I.  Realizacja wnioskdw z poprzedniej lustracji

II.  Podstawy prawne i zakres dziatania

[II.  Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie

IV.  Organizacja i dziatalnosc organow samorzadowych

V.  Zagadnienia czlonkowskie i realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spoldzielniach mieszkaniowych z pézn. zmianami
VI.  Planowanie dziatalnosci statutowej spotdzielni mieszkaniowe;j
VII.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
VIII.  Dziatalnos¢ inwestycyjna
IX. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna
X.  Rachunkowosé¢ i finanse

W okresie objetym Lustracjg w Spoéldzielni przeprowadzono nastgpujgce kontrole
Zewngtrzne:

» 2020 r: - lustracja pelna za lata 2017-2019 - MZRSM
> 2021 r: - brak wpiséw
> 2022 r: - PSSE w Dabrowie Tarnowskiej

Protokoly z kontroli znajduja si¢ w siedzibie Spéldzielni.

W trakeie lustracji Spotdzielni, wyjasnien udzielali:
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Lustracja petna za lata 2020-2022- Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

# Prezes Zarzadu — Mariusz Micek, pelnigcy funkcje od 01.02.2015 r. do nadal

Aktualny sklad Zaizgdu Spotdzielni jest zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym (Nr
KRS 0000105457).
W Spéldziclni jest ustanowiony Prokurent — Stanistaw Ryczek — wpisany do-Krajowego

Rejestru Sagdowego w dniu 30.03.2012 r. sygn. akt KR.XII NS-REJ.KRS/2875/12/209, rodzaj
prokury: samoistna.

W dalszej czgscei protokolu, jezeli bgdzie mowa, bez blizszego okreélenia, o:
» Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spéldzielnic Mieszkaniows w Dabrowie
Tarnowskiej
> Statut - nalezy przez to rozumieé Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej
» WZCz - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowe;
w Dabrowie Tarnowskiej
» Radzie - nalezy przez to rozumieé Radg Nadzorezg Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskicj o
» ZLarzadzie - nalezy przez to rozumicé Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej
» Ustawa - Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spbldzielcze (tekst jednolity Dz.U.
2021 poz. 648)
# Usm - Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoldzielniach Mieszkaniowych (tekst
Jednolity Dz.U. 2023 poz. 438 z p6zn. zmianami)
# UoR- Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst Jednolity Dz.U. 2023 poz.
120 z pozn. zm.)
RODO - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. wsprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych)

‘(!

W okresie lustracji Spoldzielnia dziatata na postawie przepisow ustawy z dn. 16.09.1982 r.
Prawo spoldzieleze (tekst jedn. Dz.U. z 2016r. poz. 21, 996 i 1250 oraz z 2017 r. poz.1596),
ustawy z dn. 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.1J. z.2013r. poz.
1222 z pdzn. zm. oraz Dz.U. z 2018t poz 845 z p6#n. zm. ) oraz Statutu przyjetego przez WZ
w dniu 27.06.2016 r. (Uchwala nr 4/2016), wpisanego do KRS w dniu 02.11.2016 r.
(KR.XILNS.REJLKRS/19680/16/839) oraz Statutu uchwalonego przez WZ w dniu
25.06.2018r.  (uchwala nr 04/2018) wpisany do KRS w dniu  31.08.2018r.
(KR.XTLNS.REJ.KRS/13804/18/657)

B. INFORMACJE OGOLNE,

Spoldziclnia posiada numer identyfikacyjny REGON nr 000486037, Tresé danych
w ewidencji REGON zweryfikowano w dniu 04.10.2023 r. na podstawie danych na stronie
internetowej https://wyszukiwarkaregon stat.gov.pl

Spoldzielnia posiada Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP) 8710003414,
Siedziba Spéldzielni jest miasto (33-200) Dabrowa Tarnowska, ul. Spadowa 8.
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Lustracja petna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskiej

Czas dzialania Spotdzielni nie jest ograniczony — zgodnie trescig rubryki nr 5 odpisu
z Krajowego Rejestru Sgdowego z 4.10.2023 r. Cel dziatania Spéldzieini zostal okreslony
w §3 ust. | Statutu.

Spoldzielnia posiada strone internetowa: http:// www.dabrowatsm.pl —nie ujawniona w KRS
Adres e-mailowy: smdtl@wp.pl. — nie ujawniony w KRS
Rodzaj przewazajgcej dzialalnosci wg Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci (PKD): 68, 32, Z

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE. Zgadnie
z odpisem z KRS przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest rowniez:

-68,20,7, wynajem i zarzadzania nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
-68,10,Z, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

-9C, 04,7, dzialalnos¢ obiektow kulturalnych

-41,10,7Z, realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

Spoldzielnia w okresie objetym Lustracjg nie podlegata obowigzkowemu badaniu sprawozdan
finansowych przez bieglego rewidenta w oparciu o art. 64 ustawy o rachunkowaosci.

Spoldzielnia  jest zrzeszona w  Malopolskim  Zwigzku
Mieszkaniowych w Tarnowie (dalej MZRSM).

Rewizyjnym  Spéldzielni

Wg informacji uzyskanych w Spoéldzielni na dzien 31.10.2023 r. nie jest ona strong
w toczgeych sie postepowaniach sgdowych oraz administracyjno-skarbowych zmierzajacych
do zabezpieczenia, ustalenia, zasadzenia lub wyegzekwowania naleznedci o wartosei moggeej
wplyngé na stan sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni.

W okresie objetym Lustracjg Spoldzielnia oplacala skiadki do KRS oraz do MZRSM.

Prezes Zarzgdu wraz z Prokurentem, zgodnie z wymogami ustawy zostali zgloszeni do
Centralnego Rejestru Beneficjentow Rzeczywistych.

Spotdzielnia, zgodnie z ustawg o wspieraniu termomodernizacji I remontow oraz
o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow zglosita zasoby do Centralne] Ewidencji
Emisyjnosci Budynkow. - 4

Podstawowe dane charakteryzujgce Spoldzielnig

- Jedn
Lp Tresé miary | 2020 2021 2022
| 2 3 4 5 6
I. [CZLONKOWIE ogélem osoby 1 330 I 315 1307
w tym: zamieszkali osoby 1330 1315 1307
oczekujacy osoby 0 0 0
osoby prawne osoby 0 0 0
Il.
1. | Budynki ogdlem szt 21 21 21
w tym: mieszkalne szt. 21 21 21
2. | Mieszkania ogdlem szt. 979 979 979
w tym: spoldz, lokatorskie szt. 3 2 !
spoldz. wlasnosciowe szt. 580 574 569
odrebna wlasnosé szt. 393 400 400
Najem szt, 3 3 3
Lokale uzytkowe szt 30 3 37
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Lustracja petna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

3. | Pow. zasobow ogolem m? 49 292,99 .49 292,99 49 292,99
w tym: lokali mieszk. m?* 46 951,75 46 951,75 46 951,75
lokali uzytkowych. m? 223494 2 280,94 2 280,94
garazy i migjsc postojowych m’ 02,05 62,05 62,05
11 | WSKAZNIKI EKON,
L. | ZadluZenie czynszowe ogdlem zt 181 581,61 114 371,48 115 103,86
w tym: lokali mieszk. z 135 054,88 77 480,40 83 690,28
lokali uzytkowych. zl 46 526,73 36 891,08 31413,58
2. | Wskaznik zadluzenia do naliczen rocznych % 3.63 2,33 2,15
3.| Wynik roczny na eksploatacji zasobow mieszk. zl -131336.68 | -149 860,16 -64 898,71
w tym; nieruchomosci wyodrebnione zl 0,00 0,00 0.00
mienie spoldzielni zl -131 336.68 | -149 860,16 -64 898.71
4.| Wynik roczny na pozostalych dzialalnosciach zt 326 050,62 269 838,19 272 183.23
Spoldzielni (nadwyzka bilansowa).
5.| Stawki oplat eksplo. od lokali mieszkalnych zl/m? 2,25-520 2,50 —-4.83 2.94-622
ogolem w poszezegdlnych nieruchomosciach
(od —do)
w tym:- eksploatacja podstawowa zifm? | 1,25-224 1,25-2.24 1,46 —2.45
- fundusz remontowy zl/m? (.50 —3.00 0,50-3,00 0,00 -377
6. | Stan funduszy podstawowych ogélem, w tym: zl 7675 580,68 | 736599334 7 126 187,50
- fundusz udzialowy zl 37 573,65 35 091,80 32 153,35
- fundusz zasobowy zl 1 118 589,19 1098 173.68 1 063 758.69
- fundusz wkiadow ogodlem zt 6519417,84| 6232 727.86 6030 275,46
(mieszkaniowy, budowlany, zaliczkowy)
7. | Stan funduszy remontowych ogdlem, w tym zt -399 017,61 | -682 571,35 -301 282,14
- nieruchomodci zl -764 353.83| -917 841,24 -497 677,80
- mienic Spéldzielni (centr. f. remontowy) zt 365 336.22 235 269,89 196 395,66
8. | Naleznosci ogolem zl 212 307,55 148 739,18 13121951
9. | Zobowiazania ogolem zt 1 729476,93 | | 137 875,55 821 733,57
10. | Srodki pieniezne ogdlem 7 2116 983.48| 1051 803,65 112339523
V. | ZATRUDNIENIE OGOLEM (sredniorocznic) | ctaty 18,16 17,33 15
W tym pracownicy: - umyslowi etaty 8.5 8.5 7.42
- konserwatorzy etaty 3,60 3 3
- sprzatacze claty 6 . 5583 . 4,58

L. Sprawozdanie z realizacji wnioskow z poprzednicj lustraciji
Poprzednia pelna lustracja Spoldzielni za lata 2017-2019 zostala przeprowadzona przez
lustratora z MZRSM.

Lustracja zostala przeprowadzona w biurze Spdldzielni w dniach od 20.04.2020 r. do
17.06.2020 r. z przerwami. Podsumowaniem przeprowadzonej lustracji bylo 6 wnioskdw
polustracyjnych zawartych w syntezie.

Rada Nadzorcza na pesiedzeniu w dniu 22,07.2020 r. zapoznala si¢ z wynikami lustracji.

Na Walnym Zgromadzeniu w roku 2022 przedstawiono wnioski polustracyjne wynikajgce
z lustracji pelnej.

Zarzad przystapil do realizacji wnioskéw. Informacja z ich realizacji zostala przestana do
podmiotu badajacego pismem L. dz. 1537/2021

Stan realizacji wnioskow przedstawia sie nastepujaco:

I. Zrealizowa¢ wniosek nr 4 z poprzednicj lustracji dotyczacy ksigzki obiektu budowlanego
(zrealizowany).
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Lustracja pelna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

2. Opracowac¢ Polityke ochrony danych osobowych w Spdéldzielni (zrealizowany).

3. Uchwaly dotyczace zmian wysokosci oplat podejmowaé zgodnie z art. ust. 7 Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych (realizowane na biezgco).

4. Dziatalno$¢ spoleczno-oswiatowo-kulturalng prowadzié¢ w oparciu o zapisy art. 4 ust 5 i art.
5 ust 2 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych (realizowane na biezgco).

5. Przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych w catodci uwzglednia¢ wytyczne zawarte
w Krajowym Komunikacie Standardéw Rachunkowosci (realizowane na biezgco).

6. Decyzje dotyczace gospodarowania srodkami funduszu remontowego podejmowac zgodnie

z kompetencjami wynikajacymi ze Statutu oraz obowigzujacych regulaminéw
(realizowane na biezaco).

II. PCDSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZIALANIA

Spotdzielnia dziata na postawic przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spoldzielcze oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spéldzielniach Mieszkaniowych.

W okresie objetym lustracjg obowigzywal Statut w wersji uchwalonej przez WZ w dniu
25.06.2018r. (uchwata nr 04/2018) wpisany do KRS w dniu  31.08.2018r.
(KR.XILNS.REJ.KRS/13804/18/657) zmieniony w dniu 27.06.2022 r. (uchwata nr 02/2022)
wpisany do KRS w dniu 19.07.2022r. (KR.XII NS-REJ.KRS/12374/22/311)
Uwagi Lustracji:

v §14 ust. 4 — przy okazji nowelizacji Statutu, zmieni¢ podstawg prawng — ustawa

z 1997 zostala uchylona,
v 8§26 ust. | —w sklad WZ mogg wchodzi¢ rowniez pelnomocnicy cztonkéw,

§28 pkt 13, §35 ust 11 pkt 1, §38 ust. 4 — ustawa Prawo Spoldzielcze i Ustawa
o Spéldzielniach mieszkaniowych nie przewiduja funkeji ,,zastepcy czlonka Rady™,

%

§32 ust 3 pkt 6 — nie mozna nie przyjac¢ pelnomocnictwa,
§40 ust 3 — uzupeknienie sktadu osobowego Rady ma miejsce na najblizszym WZ,

MY

§41 ust | pkt 16 — kompetencja Zarzadu,
v" §108 ust 2 pkt 3 — nie ma juz funduszy zaliczkowych.

Spoldzielnia posiada regulaminy wszystkich organdéw statutowych, a ponadto inne
unormowania wewnetrzne (regulaminy, instrukcje, itp.) regulujace poszczegolne dziedziny
dziatalnosci Spdtdzielni.

Spis regulaminéw uchwalonych przez organy Spoéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej

» Przez Walne Zgromadzenie:

v" Regulamin Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 19.06.2017r., Uchwatg Nr 07/2017
» Przez Rade Nadzorczy:
v Regulamin zasad prowadzenia dzialalno$ci  spoleczno-oswiatowo-kulturalnej

w Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 28.11.2022r. Uchwalg nr 28/2022
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Lustracja petna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskiej

v" Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania centralnie
dostarczanej cieplej wody uzytkowej w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej
w Dabrowie Tarnowskiej uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 18.03.2022r.,
Uchwalg Nr 11/2022

v" Regulamin przetargébw na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu po wygaénieciu
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w  Spéldzielni
Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
22.10.2021r. Uchwalg Nr 21/2021

v" Regulamin zasad windykacji naleznosci Spéldzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie
Tarnowskiej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 27.09.2021r. Uchwala
Nr 17/2021

v" Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej uchwalony przed Rade Nadzorcza w dniu 24.04.2017r.Uchwala
Nr 12/2017

v Regulamin  Gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej w  Dgbrowie
Tarnowskiej uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 24.10.2019r. Uchwala
Nr 24/2019

v" Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania §ciekéw w lokalach

- Spoldzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskiej uchwalony przez Rade
Nadzoreza w dniu 17.09.2019r. Uchwalg Nr21/2019

v" Regulamin  Zakladowej systemu wynagradzania Spéldzielni  Mieszkaniowej
w Dabrowie Tarnowskiej cz¢s¢ B Zarzad Spoldzielni, uchwalony przez Rade
Nadzorezg w.dniu 17.12.2018r., Uchwatg 20/2018

v' Regulamin Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskiej uchwalony
przez Rad¢ Nadzorezg w dniu 20.02,2017r. Uchwala Nr 03/2017

v Regulamin Funduszu Remontowego uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
20.03.2017r. Uchwalg Nr 06/2017

v" Regulamin zasad uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasad porzadku
domowego i wspolzycia mieszkaficéw uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
22.02.2005r. Uchwalg Nr 17/05

¥ Regulamin przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany lokali,
a takze zasad zawierania uméw z czlonkami SM o budowe, ustanawiania lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o wyodrebnienie wiasnogci uchwalony przez
Rade Nadzorczg w dniu 08.12.201 1r. Uchwala Nr 35/201 1

v" Regulamin organizowania przetargéw na roboty zlecane przez Spoldzielnie
mieszkaniowa w Dabrowie Tarnowskicj uchwalony przez Rade Nadzoreza w dniu
22.05.2005r. Uchwalg Nr 17/05

v Regulamin najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowe;
w Dabrowie Tarnowskicj uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 22.02.2005r.
Uchwalg Nr 17/05

v" Regulamin Organizacyjny Spdldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej
uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 08.12.20011r. Uchwalg Nr 34/11

v" Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczgtkowej (kosztu budowy) poszezegdlnych lokali Uchwalony przez Rade
Nadzoreza w dniu 06.11.1995r. Uchwalg Rady Nadzorczej
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Lustracja pelna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

v Regulamin Zasad wnoszenia wkladow i rozliczen z tego tytuhi z czlonkami SM
w Dabrowie Tarnowskiej uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 06.11.1999r.
~Uchwatg Nr 36/95

v" Regulamin obowigzkéw SM i czlonkow w zakresie napraw zasobow mieszkaniowych
oraz zasady rozliczen SM z czlonkami zwalniajgcymi lokale w SM uchwalony przez
Rade Nadzorezg w dniu 24.09.1998r, Uchwalg Nr 19/98

» Przez Zarzad:

v' Regulamin Zakladowego systemu wynagradzania Spoldzielni Mieszkaniowe;]
w Dgbrowie Tarnowskiej ¢z A uchwalony przez Zarzad w dniu 03.12.2019r. Uchwala
Nr 09/2019

v" Regulamin portalu ,, E-BOK” Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej
uchwalony przez Zarzad w dniu 03.12.2019r. Uchwalg Nr 10/2019

v Regulamin ZFSS w Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskie;] Uchwalony
przez Zarzad i komisje socjalng w dniu 21.09.2016r.

v' Regulamin Pracy dla pracownikéw Spoldzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie

. Tarnowskiej uchwalony przez Zarzad w dniu 14.12.2015r.

v" Regulamin Wykonywania Obslugi Technicznej Wynikajacej z Art.62 Ust. Prawo
Budowlane w Wynajmowanych Lokalach Uzytkowych uchwalony przez Zarzgd
w dniu 20.01.1999r. Uchwala Nr 1/99

Uchwalone regulaminy zabezpieczajg interesy Spoldzielni i jej czlonkéw. Nie mniej jednak
w zwigzku cigglymi zmianami przepiséw prawa nalezy na biezaco aktualizowaé tresé
regulaminow.

III. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie

» Regulamin Zakladowej systemu wynagradzania Spoldzielni Mieszkaniowej
w Dabrowie Tarnowskie] czes¢ B Zarzad Spéldzielni, uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 17.12.2018r., Uchwatg 20/2018

» Regulamin Organizacyjny Spéldzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskiej
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 08.12.2011r. Uchwalg 34/11

» Regulamin Pracy dla pracownikow Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Dabrowie

... Tarnowskiej uchwalony przez Zarzad w dniu 14.12.2015r.

Do podstawowych aktow prawa zakladowego nalezy regulamin pracy i wynagradzania.
Obowigzek tworzenia prawa wewngtrzzakladowego zalezny jest od. kryterium stanu
zatrudnienia (art.104 § 1 i 2 KP).

Do zadafh Rady Nadzorcze] wedtug § 41 ust. | pkt 6 Statutu nalezy zatwierdzanie struktury
organizacyjnej Spotdzielni. W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza dokonywala zmiany
schematu organizacyjnego dostosowujgc do biezacej dzialalnosci Spdidzielni, i tak, w okresie
objetym lustracjg obowigzywal schemat organizacyjny przyjety:
v" Uchwala nr 07/2020 z dnia 23.01.2020 r. (18,375 etatu) — obowigzujgcy od 01.01.2020
£

v Uchwalg nr 02/2021 z dnia 22.01.2021 r. (16,375 etatu) — obowigzujacy od 01.01.2021
r.

Na schemacie organizacyjnym sg podane zaleznoéci pomig¢dzy poszezegdlnymi
pracownikami Spoéldzielni. Schemat organizacyjny oraz Ramowy podzial czynnosci
dostosowywany jest na biezaco do stanu obecnie istniejgcego.
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Lustracja petna za lata 2020-2022- Spéidzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

Lp | Zatrudnienie 2020r 2021 2022
I Planowane wg struktury organizacyjnej (w etatach) w tym: 17375 15,375 15,375
- zarzad (bez spolecz. czl.) 1 | 1
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 7,125 6,125 6,125
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 925 8,25 8,25
2 Wykonanie wg sprawozdawczoscei (w etatach) w tym: 15,375 14,375 11,375
- zarzad (bez spolecz, czl.) I l l
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 6,125 6,125 5,125
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 8,25 725 5,25
3. Wykonanie wg sprawozdawczosci (w osobach) 17 16 13
W tym:
- zarzad (bez spolecz. czl.) | 1 |
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 7 7 6
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 9 8 6
4. Rozliczenie zatrudnienia w stosunku do planu (w etatach)
przekroczenie
oszczednosé 2 1 4

Z powyzszych danych wida¢ oszczednosé w stosunku do planu, a realnie zauwaza sie
ograniczenie zatrudnienia w osobach. Przy tej wielkosci Spétdzielni i natozonych na nig
zadaniach i obligatoryjnych obowigzkach, powyzsze zatrudnienie zabezpieczalo interesy
spoldzielni i jej czlonkow. ' :

W slad za akceptacjy struktury organizacyjnej Rada Nadzorcza weryfikowala plany
zabezpieczajgce $rodki na wynagrodzenia, akceptujac wysokos¢ osobowego fundusz plac.

Analiza wykorzystania srodkéw w stosunku do planu przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Lp Wyszczegolnienie 2020r. 2021r. 2022r.
I. | Plan funduszu plac na rok (w zl) w tym: 1 050 720,20 983 300,89 996 170,53
-osobowy fundusz plac " 968 183,40 884 680,84 936 433,57
(bez nagrdd jubileuszowych)
- bezosobowy fundusz plac 5 000,00 1 000,00 1 000,00
- nagrody jubileuszowe 54 136,80 72 426,05 31 646,96
- wynagrodzenic Rady Nadzorczej 23 400,00 25 200,00 27 090,00
2. | Wyplacone wynagrodzenia (w zl) 950 955,71 971 664,38 931 201,49
w tym:
-osobowy  fundusz plac  (bez nagrod 368 357,49 873 909,26 849 034,07
Jjubileuszowych)
- bezosobowy fundusz ptac 5061,42 745,07 8 387,97
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Lustracja peina za lata 2020-2022~ Spotdzielni Mieszlkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

- nagrody jubileuszowe 54 136,80 72 426,05 47 020,55
- wynagrodzenie Rady Nadzorczej 23 400,00 24 584,00 26 758,90
Wskaznik wykonania funduszu plac (w % ) 90,51 08,82 93,48
w tym:

-osobowy  fundusz plac  (bez nagrdd 89,69 98,78 90,67
Jubileuszowych)

- bezosobowy fundusz plac 101,23 74,51 838,80
- nagrody jubileuszowe 100,00 _100,00 148,58
- wynagrodzenie Rady Nadzorcze] 100,00 97,56 98,78

Wykonanie funduszu plac osobowego miescito sig¢ w granicach planowanego w kazdym
badanym roku.

Zgodnie z zapisami § 54 ust 5 Statutu Spoétdzielni, Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali
za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie ryczaltu miesigcznego.

Sprawdzono wyrywkowo zgodnos¢ naliczania wynagrodzen z zawartymi umowami o prace
pracownikéw w Spoéldzielni na podstawie listy plac za marzec 2020, czerwiec 2021, grudzien
2022 r.

W Spoldzielni obowiazuje Regulamin ZFSS w Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej Uchwalony przez Zarzad i komisje socjalng w dniu 21.09.2016r..

Dokumentacja pracownicza

Pracodawca zobowigzany jest, zgodnie z przepisami zawartymi w art. 94 pkt. 9a Kodeksu
pracy, do prowadzenia :

— dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz

— akt osobowych swoich pracownikéw.

Akta osobowe

Dokonano kontroli dokumentacji pracowniczej akt osobowych wybranych pracownikéw
(5 0sdb)
Ustalono, ze: o

— dokumentacja pracownicza jest dostosowana Rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy
i Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie dokumentacji pracowniczej
do Rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej (Dz. U. z 2018 r. poz. 2369
z pdzn. zm.)

— Pracodawca prowadzil odrebnie akta osobowe dla kazdego pracownika, ktore skladaly
si¢ z czterech czesei.

— Dokumenty byly pogrupowane zgodnie z rozporzadzeniem, i ulozone w porzadku
chronologicznym, ponumerowane. Pracownicy posiadali aktualne badania lekarskic
lub byli w trakcie badan, oraz szkolenia BHP. Pracownik na stanowisku robotniczym
posiadal wymagane uprawnienia.

— Akta osobowe pracownicze jak rowniez dostep do nich byl zabezpieczony
odpowiednio. '

Ewidencja czasu pracy

MZDSM w Tarnowie
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Lustracja petna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

Kodeks pracy naklada na pracodawcg obowigzek prowadzenia ewidencji czasu pracy (art. 149
K.p.) dla kazdego pracownika odrgbnic. Karty ewidencji czasu pracy byly prowadzone
w formie elektronicznej.

Ewidencja urlopéw prowadzona byla w formie elektronicznej. Na dzien 31.10.2023 r. nie
stwierdzono zaleglych urlopéw. o

Ewidencja delegacji. W Spéldzielni prowadzony jest rejestr wyjazdéow stuzbowych.
Dokumentacja placowa i podatkowa

W zakresie dokumentacji placowej prowadzona jest odrebnie dla kazdego pracownika
Imienna karta (list¢) wyplacanego wynagrodzenia za prace i inne §wiadczenia zwiazane
z pracg. Przepisy prawa pracy nie reguluja tego, jakie informacje powinna zawieraé lista plac.
Jednak jej uklad wynika z realizacji obowiazkoéw rozliczeniowych wobec ZUS i urzedow
skarbowych, co jest zachowane.
v Podstawa naliczenia plac byl bilans czasu pracy, ktory uwzglednial zaswiadezenia
lekarskie, urlopy i inne nieobecnosei. :
v Termin wyplaty wynagrodzenia zgodnie z obowiazujacym regulaminem to 28 dzien
kazdego miesigca.
Dokonano kontroli terminowosci wyplat za grudzien 2022, czerwiec 2021, marzec 2020 r..
Wyplata wynagrodzenia dla pracownikow, w formie bezgotéwkowej, odbyla sie przyjetym
terminie (wyciag nr 257 za okres 27.12.2022 r., wyciag nr 126 za okres 28.06.2021 r., wycigg
nr 61 za okres 26.03.2020 r.).

Normy prawne dotyczgce rownego traktowania w zatrudnieniu

Pracodawea zapoznal pracownikéw w zakresie rownego traktowania w zatrudnieniu poprzez
stosowne oswiadczenia; pisemne potwierdzenie w aktach osobowych.(art. 94! kodeksu pracy).

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Obowigzki pracodawcy zostaly okreslone w Dziale X Kodeksu pracy, ktéry naklada na
pracodaweg obowigzek ochrony zdrowia i zycia pracownikow przez zapewnienic
bezpiecznych i higienicznych warunkéw pracy.

W Spéldzielni sluzba BHP — realizowana jest przez firme zewngtrzng na podstawie
odrgbnych zlecen.

Spéldzielnia posiadata opracowane i wdrozone procedury w zakresie prawidlowego
zarzadzenia bezpieczenstwem i higieng pracy.

Podnoszenie poziomu wiedzy i umiejetnosci zawodowych.
W okresie objetym lustracja Spéldzielnia szkolita i podnosita kwalifikacje zawodowe
pracownikow w niezbednym zakresie.

W $wietle zmicniajacych sie interpretacji przepiséw podnoszenie wiedzy jest niczbedne,
a tematyka szkolen byla wystarczajgca, zapewniala zabezpicczenie intereséw cztonkdw
Spoldzielni.

Dokumentacja umow cywilno-prawnych

W okresie objetym lustracjg wystgpowaly umowy zlecenia. Dotyczyly:
v" aktualizacji danych na stronie www Spoldzielni;
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Lustracja petna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

v" wykonywanie czynnosci w administracji Spoldzielni.
Ubezpieczenia majatkowe

Za okres objety lustracjg majgtek Spoéldzielni byt ubezpieczony w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym UNIQA z siedziba w Warszawie przy ul. Chlodnej 51.

Ochrona mienia
Biura spoldzielni byly zabezpieczone w sposob staranny, byly rowniez ubezpieczone.
Ochrona danych osobowych

W roku 2018 w zwigzku ze zmianami dotyczacymi ochrony danych tj. Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobednego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE/ (ogélne rozporzadzenie
o ochronie danych) oraz Ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10.05.2018 r. Spéldzielnia
opracowala i przyjeta Polityke ochrony danych osobowych w Spoldzielni Mieszkaniowe]
w Dabrowie Tarnowskiej — uchwatg Nr 21/2021 z dnia 12.11.2021 r.

Dokumentacja zawiera oswiadczenia pracownikow stwierdzajgce, =ze zapoznali = sig
z opracowanym przez Spoldzielnie Regulaminem.

Nadzér i kontrole nad przestrzeganiem przepiséw w zakresie ochrony danych osobowych Zarzad
powierzyl Prezesowi Spotdzielni.

Obsluga prawna

Spoldzielnia korzysta z obstugi prawnej na podstawie umowy z dnia 28.07.2015 r.
z pozniejszymi aneksami zawartej na czas nieokreslony.

IV. Organizacja i dzialalno$¢ organéw samorzadowych

Zgodnie z § 26 Statutu organami Spéldzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,

A. Walne Zgromadzenie

W latach 2020-2021 Walne Zgromadzenia nie byly zwolane zgodnie z art. 90 ustawy z dnia
2 marca 2020 r. o szezegdlnych rozwigzaniach zwigzanych 2z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaZnych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 374, 567, 568, 695). Zatwierdzenie
Rocznego Sprawozdania Finansowego za rok 2020 wraz z uchwala o sposobie podzialu
nadwyzki bilansowej odbylo sie droga pisemnego glosowania w dniu 29.11.2021 r.
Mozliwoéé pisemnego glosowania wynika z art. 38 §1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spéldzielcze.
Zarzad na biezgco analizowal zmieniajace si¢ przepisy prawa i na tej podstawie nie
podejmowal decyzji o zwotaniu Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenic za lata objgte Lustracja zostalo zwotane w 2022 roku.

llosc

MZRSM w Tarnowie Jakub Zielinski Strona 12



Lustracja petna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskiej

Termin uprawnionych obecnych %
27.06.2022r. 1319 41 3,11 %

Dokumentacja WZ zgromadzona w opisanych datg WZ segregatorach z podzialem na
poszczegblne lata. Przechowywana przez Zarzad dokumentacja jest kompletna.

Zawiera oprécz protokolu migdzy innymi:

sprawozdania Zarzadu i RN,

sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowodci,
sprawozdanie z realizacji uchwal i wnioskéw z poprzedniego WZ,

protokoly komisji WZ,

listy obecnosci WZ,

liste pelnomocnictw,

proponowany porzadek obrad wraz z ewentualnymi zmianami,

dokumenty Zwiazane z planowanymi uchwatami jakie mialy by¢ podjete przez WZ.

B. Rada Nadzorcza

L T T

Rada Nadzorcza stosownic do postanowiefi § 38 ust. 3 Statutu, sklada ISi(;IZ 7 czlonkéw
wybieranych sposréd cztonkéw Spéldzielni. Dodatkowo WZ, zgodnie z § 38 ust. 4 Statutu
wybiera réwniez 4 zastgpcow czlonkéw Rady Nadzorczej. Nalezy zauwazy¢ iz ani Ustawa
o Spéldzielniach Mieszkaniowych ani Ustaw Prawo Spoldzielcze nie upowazniajg do wyboru
zastepcow czlonkow Rady. Nalezy usuna¢ ze Statutu zapisy odnosnie zastepcow czionkow
Rady. W przypadku utraty czlonkostwa w Radzie ktoregokolwick z jej cztonkéw, w trakceie
trwania kadencji, na najblizszym WZ nalezy dokonaé wyboru uzupelniajacego na puste
stanowisko. Dodatkowo stwierdzono iz zaden z zastepcéw wybranych na ostatnim walnym
nie moglby wejs¢ do skladu rady poniewaz nie otrzymali oni wystarczajacej liczby glosow.
Kadencja Rady wynosi 3 lata.
W okresie objgtym Lustracjg Rada funkcjonowata w skladzie:

» W kadencji 2019-2022 -
Romarnski Henryk,
Kadzielawa Marcin,
Dernoga-Rokita Aneta,
Marek Boguslaw,
Lawicki Bogdan,

T

Mroczkowski Zbigniew,
v' Dziggiel Anna.
W grudniu 2019 roku Pan Marek Boguslaw utracil czlonkostwo w Radzie Nadzorczej
z powodu sprzedazy mieszkania (utrata czlonkostwa) na Jego miejsce wszedl zastepca
wybrany przez WZ Pan Eugeniusz Myca.
~ W kadencji 2022-2025:
v’ Kadzielawa Mafcin,
v" Popek Urszula,
v" Mroczkowski Zbigniew,
v" Drag Agnieszka,
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Lustracja petna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

v" Babiarz Zbigniew,
v Myca Eugeniusz
v" Wojtas Damian.

Sklad osobowy Rady ujawniono w KRS na podstawie wnioskow:
v w dniu 03.09.2019 r. — sygn. Akt KR.XII NS-REJ.KRS/10645/19/930
v" w dniu 03.03.2020 r. — sygn. Akt KR.XII NS-REJ.KRS/1945/20/271
v wdniu 19.07.2022 r. — sygn. Akt KR XII NS-REJ.KRS/12374/22/311
Dzialalno$¢ Rady w okresie lustracji oparta byla na Regulaminie Rady Nadzorczej Spoldzielni

Mieszkaniowe] w Dgbrowie Tarnowskiej uchwalony przez Walne Zgromadzenic w dniu
19.06.2017 r., uchwalg nr 07/2017

Uwagi Lustracji:
V' §2 ust. 2 — kadencja rady trawa trzy lata,

V' §2 ust. 4 — przepisy prawa nie przewidujg istnienia funkcji zastepey czlonka rady
nadzorczej,

v' §2 ust. 6 — uzupelnienie wakatu w skladzie Rady mozliwe jest na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu,

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza odbyta:

Rok iloé¢ posiedzen Hlos¢ podjetych uchwal
2020 9 25
2021 10 24
2022 12 3l

Wszystkie posiedzenia byly protokotowane.
Stosownie do kompetencji zapisanych w Statucie, Rada Nadzorcza:

» uchwalata plany pracy rady:
v" uchwala nr 8/2020 z dnia 23.01.2020 - przyjecie planu pracy RN i jej Komisji na

rok 2020
v" uchwala nr 01/2021 z dnia 22.01.2021 - przyjecie planu pracy RN i iei Komisji na-
rok 2021
v" uchwata nr 01/2022 z dnia 18.02.2022 - przyjecie planu pracy RN i jej Komisji na
rok 2022
» uchwalata plany gospodarcze, plany remontdw Spoétdzielni,
> przyjmowala sprawozdania finansowe Spoldzielni, :
» uchwalata wysokos¢ stawek oplat eksploatacyjnych i innych Uplal wnoszonych przez
czlonkow,
¥ kontrolowala wykonywanu. zatwierdzonych planow gospodarczych,
¥ przyjeta wyniki lustracji i wnioski polustracyjne,
» uchwalala regulaminy wewnetrzne nalezace do kompetencji Rady

Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej prowadzona jest prawidlowo. Protokoly z posiedzen
Rady byly pisane wedlug kolejnosci posiedzen, numerowane, kazdorazowo podpisywane przez
Przewodniczacego i Sekretarza Rady. Tres¢ uchwal odnotowanych w protokolach jest
redakcyjnie poprawna i odpowiednio uzasadniona. Materialy informacyjne i pomocnicze do
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Lustracja pelna za lata 2020-2022- Spétdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

tematéw omawianych na posiedzeniach gromadzone byly w teczkach z podzialem na
poszczegolne posiedzenia i lata.

Przeprowadzona w trakcie lustracji analiza podjetych uchwal pozwala stwierdzié co

nastepuje:

» zaréwno pod wzgledem formy, jak i tresci uchwaly sporzgdzone sg w sposéb poprawny,
z powolaniem podstawy prawnej oraz wynikiem glosowania,

» podejmowane uchwaly obejmujg w wigkszosci caly zakres zagadnien przypisanych Statutem
do wlasciwosei RN przy czym:

v" uchwaly nr 1/20020 oraz 2/2020 — w zasadzie zbedne — czlonkostwo w Radzie
oraz funkcja Sekretarza RN zwiazane z posiadaniem statusu czlonka Spotdzielni.
Jego utrata powoduje automatycznie utrate czlonkostwa w Radzie i zwigzanych
z tym funkcji -

v obnizenie czynszéw dla lokali uzytkowych (protokoly z dnia 23.06.2020 r.,
27.11.2020 r., 29.12.2020 r.) — wyrazenie zgody lub odmowa obnizenia czynszu
dotyczy biezgeego zarzadzania Spéldzielnia i jako takie znajduje sie w gestii
Zarzadu a nie Rady

Realizujgc postanowienia §3 ust. 5 Regulaminu RN Spéldzielni, Rada powolywala komisje stale, tj:

— Komisje Rewizyjna,

-  Komisje GZM,

- Komisj¢ Spoleczno-Wychowawcza.

Komisje skladajg sie z min 3 oséb.
a. Komisja Rewizyjna zajmowala si¢: analizg zadluzen, analizag wykonania planu rzeczowo-

finansowego, badata sprawozdanie finansowe, analizowala rozliczenie mediéw na
poszczegdlnych nieruchomosciach.

b. Komisja GZM analizowala projekty planu- remontow i konserwacji, dokonywata oceny
wykonania tych planéw, analizowala wydatkowanie funduszu remontowego.

¢. Komisja Spoleczno-Wychowawcza wspélpracowata z organizacjami zewnetrznymi,
organizowala wycieczki dla dzieci oraz Mikotajki.

C. Zarzad Spoldzielni

Zarzad Spéidzielni pracowal w oparciu o Regulamin Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
w Dabrowie Tarnowskiej uchwalony przez Radg Nadzorczg w dniu 20.02.2017r. Uchwala Nr
03/2017.

Uwagi Lustracji:
v’ regulamin przewiduje zarzad wieloosobowy — zaleca si¢ podjecie czynnosci aby
uzupelni¢ wakat drugiego czlonka Zarzadu,
v" Odpisywanie naleznodci niesciggalnych w straty wynika z przepisow ksiegowych i nie
wymaga zgody Rady.

W Spéldzielni funkcjonuje stanowisko prokurenta,
W okresie objetym lustracjg Zarzad pracowat w sktadzie:
v Prezes Zarzgdu — Mariusz Micek
V' Z-ca Prezesa Gléwna Ksiggowa - Katarzyna Gubernat-Witek do 31.08.2020 r.
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Lustracja peina za lata 2020-2022~ Spotdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

Zmiany w skladzie osobowym Zarzadu zostaly ujawnione w KRS.

W okresie objetym lustracja Zarzad odbyl:

Rolc ilos¢ posiedzen Iloé¢ podjetych uchwal
2020 24 13
2021 24 21
2022 21 16
Zgodnie z §10 ust. | — posiedzenia Zarzadu odbywajg si¢ w miarg potrzeby nie rzadziej niz

raz w miesigeu. Z powyzszego zestawienia wynika iz minimalna czgstotliwo$¢ posiedzen
Zarzgdu zostata dochowana.

Jak wynika z analizy protokoléw Zarzad na swoich posiedzeniach podejmowal uchwaly,
ktore dotyczyly gléwnie:
V' spraw pracowniczych,
spraw czlonkowsko — mieszkaniowych,
zwolania WZ,
spraw terenowo-prawnych,
wspolpracg z podmiotami zewngtrznymi wykonujacymi zlecenia dla Spéldzielni,
kwestiami pracowniczymi,

R N

biezgcej dziatalnosci Spoldzielni,
v' biezacych rozliczen z czlonkami Spéldzielni

Analiza podejmowanych uchwat Zarzadu w latach 2020-2022 wykazata, ze¢ byly one zgodne
z przepisami prawa, obowigzujgcymi Statutami i regulaminami wewngtrznymi, zmierzaly do
zabezpieczenia intereséw Spoldzielni i jej czlonkdw.

V. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH CZLONKOW
(ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE)

Statut Spoldzielni obowigzujacy w okresie objetym lustracja w czesci dotyczgce] zagadnien
czlenkowsko-mieszkaniowych  zostal  dostosowany do postanowien ustawy Prawo
spoldzielcze, oraz Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Stosownie do postanowien art. 30 ustawy Prawo spotdzieleze w Spéldzielni prowadzony jest
rejestr czlonkéw. Analiza zapiséw rejestru wykazala, ze jest on prowadzony prawidlowo,
w spos6b chronologiczny w formie elektronicznej.

Na dzien 12.10.2023 r. rejestr zamyka si¢ liczbg 4059.

Stosownie do postanowief art. 17° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach
mieszkaniowych, w Spoldzielni prowadzone sa rejestry lokali, dla ktérych zostaly zalozone
oddzielne ksiegi wieczyste. W trakcie trwania lustracji Spoldzielnia migrowala dane z rejestru
prowadzonego w formie elektronicznej (Excel) do programu stuzgcego do obslugi
mieszkaficow. Rejestr uwzglednia zalozone ksiggi wieczyste dla spbldzielczego
wlasnodciowego prawa do lokalu jak i dla odrgbnej wlasnosci. Rejestr prowadzony jest
w dziale ds. czlonkowskich.

Uwag nie wniesiono.

MZRSM w Tarnowie Jakub Zieliriski Strona 16




Lustracja petna za lata 2020-2022- Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

Podstawowe dane w zakresie liczby czlonkdw, przyjeé i skreslen oraz pozostalych zagadnien
cztonkowskich w latach 2020-2022 zostaly wykonane przez odpowiedzialnego pracownika

Spoldzielni za sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe i przedstawialy si¢ nastepujaco:

Lp Wyszezegolnienie 2020 2021 2022
1. | Liczba czlonkoéw ogolem na (1 stycznia ... 1 345 1330 1315
wtym :
l.a zamieszkali 1345 1330 1315
1.b oczekujacy 0 0 0
l.c osoby prawne 0. 0 0
l.d wspolmalzonkowie Brak Brak Brak
danych danych danych
l.e pozostali S0 0 0
2. |Liczba oséb przyjetych w poczet czlonkaow w ciagu roku, 24 41 38
ogolem:
w tyim w wyniku:
2.a nabycia prawa do lokalu wlasnoéciowego 21 37 32
2.b wspolmalzonkow 3 -+ 6
2ie przetargdw organizowanych przez Spoldz. 0 0 0
2.d nowych inwestycji 0 0 0
2e inne 0 0 0
3 Zmniejszenie liczby ezlonkow, ogolem 39 56 46
w tym w wyniku:
3.a zbycia praw do lokali wlasnoéciowych - 18 15 18
3. darowizn i spadkow 10 25 17
e rezygnacji z czlonkostwa 0 0 0
3.d decyzji organow Spoldzielni 0 0 0
e zgony 11 16 11
3. zamiany 0 0 0
3 pozostale -weryfikacja czlonkow oczek. 0 0 0
4. | Liczba ezlonkow posiadajgcych na dzied 31 XII ... 1 330 1 315 1 307
4.a spol. lokatorskie pr do lokalu mieszkalnego 3 2 1
4.b spol. wlasnogciowe pr do lokalu mieszkalnego 816 798 786
4.c odrebng wlasnogé 511 512 517
4.d tylko lokale uzytkowe 3 3 3
4.e tylko paraze 0 0 0
5. Umowy najmu lokali mieszkalnych 3 3 3

Przyjecia w poczet czlonkow dotyczyly gléwnie:
v Zakupu

v" Darowizny
v Spadku

Skreslenia dotyczg ezlonkéw rezygnujgeych z czlonkostwa, gléwnie z powodu:

W okresie objetym lustracjg nie przeprowadzono cksmisji.

v zbycia praw do lokali wlasnosciowych
v" darowizn i spadkéw
v’ zgonu

Przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni dokonywane byly przez Zarzad Spoldzielni

podstawic deklaracji skladanych przez zainteresowane osoby posiadajgce odrebng wlasnosé.

na
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Deklaracje wypelniajg wymogi statutowe.

Fakt przyjecia w poczet czlonkow nastgpowal w oparciu o podejmowane kazdorazowo
uchwaly i potwierdzony byt kazdorazowo podpisami co najmniej dwoch czlonkow Zarzgdu,
zgodnie ze Statutem Spoldzielni. Przestrzegany byl rowniez wymaog podejmowania uchwaly
o przyjeciu w ciggu | miesigca od zlozenia deklaracji, jak rowniez obowigzku
o powiadamianiu kazdorazowo czlonkdw w ciggu 14 dni od daty jej podjecia. Po 9.09.2017 r.
spoldzielnia ujeta w rejestrze czlonkdw zmieniony stan osobowy wynikajacy z wymogéw
znowelizowanej ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Dokonano metodg niepelng w oparciu o losowo wybrane akta przeglgdu akt czlonkowskich
dotyczacych przyje¢ w poczet cztonkéw Spoéldzielni, skredlen, spraw dotyczacych darowizny
oraz spraw zwigzanych ze zgonem w latach objgtych lustracja.

Przy kontroli zastosowano metode niepelng, w oparciu o losowo wybrane akta: teczka nr
czlonkowski 4035, 4047, 4048, 4058, 3887, 3669, 1105, 3345 w teczkach czlonkowskich
znajduja si¢ dokumenty oraz korespondencja m.in.:

Whiosek o przyjecie w poczet czlonkdw

Deklaracja przystapienia do spétdzielni

Karta wstepnego rozliczenia

Whniosek o przydziat mieszkania

Przydzial lokalu mieszkalnego

Protokdl zdawcezo-odbiorczy

Korespondencja z cztonkiem

Umowa sprzedazy

Uchwala Zarzadu ws przyjecia w poczet czlonkoéw

Informacja ws. przyjecia w poczet cztonkdw

Wyecigg z ksigg wieczystych.

Akt notarialny — umowa sprzedazy.

Potwierdzenie wplaty udziatu i wpisowego

Kwestionariusz

VYVYVVVYVVYVYVYYVYYVY

Analiza dokumentéw zgromadzonych w aktach czlonkowskich wykazala, ze:
e sg one kompletowane w indywidualnych teczkach,
o w teczkach znajdujg sie dokumenty, ktore nie naruszaja ochrony danych
osobowych,
e sposob tworzenia, kompletowania i przechowywania akt jest prawidiowy.
Uwag nie wniesiono.

Realizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
W okresie objetym badaniem lustracyjnym czlonkowie zlozyli lgcznie 23 wnioski
o ustanowienie odrebnych wlasnosci wg ponizszego:

Wyszczegdlnienie 2020 rok* 2021 rok 2022 rok
Whnioski zlozone 12 7 4
Whnioski zrealizowane 14 7 4

(*) roznico wynika z faktu 1z dwa wnioski zlozono jeszeze w 2019 roku

VI. PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ SPOLDZIELNI
KIERUNKI ROZWOJU — PROGRAM DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI
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Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 1 Prawa spdldziclezego jak rowniez § 28 pkt 1 Statutu Spétdzielni
do wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalanie kierunkéw rozwoju
kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalne;j.

W okresie objetyin iustracja Walne Zgromadzenie nie podejmowalo uchwaly w sprawie
ustalanie . kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni, a szczegolnosci
planowanych prac inwestycyjnych oraz sposobu ich finansowania®.

PLANY GOSPODARCZE - PROGRAM BIEZACEJ, ROCZNEJ DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

Zarzad lustrowanej Spéldzielni corocznie opracowywal i przedktadal do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej Spoldzielni plany finansowe oraz plany prac remontowych. Nastepnie Rada
Nadzorcza po dokonanej analizie, podejmowata uchwaly o zatwierdzeniu w/w planow.

Plany finansowe zostaly opracowane na podstawie faktycznego wykonania kosztéw w roku
poprzednim, z uwzglednicniem rzeczywistego i szacowanego wzrostu kosztow niezaleznych
zaleznych od Spéldzielni.

Plany wplywow oparte zostaly na stawkach oplat uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
zroznicowanych na poszezegélne nieruchomosci. Stawki oplat eksploatacyjnych wynikaja
z planowanych kosztéw rodzajowych i kosztéw ogélnych przypadajacych na ten rodzaj
dzialalnosci.

Przygotowane plany gospodarcze oraz plany remontowe, zostaly uchwalone. zgodnie
z kompetencjami zapisanymi w Statucie, przez Radg Nadzorczg (§ 41 ust. 1 pkt 1):
» 1ok 2020:
v" uchwala nr 9/2020 z dnia 28.02.2020 r. - w sprawie zatwierdzenia planow
finansowych i kalkulacji na poszezegdlnych nieruchomosciach na 2020 .
v" uchwala nr 14/2020 z dnia 28.02.2020 r. - w sprawie przyjecia planu remontéw na
2020 r.
v" uchwala nr 17/2020 z dnia 23.06.2020 r. - w sprawie przyjecia zmian w planie
remontdéw na 2020 r.
v" uchwala nr 25/2020 z dnia 11.09.2020 r. - w sprawie przyjecia zmian w planie
remontow na 2020 r,

rok 2021

v uchwala nr 10/2021 z dnia 18.03.2021 r. - w sprawie zatwierdzenia plandw
finansowych i kalkulacji na poszezegélnych nieruchomosciach na 2021 r.

v uchwala nr 12/2021 z dnia 18.03.2021 r. - w sprawie przyjecia planu remontéw na
2021 r.

V" uchwala nr 16/2021 z dnia 20.08.2021 r. - w sprawie przyjecia zmian w planie
remontow na 2021 r.

v uchwala nr 22/2021 z dnia 22.10.2021 1. - w sprawie przyjecia zmian w planie
remontow na 2021 r.

> rok 2022

v uchwala nr 3/2022 z dnia 18.02.2022 r. - w sprawie przyjecia planu remontéw na
2022 r.

v' uchwala nr 12/2022 z dnia 22.04.2022 r. - w sprawie zatwierdzenia planow
finansowych i kalkulacji na poszezegélnych nieruchomosciach na 2022 r.

¥!
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v uchwala nr 14/2022 z dnia 22.04.2022 r. - w sprawie przyjecia zmian w planie
remontoéw na 2022 r.

v" uchwata nr 24/2022 z dnia 30.09.2022 r. - w sprawie przyjecia zmian w planie
remontow na 2022 r.

KONTROLA DZIALALNOSCI STATUTOWEJ

W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni wykonywana byta kontrola funkcjonalna, przez:
v organy Spotdzielni w zakresie wyznaczonym Statutem Spoldzielni,
v" pracownikow Spotdzielni, stosownie do zakresow czynnosci.

Badanie lustracyjne dokumentacji pracy organdéw samorzgdowych Spoldzielni, wykazalo
nalezyte i w wystarczajagcym zakresie wykonywanie kontroli przez Radg Nadzorcza
w odniesieniu do zamierzen Zarzadu, oraz przez Zarzad i jego poszczegolnych czlonkow
w odniesieniu do pracy i dziatan podlegtych pracownikow:

e akceptujgce] — wykonywanej przez Rade Nadzorczg m.in. poprzez rozpatrywanie
okresowych sprawozdan i analiz sporzgdzanych przez Zarzad Spoldzielni z realizacji
planéw i innych przedsigwzi¢¢ Spotdzielni,

o koncowej — wykonywane] przez Rad¢ Nadzorczg m.in. poprzez rozpatrywanie
rocznych  sprawozdan  finansowych i sprawozdan, — wzglednie  analiz
z wykonania rocznego planu gospodarczego, oraz planu remontow, docieplen,

e kompleksowej — wykonywanej przez Walne Zgromadzenie, poprzez rozpatrywanie
i zatwierdzanic rocznych sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej z dzialalnosci
Spotdzieini, oraz sprawozdan finansowych za rok obrotowy.

Dokumenty Spoétdzielni sa nalezycie przechowywane w szafach, w pomieszczeniach
biurowych i odpowiednio zabezpieczone przed dostgpem o0sob nieupeawnionych. Kazda
komorka organizacyjna ma wydzielony, okreslony zbior dokumentéw wynikajgcy z zakresu
jej dzialania. Pomieszczenia biurowe Spotdzielni, sa zamykane i odpowiednio chronione.

VII. GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELNI

Spoldzielnia posiadala wg stanu na dziefi 31.12.2022 r. zasoby mieszkaniowe w postaci 21
budynkéw mieszkalnych w ktorych zlokalizowano 979 lokale mieszkalne o tgczne)
powierzchni 46 951,75 m?,

Opis spoldzielezych zasobow lokalowych

Stanna31.12
Lp Wyszczegdlnienie Jm.
2020r 2021r 2022r
1 2 3 4 5 6
1 Budynki, ogalem szt. 21 21 21
w tym:
la - budynki mieszkalne bez lokali uzytkowych szt 14 14 14
1.b - budynki mieszkalne z lokalami uzytkowymi ==
lc - budynki z windami szt. ) 7
1.d - inne budynki gt 0 0 0
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szt 1 1 1
2 Lokale mieszkalne, ogdlem szt. 979 979 979
2a w tym: - spoldzielcze lokatorskie szt 3 2 1
2.b - spoldzielcze wlasnodciowe szt 580 574 569
2. - odrgbna wlasnosé szt 393 400 406
2.4d - funkeyjne, sluzbowe Sz 0 0 0
2.8 - wynajmowane szt 3 3 3
2 - rotacyjne : 5 0 z
28 - inne bez przydzialu L2
3 szt. 0 0 0
2.1 Powierzchnia lokali mieszkalnych ogolem m2 | 46 951,75 46 951,75 40 951,75
3 Lokale uzytkowe, ogdlem szt. 36 37 A
Ja a/ w tym: - spaldzielcze wlasnosciowe szt. 0 0 0
3b - odrgbna wlasnosé szt. 4 4 4
Je - wynajmowane szt 312 33 33
3. b/ w tym: - lokale uzytkowe wbudowang s o 36 17 37
e - lokale uzytkowe wolnostojace
3.1 / ierzchnia lokali uzytkowych, ogélem = - - y
[ ERRRRRN SI m® | 228094 | 228094 2 280,94
4 Zespoly garazowe oraz wbudowane miejsca postojowe, szt 5 5 5
ogdlem:
4.a w tym: - boksy garazowe whbudowane poe:
4.b - boksy garazowe wolno stojace 5 ; =
4c |- miejsca postojowe w bud. mieszkal. szt
szl 0 0
4.1 Powierzchnia garazy, ogolem m? 62.05 62.05 62.05
4.2 Powierzchnia miejsc postajowych wbhudowanych, ogdlem
m? 0 0 0
5 Pomieszczenia wspolnego uzytku, ogolem szt 202 202 202
5. m: - wo ic
S5a wtym wnzkownltc o 38 38 38
5.b - suszarnie ——
5.c -inne szt 53 53 53
szl 111 111 111
&1 Powierzchnia pomieszczen wspdlne. uzytku m? 2 447,09 2447,09 2 447,09
G Pomiieszezenia administracyjno-biurowe szt. 6 6 6
6.1 Powietzchnia pom. administr, biurowych m? 147,69 147,69 147,69
7 Pomieszezenia techniczne, ogdlem szt. 73 73 73
Ta wtym:- pomieszczenia wodomierzowe szt. 34 34 34
7.b wezly cieplne szt. 19 19 19
7.c inne, kotlownie szt. 20 20 20
7] Powierzchnia pomieszczen technicznych m? 932,00 932,00 932,00
8 Pomieszezenia zaplecza technicznego, ogol. szt 5 5 5
8.a wlym: - pomieszczenia robocze — warszt, szt 2 2 2
8.b - pomieszczenia magazynowe szt 0 0 0
8.c - pomieszczenia socjalno-bytowe szt 3 3 3
8.d - inne ; szt 0 0 0
8.1 Powierzchnia pomieszczen zaplecza technicznego m? 69,80 69.80 69,80
9 Budynki z opomiarowaniem c.0., ogdlem w tym: - szt 1 1 |
9.a budynki z pelng automatyka wezla
€.0. | opomiarowaniem szt I | 1
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9.b - budynki bez automatyki
z opomiarowaniem szt 0 0 0
9¢ - budynki z automatykg
i bez opomiarowania szt 20 20 20
9.4 - budynki z indywidualnym :
ogrzewaniem szt 0 0 0
Oe - inne, etazowe szt 1 1 1
10 Budynki z indywidualnym podgrzewaniem wody szt. 20 20 20
11 Budynki z instalacjs c.c.w. szt 1 1 I
12 Budynki docieplone, ogdlem szt. 21 21 21
12.a | wtym:- docieplone kompleksowo szt 2 21 21
12.b docieplone sciany ostonowe szt 0 0 0
126 | docieplone stropy ' szt 0 0 0
12.d docieplone $ciany szczytowe : szt 0 0 0
12.e inne szt 0 0 0
13 Budynki posiadajjee pelne opomiarowanie zimnej . 21 21 1
wody w lokalach
14 Lokale mieszkalne posiadajace opomiarowanie zimnej i 979 979 979
wody
15 Lokale uzytkowe posiadajace opomiarowanie zimnej S 34 35 15
wody
16 Budynki wyposazone w instalacje odgromowsy szt. 21 21 21
17 Budynki wyposazone w instalacje telekomunikacyjng szt. 21 21 21
18 Budynki wyposazone w instal, TV kablowa szL. Zl 21 21
19 Budynki wyposazone w instal. domofonow SZL. 21 21 21
20 Budynki wyposazone w inne instalacje (internet) szt 21 21 21

STAN TECHNICZNO-PORZADKOWY

W dniu 31.10.2023 r. dokonano przegladu stanu techniczno-porzadkowego zasobow
Spotdzielni i oraz ich otoczenia. Protokot z kontroli stanu techniczno-porzadkowego stanowi
zalgeznik nr VIL1 do protokotu z lustracji. Z protokolu wynika, ze stan porzadkowy ciggéw
komunikacyjnych klatek schodowych i pomieszczen przynaleznych oraz otoczenia
i utrzymania zieleni co do zasady jest poprawny. W miare posiadanych srcdkdw finansowych
niedociagni¢cia opisane w protokole nalezy usungé.

KSIAZKI OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Spoldzielnia dla eksploatowanych budynkéw posiada zalozone ksigzki obiektow
budowlanych. Obowigzek prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych przez wlascicieli lub
zarzadcow obiektéw budowlanych wynika z tresci art. 64 Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo
Budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 682 z pézn. zm.). Celem prowadzenia ksigzek
obiektow budowlanych jest systematyczne 1 chronologiczne dokonywanie wpiséw
w poszezegdinych tablicach ksigzki obiektu budowlanego wszystkich decyzji i czynnosci
zwigzanych z utrzymaniem danego obiektu w nalezytym stanie technicznym. Z art. 64 ust. 3
Prawa budowlanego wynika obowigzek dolgczenia do ksigzek obiektu budowlanego ocen
i ckspertyz stanu technicznego oraz dokumentéw wymienionych w art. 63 i 60 Prawa
budowlanego. W oparciu o §6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r.
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. nr 120 poz. 1134), obowigzujgcym od dnia
11.07.2003r. do prowadzenia ksigzek obiektow zarzadca, wlasciciel zobowigzany jest sam lub
poprzez upowazniong osobg dokonywac¢ wpisdw do ksigzek obiektow. W Spoldzielni
umocowanie do dokonywania wpiséw do KOB wynika z zakresu czynno$ci znajdujacych sig
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w aktach pracownikow. Dokumenty te wlasciciel lub zarzadca obowigzany jest
przechowywac¢ przez okres istnienia obiektu, a dotyczy to: -
v dokumentacji budowy,
dokumentacji powykonawczej,
decyzji dotyczacej obiektu,

SN X

instrukeji obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym
obicktem, opracowania projektowe, dokumenty techniczne robét budowlanych
wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.
W § 7 wiw Rozporzadzenia wynika, ze ksigzki zalozone przed dniem wejscia w zycie tego
rozporzadzenia prowadzi si¢ na zasadach dotychczasowych do wypelniania tomu.
W lustrowanej Spoldzielni prowadszi sie ksigzki wg. obowiazujgcego wzoru.
Dokonano przegladu ksigzek obiektu budowlanego dla nastepujacych nieruchomosci
budynkowych:

» Osiedle Westerplatte 2,

» Rynek 8,

» Wyszynskiego 2,

» Graniczna 6,

» Jagiellonska 2.
Z toku czynnosci sprawdzajacych wynika, ze wpisy do ksigzek obiektow byly za lata objete
lustracjg dokonywane na biezaco.
OBOWIAZKOWE PRZEGLADY OBIEKTOW BUDOWLANYCH.

Analiza wykonania okresowych kontroli wynikajgcych z ustawy Prawo budowlane
w okresic objetym lustracjg przedstawia zalgeznik Nr VIL2 do protokotu.

OKRESOWE KONTROLE ROCZNE SPRAWOZDANIA STANU TECHNICZNEGO
PRZEWODOW KOMINOWYCH. ' '

Zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane przewody kominowe powinny by¢
W czasie uzytkowania przynajmniej raz w roku poddane sprawdzeniu ich stanu technicznego.
Natomiast zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
21.042006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. 2006, Nr 80, poz. 563) § 30 obowiazujacego do 30.06.2010 r.
i pézniej § 34 ust. 2 (Dz.U. 2010, Nr 109 poz. 719 z pozn. zm.) nalezy dokonywaé
czyszczenia przewodow wg czestotliwosci okreslonej w tym paragrafie.
Kontrole w okresie objetym Lustracja przeprowadzane byly na podstawie umaow:

V" Umowy nr 1/SM/2016 z dnia 29.01.2016 r.

v" Umowa nr SM/IN/02/2021 z dnia 26.02.2021 r.

v' Umowa nr SM/IN/02/2022 z dnia 28.02.2022 r.

Dokonano  przegladu  protokoléw z okresowej kontroli  przewoddw kominowych
wentylacyjnych za lata objete lustracja:

» Osiedle Westerplatte 2:

V' 2022 rok: protokél z dnia 3.03.2022 . (budynek mieszkalny), protoké! z dnia
3.03.2022 r. (kotlownia), protokél z dnia 6.09.2022 r. (budynek mieszkalny -
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. czyszczenie przewodow spalinowych), protokol z dnia 5.09.2022 r. (kotlownia -
czyszezenie przewoddéw spalinowych)

v' 2021 rok: protokol z dnia 16.03.2021 r. (budynek mieszkalny), protokél z dnia
8.03.2021 r. (kotlownia), protokét z dnia 2.09.2021 r. (budynek mieszkalny -
czyszezenie przewodow spalinowych), protokol z dnia 2.09.2021 r. (kotlownia -
czyszczenie przewoddow spalinowych)

v' 2020 rok: protokét z dnia 29.02.2020 r. (budynek mieszkalny), protokdét z dnia
2.09.2020 r. (kotlownia), protokét z dnia 1.09.2020 r. (budynek mieszkalny -
czyszezenie przewodow spalinowych), protokdl z dnia 2.03.2020 r. (kotlownia -
czyszcezenie przewodow spalinowych)

» Rynek 8

v' 2022 rok: protokél z dnia 07.03.2022 r. (budynek mieszkalny), protokdt z dnia
04.03.2022 r. (kottownia), protokot z dnia 16.03.2022 r. (lokale ustugowe), protokod
z dnia 6.09.2022 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie przewodow spalinowych),
protokol z dnia 5.09.2022 r. (kotlownia - czyszezenie przewodow spalinowych)

v' 2021 rok: protokét z dnia 2.09.2021 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie przewodow
spalinowych), protokét z dnia 2.09.2021 r. (kotlownia - czyszczenie przewoddow
spalinowych), protokél z dnia 11.03.2021 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie
przewodow spalinowych), protokél z dnia 15.03.2021 r. (lokale ustugowe), protoko6t
z dnia 8.03.2021 r. (kottownia)

v" 2020 rok: protokét z dnia 1.09.2020 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie przewodow
spalinowych), protokot z dnia 9.03.2020 r. (lokale ustugowe), protokol z dnia
2.09.2020 r. (kottownia), protokot z dnia 2.03.2020 r. (kottownia), protokol z dnia
17.02.2020 r. (budynek mieszkalny)

» Wyszynskiego 2,

v 2022 rok: protokot z dnia 12.03.2022 r. (budynek mieszkalny), protokét z dnia

4.03.2022 r. (kotlownia), protokét z dnia 16.03.2022 r. (lokale uslugowe), protokol
~z dnia 6.09.2022 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie przewodow spalinowych),
protokél z dnia 5.09.2022 r. (kotlownia - czyszczenie przewodow spalinowych)

v' 2021 rok: protokél z dnia 6.03.2021 r. (budynek mieszkalny — czyszczenie
przewoddw), protokét z dnia 5.03.2021 r. (kotlownia), protokol z dnia 15.03.2021 r.
(lokale ustugowe), protokot z dnia 2.09.2021 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie
przewodow spalinowych), protokét z dnia 2.09.2021 r. (kottownia - czyszczenie
przewodow spalinowych) '

v' 2020 rok: protokét z dnia 21.02.2020 r. (budynek mieszkalny), protokél z dnia
3.09.2020 r. (kottownia), protokét z dnia 9.03.2020 r. (lokale ustugowe), protokol
z dnia 31.08.2020 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie przewodow spalinowych),
protokdt z dnia 5.09.2022 r. (kotlownia - czyszezenie przewodéw spalinowych)

Graniczna 6:

Y

v 2022 rok: protokél z dnia 6.09.2022 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie przewodow
spalinowych), protokét z dnia 5.09.2022 r. (kotlownia - czyszczenie przewodow
spalinowych), protokét z dnia 8.03.2022 r. (budynek mieszkalny), protokdl z dnia
4.03.2022 r. (kottownia)
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v" 2021 rok: protokol z dnia 2.09.2021 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie przewodow
spalinowych), protok6! z dnia 2.09.2021 r. (kottownia - czyszczenie przewodéw
spalinowych), protokél z dnia 3.03.2021 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie
przewodéw spalinowych), protokél z dnia 8.03.2021 r. (kottownia),

v' 2020 rok: protokét z dnia 31.08.2020 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie
przewodow spalinowych), protokot z dnia 3.09.2020 r. (kottownia), protokét z dnia
2.03.2020 r. (kottownia), protokét z dnia 17.02.2020 r. (budynek mieszkalny)

» Jagiellonska 2.

V' 2022: protokét z dnia 08.03.2022 r. (budynek mieszkalny), protokél z dnia 4.03.2022
r. (kotlownia), protok6l z dnia 16.03.2022 r. (lokale uslugowe), protokol
z dnia 6.09.2022 r. (budynek mieszkalny - czyszezenie przewodow spalinowych)

v 2021: protokél z dnia 02.09.2021 r. (budynek mieszkalny), protokét z dnia 8.03.2021
r. (kottownia), protokél z dnia 8.03.2021 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie
przewodow spalinowych), protokét z dnia 2.09.2021 r. (kottownia - czyszczenie
przewodow spalinowych), protokét z dnia 15.03.2021 r. (lokale ustugowe)

v 2020: protokdl z dnia 18.02.2020 r. (budynek mieszkalny), protokét z dnia 2.09.2020
r. (kotlownia), protokét z dnia 1.09.2020 r. (budynek mieszkalny - czyszczenie
przewodow spalinowych), protokél z dnia 2.03.2020 r. (kotlownia), protokol z dnia
19.03.2020 r. (lokale ustugowe)

W okresie objetym lustracja kontrole okresowe technicznej sprawnosci przewodow
kominowych i polgczen dymowych, spalinowych i wentylacyjnych przeprowadzal Mistrz
Kominiarski S.M. dyplom nr 459. Kontrolujgcy kazdorazowo dopuszczat instalacje¢ do dalsze;j
eksploatacji oraz wyznaczal termin kolejnej kontroli.

OKRESOWE KONTROLE STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI GAZOWYCH
Powyzsza tematyka uregulowana jest nast¢pujacymi aktami prawnymi:

» Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane - art. 62 ust. 1 pkt. 1 ¢ oraz ust. 5,

» Polska Norma w zakresie badan instalacji gazowych, PN-M-34507:2002 »Instalacja
gazowa — kontrola okresowa”,

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. (Dz.U. 1999
nr 74 poz. 836 z pdzn. zm),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz.U. 2022 poz. 1225)

Dokonano przeglydu protokoléw z okresowej kontroli instalacji gazowej za lata objete
lustracja:
» Westerplatte 2:
v 2022 — protokét nr 13/G/2022 z przegladu dokonanego X1 2022
v’ 2021 — protokét nr 2/G/2021 z przegladu dokonanego XI 2021
v' 2020 — protokdt nr 11/G/2020 z przegladu dokonanego X 2020
» Rynek 8,
v’ 2022 — protokot nr 11/G/2022 = przeglagdu dokonanego XI1 2022
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v' 2021 — protokél nr 19/G/2021 z przegladu dokonanego X11 2021

v 2020 — protokét nr 2/G/2020 z przegladu dokonanego 1X 2020
» Wyszynskiego 2:

v 2022 — protokot nr 6/G/2022 z przegladu dokonanego X1 2022

V" 2021 — protokot nr 13/G/2021 z przegladu dokonanego X1I 2021

v' 2020 — protokot nr 11/G/2020 z przegladu dokonanego X 2020
¥ Graniczna 6,

v' 2022 — protokdt nr 1/G/2022 z przegladu dokonanego X1 2022

v' 2021 — protokél nr 18/G/2021 z przegladu dokonanego X12021

v' 2020 — protokdt nr 4/G/2020 z przegladu dokonanego 1X 2020
> Jagiellonska 2

v 2022 — protokél nr 2/G/2022 z przegladu dokonanego XI1 2022

V' 2021 — protokét nr 21/G/2021 z przegladu dokonanego X11 2021

v' 2020 — protokot nr 7/G/2020 z przegladu dokonanego X 2020

OKRESOWA KONTROLA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJ
ELEKTRYCZNEJ

Powyzsza tematyke reguluja nastgpujace akty prawne:

» Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 28.04.2003 r.
w sprawie szczegolowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby
zajmujace si¢ eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci (Dz.U. 2022 poz. 1392),

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. (Dz.U. 1999
nr 74 poz. 836 z pdzn. zm),

» Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz.
1385 z pézn. zm.).
Dakonano przegladu protokolow z kontroli instalacji elektrycznej za lata:

> Westerplatte 2 — protokot nr 38/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych pomiarow
rezystancji izolacji, protokét nr 39/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych
pomiardw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej przez samoczynne wylgczenie
zasilania w instalacjach elektrycznych z zabezpieczeniem przecigzeniowym,

Y

Rynek 8 - protokét nr 74/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych pomiaréw
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej przez samoczynne wylgczenie zasilania
w instalacjach elektrycznych z zabezpieczeniem przecigzeniowym, protokél nr
76/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych pomiaréw rezystancji izolacji,

> Wyszynskiego 2 — protokot nr 87/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych pomiaréw
rezystancji izolacji, protokot nr 86/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych
pomiaréw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej przez samoczynne wylgczenie
zasilania w instalacjach elektrycznych z zabezpieczeniem przecigzeniowym, protokét nr
86/1/11/2021 z dnia 16.12.2021 r. z okresowych pomiaréw z skutecznos$ci ochrony
przeciwporazeniowej W instalacjach zabezpieczonych wylgcznikami
roznicowopradowymi,
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» Graniczna 6 — protokol nr 65/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych pomiaréw
rezystancji izolacji, protokot nr 67/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych
pomiaréw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej przez samoczynne wylgczenie
zasilania w instalacjach elektrycznych z zabezpieczeniem przecigzeniowym,

» Jagiellofska 2 — protokdét nr 70/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych pomiardw
rezystancji izolacji, protokét nr 69/11/2021 z dnia 22.11.2021 r. z okresowych
pomiardw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej przez samoczynne wylaczenie
zasilania w instalacjach elektrycznych z zabezpieczeniem przecigzeniowym.

OKRESOWA KONTROLA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI
PIORUNOCHRONNEJ

Powyzszg problematyke regulujg akty prawne wymienione w czesdci protokolu lustracji
dotyczgcej instalacji elektrycznej. Badania stanu technicznego i kontroli instalacji
piorunochronnej w  zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen
i drodkéw ochronnych od porazen, oporno$é izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji
| aparatow w oparciu o art. 62 ust. | pkt 2 ustawy Prawo budowlane dokonywala osoba
posiadajaca wymagane kwalifikacje zawodowe okreslone w art. 62 ust. 5 ustawy Prawo
budowlane.

W okresie objetym lustracjg przeprowadzano okresowa kontrolg instalacji odgromowe;j
nieruchomosci:
»  Westerplatte 2 — protokdl nr 40/11/2021 z dnia 22.11.2021 r.
» Rynek 8 — protokdt nr 75/11/2021 z dnia 22.11.2021 r.
» Wyszynskiego 2 — protokdl nr 88/11/2021 z dnia 22.11.2021 r.
Graniczna 6 — protokol nr 66/11/2021 z dnia 22.11.2021 r.
» Jagiellofiska 2 — protokét nr 68/11/2021 z dnia 22.11.2021 r.

OKRESOWE KONTROLE ROCZNE SPRAWDZENIA STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW BUDYNKU I INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE
WPLYWY ATMOSFERYCZNE I NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW
WYSTEPUJACYCH PODCZAS UZYTKOWANIA OBIEKTU

Powyzszg tematyke reguluja nastgpujace akty prawne:

> Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (tekst Jednolity Dz.U. 2023 poz. 682
z pézn. zm.),

» Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnq:trznyoh I Administracji w sprawie warunkdéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. (Dz.U. 1999
nr 74 poz. 836 z pdzn. zm),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowamc (tekst jednolity
Dz.U. 2022 poz. 1225)

Kontrole w okresie objetym Lustracjg przeprowadzane byly na podstawie umow:
v" Umowy nr 1/UZL/2020 z dnia 04.05.2020 r.
v Umowa nr SM/IN/03/2021 z dnia 17.03.2021 r.
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v Umowa nr SM/IN/04/2022 z dnia 08.03.2022 r.
Zweryfikowano protokoly z rocznych kontroli budowlanych nieruchomosci potozonych przy:
» Westerplatte 2:
V' 2022 — protokdt nr 18/2022 z kontroli przeprowadzonej w dniu 13.08.2022 r.
v' 2021 — protokoét nr 23/2021 z kontroli przeprowadzonej w dniu 13.08.2021 r.
v' 2020 — protokot roczny nr 11/2020r. z dnia 28.05.2020 r.
» Rynek 8, |
v' 2022 — protokél nr 8/2022 z kontroli przeprowadzonej w dniu 12.08.2022 .
v' 2021 — protokél nr 8/2021 z kontroli przeprowadzonej w dniu 19.08.2022 r.
v" 2020 — protokél roczny nr XVI1/2020r. z dnia 28.05.2020 r.
» Wyszynskiego 2:
V' 2022 — protokét nr 16/2022 z kontroli przeprowadzonej w dniu 12.08.2022 r.
v' 2021 — protokdl nr 16/2021 z kontroli przeprowadzonej w dniu 20.08.2021 r.
v' 2020 — protokét roczny nr X1/2020r. z dnia 28.05.2020 r.
¥ Graniczna 6,
v' 2022 — protokot nr 6/2022 z kontroli przeprowadzonej w dniu 12.08.2022 r.
v' 2021 — protokot nr 6/2021 z kontroli przeprowadzonej w dniu 19.08.2021 r.
v 2020 - protokoét roczny nr XI11/2020r. z dnia 28.05.2020 .
» Jagiellonska 2:
v' 2022 — protokol nr 7/2022 z kontroli przeprowadzonej w dniu 12.08.2022 .
v" 2021 — protokél nr 7/2021 z kontroli przeprowadzonej w dniu 19.08.2021 r.
v 2020 — protokélt roczny nr XV/2020r. z dnia 28.05.2020 r.

Kontrole przeprowadzone przez E.B. (upr nr SWK/0116/OWOK/14 oraz E/1000/103/18
i D/1001/103/18). Kontrole potwierdzaly iz budynki nadajg si¢ do dalszej eksploatacii.
Protokoly zawierajg opis stanu technicznego budynkéw wraz z zaleceniami co do prac
remontowych koniecznych do wykonania wraz ze statusem ich pilnosci.

OKRESOWE  KONTROLE PIECIOLETNIE STANU TECHNICZNEGO
I PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO, ESTETYKI
OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ JEGO OTOCZENIA.

Z Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
wynika, ze zakres kontroli obejmuje wszystkie elementy wystepujace w budynku.
W okresic objgtym badaniem lustracyjnym dokonywano przegladu piccioletniego budynkéw
mieszkalnych.

W okresie objetym Lustracja nie przeprowadzano kontroli budowlanych 5-cio letnich

UNORMOWANIA PRAWNE W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

Regulujg Statut oraz Regulaminy Wewngetrzne, w tym:
v Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania centralnic
dostarczanej cieplej wody uzytkowej w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej
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w Dabrowie Tarnowskiej uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 18.03.2022r.,
Uchwata Nr 11/2022 '

v" Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej uchwalony przed Rade Nadzorcza w dniu 24.04.2017r. Uchwalg
Nr 12/2017

v Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekéw w lokalach
Spéldzielni Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskiej uchwalony przez Radg¢
Nadzorezg w dniu 17.09.2019r. Uchwalg Nr 21/2019

v" Regulamin zasad uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasad porzadku
domowego i wspdlzycia mieszkancow uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
22.02.2005r. Uchwalg Nr 17/05

Utrzymanie porzadku i czystosci w czedciach wspélnych poszczegblnych nieruchomosci
budynkowych (sprzatanie klatek schodowych i korytarzy piwnic) oraz utrzymanie terendw
zielonych wykonuja firmy zewngtrzne.

Gospodarka remontowa w zasobach

W latach 2020 - 2022 Spoéldzielnia zlecata do wykonania prace remontowe firmom
zewnegtrznym wylonionych ‘w oparciu o Regulamin organizowania_przetargéw na_roboty
zlecane przez Spoldzielnie mieszkaniowa w Dabrowie Tarnowskiej uchwalony przez Rade
Nadzorcza uchwala nr 17/05 w dniu 22.05.2005r.

Uwagi Lustracji:

v §5 ust 1 i 2 — niczgodne z regulaminem Zarzadu. Ponadto Rada Nadzorcza pelni
w Spoldzielni role organu kontrolnego. Fakt iz sama powoluje ze swego grona
komisje przetargowe powoduje ze:
a) dokonuje czynnosci biezgcego zarzadzania Spéldzielnia — co Jest kompetencjg
Zarzadu,
b) rada kontroluje dziatania swych wiasnych czlonkéw.
Czlonkowie Rady mogg bra¢ udzial w posiedzeniach komisji przetargowej jedynie
w roli obserwatoréw zas sama komisja powinna byé powolywana przez Zarzad.
v lustracja podtrzymuje réwniez uwagi do regulaminu wyrazone w protokole z Lustracji
za lata 2017-2019.
Wydatki oraz wplywy funduszu remontowego w poszezegolnych latach w skali Spétdzielni
przedstawialy sig nastepujaco:

2020 2021 2022

stan na 01.01 -1128 278,54 -764 353,83 -917 B41,24
zwiekszenia, w tym: 904 533,71 981 269,04 | 1 391 658,21
Qdpis podstawowy 340 737,35 312 254 01 366 118,40
Odpis termomodernizacja 243 963,89 160 840,20 102 376,20
Odpis kotiownie 249 667,56 129 767,42 57 582,086
NadwyZzka bilansowa 0,00 271468,12 226 307,09
Inne przychody (dotacje, odszkod.) 5 715,07 22 463,18 2 364,23
Umaorzenie _poZyczk'r 50 555,68 73 413,66 390 230,60
Przeks.roznicy z FR term.i kottownie 13 894,16 11 062,45 246 679,63
Zmniejszenia, w tym: 540 609,00 | 1 134 756,45 971 494,77
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Remonty — ekipa konserwatorow 32 868,43 34 521,31 54 955,06
Remont chodnikéw, opasek, schody 29 115,00 2 267,10 3 427,04
Remont parkingow 4 528,88 708,99 45 079,01
Malowanie klatek schodowych 0,00 110611.70 34 650,00
Remont domofonu 20 754,13 36 154,23 874714
Remont dachu 0,00 377 516,40 134 822,70
Remont balkonow 35 406,79 205 418,11 303 655.40
Remonty elekiryczne 935542 49 389,91 4 725,60
Remonty kanalizacyjne 0,00 571298 72 310,08
Remont szlaban wjazdowy 10 394,60 0,00 0,00
Platforma przyschodowa 9 938,40 118 634,60 0,00
Remont docieplenie (elewacja) 282 098,45 105 982,80 0,00
Inne remonty 39 169,52 44 099,13 45 102,65
Odsetki WFOS - termomodernizacja 19 164,95 11 810,24 6 498,11
Odsetki WFOS - kollownie 33 920,27 20 866,49 791913
Przeks. réznicy z FR term i kotlownie 13 894,16 11 062,45 249 601,95
stan na 31.12. -764 353,83 -917 841,24 -497 677,80

Fundusz remontowy — scentralizowany

2020 2021 2022

stan na 01.01 43049995 | 365336,22| 235269,89
zwiekszenia, w tym: 2 478,37 147 907,56 60 401,58
Sprzedaz plyt chodnikowych 70717 244,50
Sprzedaz zlomu 569,10 0,00
Inne przychody/odszkodowanie 120210 0,00
Nadwyzka bilansowa 109 224,62
Bony sukcesu 38 438,44
Przeks .nadplaty z rozliczenia FR Kollownie 292232
Inne wplywy! umorzenie kotlownie/ 10 905,87
Przeksiggowanie kosztow c.o. 46 573,39
zmniejszenia, w tym: 67 642,10 277 973,89 99 275,81
Odsetki WFOS 3793,18 2 455,50 1 268,36
Remont chodnikaw i migjsc parkingowych 54 937,73 129 210,00 |
Uzgodnienia i wykonanie wiat :
$mietnikowych 8911,19 31 706,00 98 003,69
Ciecie korekeyjne drzew 650,00
Wykonanie platformy przyschodowe| 21 500,00
Przeksiegowanie kosztéw c.o. 46 573,39
Wykonanie uslugi doradczej 45 879,00
Notarialne poswiadczenie podpisu dot.
splaty pozyczki WFOS . 376
stan na 31.12. 365336,22 | 235269,89 | 196 395,66
Ogdtem fundusz remontowy -399 017,61 | -682 571,35| -301 282,14
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Stan funduszu remontowego wg poszezegdlnych budynkéw na dzien 31.12.2022 prezentuje
ponizsza tabela. Warto zauwazy¢, iz Spoldzielnia prezentuje w informacji dodatkowe; do
Rocznego Sprawozdania Finansowego stany funduszu na poszczegélne budynki w podziale
na salda dodatnie i ujemne:

Nieruchomos¢ Stan funduszu na 31.12.2022
Kosciuszki 4 -131 350,65
Graniczna 6 -282 216,62
Jagiellonska 2 27 461,78
Daszyniskiego 3 92 393,35
Rynek 8 14 614,06
700-Lecia 3 -257 886,99
Westarplatte 1 40 284 82
Weslerplalie 2 80 692,00
Westerplatie 3 158 952,45
Westerplatte 4 62 446,93
Westerplatte 6 19 665,73
Westerplatte 7 63 498,68
Westerplatte 8 -110 918,78
Westerplatte 9 -6 872,59
Westerplatte 10 -85 519,94
Sikorskiego 1, Wyszynskiego 1 -27 955,61
Sikorskiego 2 7940,05
Wyszynskiego 2 -201 638,99
Whyszyriskiego 3 42 914 98
Kosciuszki 2, Grunwaldzka 2 -103 898,22
Spadowa 6 99 815,76
Razem -497 677,80

Analiza trybu wyboru podmiotéw realizujgcych prace remontowe w zasobach
Spoldzielni

Wyrywko sprawdzono dokumentacjc zwigzana z wyborem podmiotu dokonujacego prac
remontowych wykonane prace remontowe. Weryfikacji poddano postgpowania na remonty
zasobow wykonywane przez podmioty zewnetrzne:

> remont/konserwacja plyt balkonowych 10 szt. Kl | w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Wyszynskiego 2. W dokumentacji Spoldzielni:

pismo zaproszenie do skladania ofert - przetarg nieograniczony z dnia 06.04.2022 r.
dokumentacja ofertowa — wplynelo 5 ofert

protokol z wyboru oferty

umowa nr SM/IN/08/2022 z dnia 06.06.2022 r.

protokoét z ogledzin balkonéw w mieszkaniach — z dnia 20.06.2022 r.
zawiadomienie do mieszkacéw o planowanym rozpoczeciu robot

protokol przekazania terenu i placu budowy z dnia 08.07.2022 r.

LR SRR K
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v' notatka stuzbowa z ogledzin wybranych balkonéw w budynku przy ul. Wyszyniskiego
2,

zapytanie ofertowe z dnia 26.07.2022 r.

ogloszenie do lokatoréw o planowanym zakonczeniu prac remontowych i prosba o
zglaszanie ewentualnych usterek —24.08.2022

faktura nr FA/12/2022 z dnia 06.09.2022 r.

protokol odbioru obiektu — z dnia 06.09.2022 r.

faktura nr FA/12/2022 z dnia 06.09.2022 r.

protokol odbioru obiektu —z dnia 28.09.2022 r.

faktura nr FA/14/2022 z dnia 03.10.2022 r.

modernizacja instalacji elektrycznej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym os.
Kosciuszki 4. W dokumentacji Spdldzielni:

v' oferta nr 01/2020 z dnia 17.11.2020 r.,

oferta od cferenta — data wplywu 16.10.2020 r.

protokot nr 08/2020 z posiedzenia Komisji GZM — analiza, zakres techniczny i ocena
zlozonych ofert w zapytaniu ofertowym,

umowa nr 02/SM/2020 zawarta dnia 26.11.2020 r.

protokol przekazania terenu i placu budowy z dnia 07.12.2020 r.

protokdét nr 05/01/2021 z pomiaréw elektrycznych

protokdt odbioru terenu i placu budowy z dnia 26.01.2021 r.

protokot odbioru obiektu — z dnia 27.01.2021 r.,

faktura nr 2\2021 z dnia 01.02.2021 r.
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MEDIA ROZLICZANE Z CZLONKAMI:
Centralne ogrzewanie

Ogrzewanie zasobdw realizowane jest poprzez kotlownie odregbnie dla kazdego budynku. Gaz
do kotowni dostarczany jest przez PGNiG Obrot Detaliczny Sp. z 0.0. na podstawie
odrebnych umow:

=,

» Osiedle Westerplatte 2 — umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego nr
010/2021/5941/UWS

» Rynek 8 — umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego nr
010/2021/5966/UWS

> Wyszynskiego 2 — umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego nr
010/2021/5953/UWS

» Graniczna 6 — umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego nr
010/2021/5945/UWS

Jagiellonska 2 — wumowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego nr
010/2021/5986/UWS

Zimna woda

Spéldzielnia  zakupuje wode od Rejonowego  Przedsigbiorstwa ~ Wodociagow
i Kanalizacji. Spoldzielnia posiada podpisang Umoweg z dnia 01.10.2000 r. Spoldzielnia
wprowadzita rozliczanie ,,ubytkow” wody zgodnie z Ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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Energia elektryczna

W okresie objetym Lustracja Spoldzielnia posiadala umowg na dostawe pradu
zawartg z firmg Tauron Dystrybucja S.A.
Gospodarka lokalami uzytkowymi

Problematyka uregulowana w Regulaminie najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

w Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej uchwalonym przez Rade Nadzorcza

w dniu 10.09.2009 r. Uchwalg Nr 81/09.

Uwagi Lustracji:

¥ § 10 ust. 3 — powolanie komisji lezy w kompetencji Zarzadu a nie Rady. W ramach
czynnosci nadzorczych Rada moze delegowa¢ swego czlonka jako obserwatora.

v § 10 ust. 5 — Rada nie moze dokonywa¢ wyboru najemcow, to czynnosé zarzadeza i lezy
w kompetencjach Zarzadu.

Dokonano analizy losowo wybranych uméw najmu na lokale uzytkowe:

data umowy

Firma ; h
pierwotnej

uwagi

Najemca oplaca czynsz za najem lokalu oraz oplaty
A" 28.02.2022 dodatkowe w postaci: kosztow zimnej wody (wg
wskazan licznika) oraz koszty ogrzewania.

Najemca oplaca czynsz za najem lokalu oraz oplaty
dodatkowe w postaci: kosztéw zimnej wody (wg
wskazan licznika) oraz koszty ogrzewania,

4B 25.01.2022

Najemea oplaca czynsz za najem lokalu oraz oplaty
SE 31.12.2018 dodatkowe w postaci: kosztow zimnej wody (wg
wskazan licznika) oraz koszty ogrzewania.

Najemca oplaca czynsz za najem lokalu oraz oplaty
w7 31.12.2018 dodatkowe w postaci: kosztéw zimnej wody (wg
wskazan licznika) oraz koszty ogrzewania.

VIII. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
W badanym okresie Spéldzielnia nie prowadzila dziatalnosci inwestycyjnej kubaturowe;.
IX. DZIALALNOSC KULTURALNO-OSWIATOWA

Spoldzielnia prowadzi dzialalnosci spoleczno-kulturalno-o$wiatowg w oparciu o Regulamin
zasad  prowadzenia-  dzialalnodci spoleczno-o§wiatowo-kulturalnej  w  Spéldzielni
Mieszkaniowej w Dgbrowie Tarnowskicj uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
28.11.2022r. Uchwalg nr 28/2022. Srodki na ten cel pochodzg z podzialu nadwyzki
bilansowej dokonywanego przez WZ:

v" uchwala nr 11/2022 z dnia 27.06.2022 ¢.
v' uchwala nr 05/2023 z dnia 29.05.2023 .

W praktyce dziatalnos¢ ta sprowadza sic do udostepniania  salki w  budynku
Administracyjnym Spoldzielni oraz dofinansowaniu nagrod w konkursach oraz wycieczek
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organizowanych przez Dabrowski Dom Kultury. Personel zajmujacy sie dzie¢mi — zaréwno
stacjonarnie jak i w czasie wyjazdow zapewnia Dgbrowski Dom Kultury.

X. RACHUNKOWOSC I FINANSE

Prawidlowosé stosowanego systemu ksiggowosci.

Rachunkowos¢ spoldzielni prowadzona jest w oparciu o Polityke rachunkowosci i plan kont,
ktéra zostala wprowadzona Zarzad Uchwalg nr 1/2020 zatwierdzil nowg Dokumentacj¢ Zasad
(polityke) Rachunkowosci Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej do
stosowania od dnia 01.01.2020r.

Uchwalone Zasady Rachunkowosci zgodnie z Art. 10 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r.
o rachunkowosci (Dz. U. 2019 poz. 351 z pézn.zm.) okreslajg sposéb prowadzenia
dokumentacji ksiggowej Spoldzielni, metody biezacej i bilansowej wyceny aktywow
i pasywow, zasady ustalania wyniku finansowego oraz metody i terminy inwentaryzowania
sktadnikéw majgtlkowych.

Rachunek wynikéw sporzadzany jest w wariancie poréwnawczym.
W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci lustracja potwierdza, ze:

a) Spoéldzielnia przestrzegata ciggloéci stosowanych zasad rachunkowosci,
b) ksiggi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Spéldzielni, przy wykorzystaniu
systemu komputerowego firmy UNISOFT Sp. z o0.0. z siedzibg w Gdyni.
¢) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,
d) dowody zrodlowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiggach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 wust. 1 pkt 6 ustawy
o rachunkowosci.
W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajgcych z ksigg rachunkowych
i dowodow ksiegowych oraz za pomoca komputerdw stwierdza sig, ze:

a) Spoldzielnia przechowuje zbiory w formie wydrukdéw papierowych, a ponadto dane te
znajdujg si¢ na magnetycznych dyskach twardych, czyli sa to nosniki trwale, na
ktorych raz zapisana informacja nie moze by¢ zmieniana lub modyfikowana (art. 71
1 72 ustawy o rachunkowosci), ST '

b) przechowywanie dowodéw ksiggowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan

finansowych dokonywane jest w siedzibie Spoéldzielni, w oryginalnej postaci,

w podziale na lata i miesigce, ;
Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.
Zapisy ksiggowe prowadzone sg na biezaco w sposob kompletny i przejrzysty, operacje
udokumentowane prawidtowo. Dokumenty zadekretowane, przechowywane w pokojach
ksiegowodci. Dokumenty ksiggowe zawierajg klauzule stwierdzajace dokonanie kontroli
merytorycznej i formalno-rachunkowej przez pracownikow oraz sg zatwierdzane podpisami
przez Glownego Ksiggowego i Prezesa Zarzadu. Podpisy Glownego Ksiggowego znajduja sie
na oryginale faktury:.

System kontroli wewnetrznej Spoldzielni
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W strukturze organizacyjnej Spoldzielni nie ma wydzielonej komérki kontroli wewnetrznej.
Istnieje tylko kontrola funkcjonalna, petniona przez poszczegéine komérki organizacyjne.
Podzial funkcji w zakresie kontroli wewnetrznej ustalony jest w zakresach czynnosci
poszczegblnych pracownikow.
Kontrola majatku poprzez inwentaryzacje - czestotliwosé i terminy  okreslone
w ustawie o rachunkowosgei byly przestrzegane.
W okresic obj¢tym lustracjy inwentaryzacja przeprowadzana byta na podstawie Zarzadzenia
Prezesa nr:

V' 01/2020 z dnia 31.12.2020 r.,

v' 01/2021 zdnia 12.11.2021 r.,

v' 02/2022 z dnia 24.11.2022 .,

Decyzje w sprawach gospodarczych i finansowych zapadaja kolegialnic na posiedzeniach
Zarzgdu. Zarzad na biezaco pelni funkcje kontrolne w zakresie calosci zagadnien.

Waznym ogniwem w systemic kontroli wewnetrznej jest réwniez Rada Nadzorcza
Spoldzielni, ktéra corocznie zatwierdza plany gospodarczo-finansowe, stawki oplat
cksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe, strukture organizacyjng i srodki na
wynagrodzenia, a takze kontroluje na biezaco ich realizacje poprzez dokonywanie ocen
wykonywanych  zadan  wynikajacych z  planéw  na podstawie  sprawozdan
i analiz przedkiadanych przez Zarzad.

Dane o Spéldzielni (na podstawie danych z bilanséw Spoldzielni)

Lp | Wyszezegolnienie 2020 2021 2022
I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
2 | Rzeczowe aktywa trwale 7754 763,67 7 432 704,55 7 194 859,73
3 Naleznodci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
4 | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
5 Zapasy 0,00 0,00 0,00
[ Naleznosci krotkoterminowe 203 025,21 148 739,18 131 219,51
7 Inwestycje krotkoterminowe 2072 787,48 1 007 242,65 1078 469,23
8 Krotkoterminowe rozliczenia 1792712,93 2249 332,77 1951 387,63
miedzyokresowe
Razem aktywa 11 823 289,29 10 838 019,15 10 355 936,10
9 | Fundusze wlasne 8281 888,68 7635831,53 7398 370,73
10 | Zobowiazania dlugoterminowe | 083 362,93 502 583,37 0,00
11 Zobowia"zania' krétkoterminowe 2182 643.11 2 337 968.63 2570 075.22
12 | Rozliczenia migdzyokresowe 275 394 57 361 635,62 387 490,15
Razem pasywa 11823 289,29 10838 619,15 | 10 355936,10

Sprawozdania finansowe za lata 2020, 2021, 2022 zostaty sporzadzone na podstawie ksiag
rachunkowych, przy zachowaniu cigglosci bilansowej, zgodnie z ustawa o rachunkowosci
z uwzglednieniem specyfiki dziatalnoéei Spéldzielni Mieszkaniowych. Zawierajg wymagane
elementy opisane w art. 45 ust. 2 tej ustawy. Ponadto stosownie niczaleznie od sprawozdania
finansowego sporzadzano sprawozdanie Zarzadu z dzialalnogci Spéldzielni zgodnie z art. 45
ust. 4 ustawy o rachunkowogci.

Sprawozdania finansowe corocznie sprawdzane byly przez komisj¢ rewizyjna Rady
Nadzorcze;j.
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W latach objetych lustracjg Spoldzielnia nie miala obowigzku poddawania weryfikacji

sprawozdan finansowych przez bieglego rewidenta, stosownie do przepisow:

v Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci - rozdzial 7

v Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1015)

- w roku 2020:

- srednioroczne zatrudnienie

17 0s6b

- suma bilansowa

11.823.289,29 zi

- wartosé przychodow netto

4.988.041,24 z1

-w roku 2021:

- érednioroczne zatrudnienie

16 0sob

- suma bilansowa

10.838.019,15 zt

- warto$¢ przychoddéw netto

5.130.415,08 z

-w roku 2022:

- $rednioroczne zatrudnienie

13 osob

- suma bilansowa

10.355.936,1 zi

- warto$¢ przychodow netto

4.903.739,28 zl

Gospodarka kasowa.

Kasa Spé6idzielni wykorzystywana jest przede wszystkim do celow wewnetrznych (wlasnych)
Spéldzielni. Nie ma ustalonych godzin otwarcia kasy. W razie potrzeby funkeje kasjera pelni
Pani zatrudniona na stanowisku Specjalista ds. ksiggowos$ci. W aktach osobowych znajduje
sie o$wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci majgtkowej. Kasjerka zaznajomiona jest
2z zasadami gospodarki kasowej. Srodki zgromadzone w kasie poddawane byly na dzien
bilansowy inwentaryzacji zgodnie z przepisami UoR:

v' protokét z inwentaryzacji kasy przeprowadzonej w dniu 31.12.2020 r.
v" protokél z inwentaryzacji kasy przeprowadzonej w dniu 31.12.2021 r.
v" protokél z inwentaryzacji kasy przeprowadzonej w dniu 31.12.2022 r.

Analiza naleznosci i zobowigzai

Stany naleznosci krotkoterminowych w gléwnej mierze wyznaczaly rozrachunki z tytulu
oplat eksploatacyjnych mieszkan, najmu lokali uzytkowych oraz rozrachunki z tytulu dostaw

i ustug.
W okresie objetym lustracjg stany naleznosci ksztaltowaly si¢ nastgpujgco:
Lp. Nalezno$ci wg stanu na dzien Nr 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
konta
I. |Rozrachunki z dostawcami i odbiorcami 200 200,55 951,37 684,58
2. |Rozrachunki ztytu-lu“budowy i zakupu 83 0,00 0,00 0,00
drodkow trwalych
3. |Rozrachunki z czlonkami z tytulu oplat 204 L.m 107 188,93 60 320,34 60 970,82
cksploatacyjnych
4. |Rozrachunki z najemcami lokali 204/1 L.u 28 814,62 19 178,97 21591,84
uzytkowych
206 3 750,40 372978 0,00
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5. |Rozrachunki z czlonkami 207 2 180,93 12 661,16 2 436,90
i najemcami z pozostalych tytulow 210 928234 10 389,29 6947.01
6. |Rozrachunki publiczno prawne 220 3 123,00 0,00 29 280,00
7. |Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 2311232 0,00 0,00 0,00
[nne rozrachunki z pracownikami 234 0,00 "0,{]0 0,00
9. |Roszczenia zasadzone 248 52 639,76 40 333,25 38 402,28
10. |Rozrachunki z tytulu pozyczek 236 6 704,00 2 752,00 688,00
z ZFSS
11. [Pozostale rozrachunki 249 824,10 824,10 0,00
12. |Odpisy aktualizujace naleznosci 290 2 401,08 2401,08 29 782,88
Razem naleznosci krétkoterminowe 212 307,55 148 739,18 131 219,51
13. |Rozrachunki z tytulu odsetek _ 0,00 0,00 0,00
skapitalizowanych [ wykupionych przez
_fpudzet
Ogolem nalezno$ci 212 307,55 148 739,[8i 131 219,51

Stan zadluzen ogétem uzytkownikow lokali w latach objetych lustracja wynosil:

Lp. Wyszczegolnienie Hos¢ | Zadluzenie llosé Zadluzenie llos¢ Zadluzenie w zl.
wzl w zl na 31.12.2022 r,
na na
31.12.2020 r. 31.12.2021 r. _

I ZadluZenie ogilem: 496 181 581,61 295 11437148 279 115 103,86
w Lokale mieszkalne 459 135 054,88 263 77 480,40 246 83 690,28
tym:

Lokale uzytkowe 37 46 526,73 a2 36 891,08 33 31413.58
I Zadluzenie do 1 miesigca: | 421 48 568.23 246 29636,29| 224 35 716,08
w Lokale mieszkalne 397 38 307,52 220 22 206,10 200 23 877,70
tym:

Lokale uzytkowe 24 10 260,71 26 7 430,19 24 11 838,38
2, Zadluzenie do 2 miesigey: | 45 25 974,70 38 22 784,12 39 22 324,52
w Lokale mieszkalne 38 19 308,80 34 18 666,07 32 18 604,09
lym

Lokale uzytkowe 7 6 665,90 4 4118,05 7 3 720,43
X Zadluzenie do 3 miesigey: | . 9 8 036,60 2 | 725,09 6 11 915,60
w Lokale mieszkalne 7 7 693,92 2 1 725,09 5 5 882,57
tym

Lokale uzytkowe 2 342,68 0 0.00 N 6 033,03
4, Zadluzenie od 3 do 6 10 19 152,97 3 522826 5 9010,57

miesiecy:
w Lokale mieszkalne 8 13 355,69 3 5228.26 5 9010,57
tym:

Lokale uzytkowe 2 579728 0 0,00 0 0,00
= Zadluzenie powyzej 6 11 79 84911 6 54 997,72 5 36 137,09

miesicey;
w Lokale mieszkalne 9 56 388,95 4 29 654,88 4 26 315,35
tym:

Lokale uzytkowe 2 23 460,16 2 25 342,84 | 9 821,74
1. Naliczenie rocznych 1049 | 5001410,72| 1049 4913 197,20 1049 535928531

oplat ogdlem:
w Lokale mieszkalne 979 4403 707,08 979 427742529 979 4701 335,05
tym: i

Lokale uzytkowe 30 597 703,64 37 635 77191 37 657 949,66
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11, Wskaznik zadluzenia 3,63 2,33 2.15
ogdlem do naliczen
rocznych
W Lokale mieszkalne 3.07 1,81 1,78
Ly
Lokale uzytkowe 7,78 5,80 4,77

Wskaznik zalegtosci czynszowych latach 2020-2022 wykazywal systematyczny spadek.
Wysitki podejmowane przez Spoldziclni¢ zmierzajace do zmniejszenia poziomu zadluzenia
pomimo niestabilnych warunkow otoczenia gospodarczego (pandemia COVID-19) zastugujg
na pozytywng ocene.

W Spoldzielni w latach objetych lustracja podejmowano nast¢pujgce czynnoSci
windykacyjne:
Lp | ~ Wyszczegdlnienie " Jedn. | 2020 2021 2022
" __ miary | __
1. | Wyslane wezwania do zaplaty | szt 643 542 482
| 2. | Przeprowadzone rozmowy Zarzadu Spoldzielniz | ilo§¢ | 7 2 4
i cztonkami zalegajacymi na temat splaty zadluzen | rozméw |
| _ |_udokum. ‘ o |
' 3. | Przeprowadzone rozmowy Komisji ilog¢ |
i | Mieszkaniowej z czlonkami zalegajacymi na rozméw | nie dotyczy | nie dotyczy nie dotyczy
| temat warunkéw splaty zadluzenia udokum. | | - |
4. ‘ Naliczone odsetki za nieterminowe regulowanic ‘ 5161.60 | 3 636,20 | 6 801,47
|oplat _ zl - _'
5. | Sprawy skierowane na droge postgpowania szl. 0 0 3
sadowego ] | na kwotg -
6. | Sprawy skierowane do komornika o egzekucje | szt. | 0 0 0
naleznosci __na kwote ' - .
7. | Wykluczeni ze Spoldzielni szt 0 B 0 0
| 8. | Inne: KRD | s .0 0 0
W okresie objetym lustracja stany zobowigzan ksztaltowaly si¢ w nastgpujacy sposob:
Lp Zobowigzania wg stanu na dzien Nr 31.12.2020 31.12.2021 31.12,2022
konta
I. |Rozrachunki z dostawcami i odbiorcami 200 395 406,84 343 457,09 340 590,44
2. |Rozrachunki z tytulu budowy 083 0,00 0,00 0,00
i zakupu $rodkow trwalych
3. |Rozrachunki z cztonkami z tytulu oplat 204 [.m. 92 175,44 117 954,66 140 082,26
eksploatacyjnych
4. |Rozrachunki z najemcami lokali 204 Lu. 2 500,12 4 188,19 6 768.87
uzytkowych
5. |Rozrachunki z czlonkami i najemcami z 206 94 641,55 122 748,50 285 063,51
pozostalych tytuldw 207 21 861,46 12 465,71 16 995,20
Rozrachunki publiczno - prawne 220 13 336,08 10 025,60 6946,00
7. |Rozrachunki z tytulu kaucji 242 17 585,41 20 281,33 20 832,27
Rozrachunki z tyt. wkladow i udziatéw 243 421,00 1 655,00 1 523,10
9. |Rozrachunki z tytulu przeniesienia 246 0,00 0,00 0,00
wlasnosci
10. |Rozrachunki z tyt. Plac 2311232 0,00 0,00 0,00
11. |Pozostale rozrachunki 249 8 186,10 2516,10 293192
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Razem zobowigzania 646 114,00 635292,18 821 733,57
12, ‘anowiz}zania dlugoterminowe 241 I 083 362.93| 502 583,37 - 0,00
Ogolem zobowigzania 1729 476,93 1137 875,55 821 733,57
Stany zobowigzan w latach objetych lustracja wykazuja tendencje spadkowa:
v' 2022/2021 spadek o 27,78%,
v’ 2022/2020 spadek o 52,49%.
Saldo zobowigzan uznaje sig za realne. Uwag nie wniesiono.
Srodki pieni¢zne
Stan srodkow pienigznych w latach 2020 - 2022 przedstawia si¢ nastepujaco:
Lp Srodki picnigine wg stanu na dziefi Nr konta 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
I Rachunek rozliczeniowy w Banku 131 395 615,55 490 985,18 569 112,15
Spoldzielezym
2 Inne rachunki bankowe (BS VAT) 132-02 0,00 0,00 0,00
3 Inne rachunki bankowe (BS PEFRON) 132-03 59 928,21 0,00 0,00
4 Lokaty 133-2 1 600 000,00 500 000,00 500 000,00
5 Racl?unek $rodkow funduszy 135 15 049,48 13 691,04 6 714,50
specjalnych
6 R-k wkladéw mieszk. i budowlanych - 0,00 0,00 0,00
Razem w bankach 514 789,24 549 237,22 620 752,65
7 Kasa 101 219424 2 566,43 2642,58
Ogdlem $rodki pieni¢zne 2116 983,48 1 051 803,65 1123 395,23

Stany $rodkéw pienigznych sg zgodne z potwierdzeniami sald.

Fundusze podstawowe

W okresie obi(;tym—'lﬁs'tra-éjq fundusze podstawowe ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

Lp Fundusze zasadnicze Nr 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
wg stanu na dziery konta ' ==

I.  |Fundusz udzialowy 811 37 573,65 35091,80 32153,35
2. |Fundusz zasobowy 812 1118589,19 1098 173,68 1 063 758,69
3. |Fundusz aktualizacji aktywow i 817 0,00 0,00 0.00

pasywow

Fundusz wkladéw mieszkaniowych 814 23 886,91 13 945,54 6361,24

- [Fundusz wkladow budowlanych 815 6 495 530,93 621878232 6023 914,22

6. |Zmnicjszenie funduszy zasadniczych z| 818 215 055,83 211 501,76 209 921,79

tytulu umorzenia zasobow (Wn)

mieszkaniowych

Razem fundusze 7675 580,68 7 365 993,34 7126 187,50

Fundusze podstawowe wykazuja:
V' 2022/2021 - spadek o 3,26%

v 2021/2020 - spadek o 4,03%
v' 2022/2020 — spadek o 7.16%
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Spadek funduszy podstawowych zwiazany jest z prowadzong akcja ustanawiania odrgbnych
wilasnoéci lokali na rzecz cztonkéw Spoéldzielni. Jak réwniez z naturalnym procesem
.starzenia si¢” zasobow mieszkaniowych co znajduje swdj wyraz w zwiekszajgcym sig
poziomie umorzenia zasobow mieszkaniowych.

Koszty, przychody, wyniki

Przyjete  zasady  rachunkowosci  wprowadzaja  zasade  ksiggowania  kosztdw
w pierwsze] kolejnosci w zespole ,czwartym™ (koszty rodzajowe) a nastepnie
poprzez konto ,490” (rozliczenie kosztéw), przenoszone sg na konta zespolu ,.,5” (koszty
w ukladzie kalkulacyjnym).

Koszty rodzajowe w okresie objetym lustracjg przedstawialy si¢ nastepujgco:

Lp Wyszezegolnienie Konto 2020 2021 2022
I |Amortyzacja 400 8 459,36 0937504 4 148.83

2 |Zuzycie materialow i energii 411 54 206,58 37 512,77 58 404,76
3 |Zuzycie energii 419 1932 834,30 1 952 882,84 2065 960,38
Razem materialy i energia 1 987 040,88 1 990 395,61

4 |Uslugi obee 420 785 333,99 874 821,53 942 710,27

5 Wynagrodzenia 430 905 560,90 914 815,56 898 883,93
6 Swiadczenia na rzecz 441/ 445 202 945,90 195 427 42 184 536,40

pracownikow .

7 Odpisy na fundusze specjalne 460 763 602,06 601 883,15 526 076,66

8 Podatki i oplaty 451 78 821,42 79 625,83 92 166,43

9 Pozostale koszty 465/467/4 72 046,29 60 290,22 67 105,02
Ogolem koszty rodzajowe = 4 803 810,80 4726 634,36 4 839 992,68

Obroty kont zespotu 67 sq.-n‘i.argina!ne, w zakresie w jakim nie dotyczg ksiggowan
zwigzanych z wynikiem na GZM, i nie majg istotnego wplywu na sytuacj¢ gospodarczy
i platniczg Spotdzielni. :

Koszty, przychody, wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w analizowanym
okresie ksztaltowaly sie nastepujaco:

Lp. Wyszezegdlnienie Koszty Przychody Wyniki

l. Za rok 2020 4 469 905,26 4338 568,58 -131 336,68
2. Za rok 2021 4 405 183,97 4255323,81 =149 860,16
3. Za rok 2022 4 488 585,32 4423 686,61 -64 898,71

Na pozostatych dzialalno$ciach Spétdzielnia w latach 2020-2022 uzyskata nastepujgce wyniki:

Lp. Wyszezegolnienie Koszty Przychody Wyniki
1. | 7Za rok 2020 301 037,11 554 462,25 253 425,14
2. |Zarok2021 286 929,08 588 109,50 301 180,42
3. | Za rok 2022 298 358 82 624 404,43 326 045,61

Koszty i przychody w ujeciu sumarycznym/GZM w tym pozostala dzialalnos¢, operacyjne
i finansowe/ oraz wyniki ogblem w analizowanym okresie w skali Spoldzielni przedstawialy
si¢ nastepujaco :
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Ogolem koszty, przychody i wyniki na caloksztalcie dzialalnosci Spoldzielni przedstawiaty

si¢ nast¢pujgco:

Lp. Wyszezegdlnienie Koszty Przychody Wynik ogdlem

I Za rol 2020 4 808 937,17 5056 144,59 247 207,42
2 Za rok 2021 4729 972,25 4903 739,28 173 767,03
3, ZLa rol 2022 4 896 943,56 5130 415,08 233 466,52

Sprawdzono losowo wybrane dokumenty ksiggowe dotyczace zakupu materialéw
i uslug w okresie: marzec 2020, czerwiec 2021, grudzien 2022 pod katem prawidlowego
zakwalifikowania kosztéw do danego roku, a pozostale pod katem prawidlowego
kwalifikowania kosztow w ewidencji analitycznej kont zespotu ,,5” oraz na kontach ,,400” —
4607, :

Uzyskany wynik GZM, prezentowany jest w Rachunku Zyskéw i Strat zgodnie z zapisami
zawartymi w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015
r. w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawic wykazywania przez spoldzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wlasnych oraz ustalania wyniku
finansowego (Dziennik Urzedowy Ministra Finanséw z dnia 1 grudnia 2015r. poz. 81)

3. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU PODATKOW 1 UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH

ROZLICZENIA Z BUDZETEM

I. Analizg objeto:

urzadzenia analityczne kont rozrachunkéw z budzetem

deklaracje podatkowe i zestawienia pomocnicze
2. Zakres analityczny:

rozliczenie z budzetem z tytuléw podatkowych wystepujacych w Spotdzielni
ROZLICZENIE = NARZUTOW NA RZECZ ZAKLADU UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 13.10.1998 r. o systemie ubezpieczen spolecznych (tekst
Jednolity Dz.U. 2023 poz. 1230).

Spoldzielnia oplaca skfadki na podstawie ustawy z dnia 13.10.1998 r. o systemie ubezpieczen
spolecznych (Dz.U. 1998 nr 137 poz. 887 z pdzn. zm) Przeanalizowano terminowosé
odprowadzania sktadek oraz wysokosé sktadek za m-ce: 111, X, XI12022 r..

Uwag nie wniesiono.

Spétdzielnia w 2022 roku zadeklarowala skladki i przekazala w nastepujacy sposob:
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Pozycje deklaracji DRA (ostatecznej) Saldokonlka
. rozrachunkowego Réznica Réznica
) ) pomigdzy pomiedzy
e Swiadczenia Konto MA naliczeniem | naliczeniem
Pracownik | Pracodawea | “ORT | (DU | CUSECey | naliczons | ToRB N | w deldaraci | w dekdaracy
: _lakontem a zaplaty
ubsepoleczng |ub, apolecan®| Joisdekna | platnika (2+4345) | Skladkiub. (P51) (6-7) (6-8)
ub, spol, spolecznych
1 2 3 4 5 B 7 8 9 10
I 9168,73 11 375,33 20 544 06 20 544,06 20 544 06
] 11 799,08 14 G23 46 26 422 54 26 422,54 26 422 54
1] 10 795,53 13 384,16 24 17969 23 991,70 2399170 187,99 187 9%
1Y) 9 520,58 11 809,78 21 330,36 21 330,36 21 330,38
v 878882 10 906,16 18 694 58 19 694,98 19 694 98
Vi 10 225,03 12 79,65 22 904 68 22 904,66 22 904 68
v 8103,19 10 059,49 18 162 68 18 182,ﬁBl 18 162 68
Vil 775180 9 625,57 17 377,37 17 377,37 1737137
1% 907782 11 262,74 20 340,36 20 340,36 2034036
X 74906,15 981619 17 722,34 17 722,34 17 72234
X1 7 806,07 9 680,02 17 486,09 17 486,09 17 486,09
Xn 8739329 10 883,19 15 586,48 18 630,71 19 630,71 55,77 5577
o L L
Suma 109 735,89 136 115,74 245 851,63 43 622,41 245 607,87 202 229,22 243,76
()
(-)
|Razem 109 735,89 136 115,74 245 851,63 43 622,41 245 607,87 202 229,22 243,76
Réznice
¥ 187,99 - roznica wynika z korekty 30-krotnoge za m-¢ X11/21, zaksiggowana pod daty 31.03.2022r,
v’ 55,77 - raznica wynika z korekty 30-krotnoge za m-¢ X11/21, zaksiegowana pod datg 31.03.2022r,
Pozycje deklaracji DRA (ostatecznej) rurs:cl:::::;ﬂc &
2 Réinica Raznica
pomigdzy naliczeniem pomigdzy naliczeniem
Mo Wynagr. - Kawbta do Kolrilto MA Konto WN w deklaracii w deklaracji
Ub. Zdrowotne nalezne dla zaplaty P52 :'::Ia:‘::: przelewy A knn::;" WA & zzpl:au
platnika (2-3) e s (P52) (4-5) {4-6)
1 z 3 a 5 6 T 8
] 535992 5350,92 5 350,92 5359.92
1] 691149 & ol 49 B 911,49 6811,49
" 5 141,72 6141,72 6 174,57 6174,57 (32,88) (32,85)
v 5 407 83 540783 5 407,83 5407,93
v 5001,49 500149 5 001,49 500149
vi 5 846,27 5 846,27 5 846,27 5 846,27
Vil 471113 471113 471113 4711,13
vl 4493 28 449328 449328 449328
1X 518177 5181,77 5181,77 5181,77
x 451475 451476 4514,76 4514,76
446772 448772 4 465,67 4485,67 2,05 2,05
X 520473 5204,73 5206,78 5208,78 (2,05) (2.05)
suma | 63 242,21| 63 24221| 63 275,06] 63 275,06 (az,a5)| (32,85)
(+)
(=)
Razem 63 242,21 63 242,21 62 276,08 63 275,08 (32,86) (32,85)
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Pozycje deklaracji DRA (ostatecznej) roz:;;': :::::;: P
RoZnica RéZEnica
pom lgdzy naliczeniem pomigdzy naliczeniem
Me Konto MA w deklaracji w deklaracji
| rese | spmyes | gcens | SLGLY | ekentemma .
1252 FP i FGSP {Fa2)
1 2 3 4 ] & 7 8
I 214,05 35,99 250,04 950,04 850,04
n 1 286,78 51,27 1 338,03 1 338,03 1 338,03
n 108272 42,81 1125663 1 125,63 1 125,63
" 962 83 38,00 100083 1 000,83 1 000,83
v 848 82 23,36 asa.18 GE3 8 B8B83, 18
Wi a7z,83 38,59 101142 1011 .42 10142
Vi 692,08 29,39 721,47 721,47 721,47
vin 753,81 29,71 793,652 783,52 723,52
X BR7 42 34,68 922,10 922,10 92210
x Ta1,40 30,70 822,10 822,10 822,10
X 784,25 30 .42 214,67 814,67 814,67
xiH 818,17 31,88 850,05 B50.05 850,05
Suma 784,25 30,42 11 2.‘!3,I:Io‘|.F 11 233,04 11 233,04
+)
- =)
Razem TB4,25 30,42 11 233,04 11 233,04 41 233,04

PODATEK DOCHODOWY OD OSOB FIZYCZNYCH

Podstawa prawna Ustawa z 26.07.1991 r. o podatku dochodowym od osdb fizycznych (tekst
Jednolity Dz.U. 2022 poz. 2647 z pézn. zm.).
Podatek od wynagrodzen osobowych:

» Na wybranej losowo probie 4 pracownikéw nie stwierdzono uchybief.
» Rozliczenie roczne PIT-11 przestano terminowo.

Zaliczki na podatek dochodowy od oséb fizycznych w 2022 roku (PIT-4R) przekazywany byl
W nastepujacy sposob:

IKwota podatku | Kwota podatku Przelew Termin Data
od wynagrodzen | od wynagrodzen podatku zaplaty zaplaty
Miesige | z uméw o prace | bezosobowych RAZEM na kwotg
1 3 531,00 42,00 3 573,00 3573,00 20.02.2022 | 4.02.2022
2 10 212,00 12,00 1022400 10 224,00 20.03.2022 | 28.02.2022
3 4 095,00 6.00 4 101,00 4 101,00 20.04.2022 |31.03.2022
4 327000 6,00 3276,00 3276,00 20.05.2022 | 29.04.2022
5 2 560,00 0,00 2 560,00 2 560,00 20.06.2022 | 30.05.2022
6 4 058,00 34,00 4 092,00 4 092,00 20.07.2022 | 30.06.2022
7 1 898,00 0,00 1 898,00 [ 898,00 20.08.2022 | 27.07.2022
8 1 878,00 15,00 1 893,00 1 893,00 20.09.2022 | 1.69.2022
9 2 581,00 5,00 2 536,00 2 586,00 20.10.2022 | 28.09.2022
10 1 926,00 0,00 1 926,00 1 926,00 20.11.2022 | 31.10.2022
I 2 175,00 0,00 2 175,00 2175,00 20.12.2022 | 30.11.2022
12 2 493,00 9,00 2502,00 2502,00 20.01.2023 | 30.12.2022
Razem 40 677,00 129,00 40 806,00 40 806,00

Terminy wplat podatku zostaly dochowane.
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PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Podstawa prawna — Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.
(tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 70 z p6zn. zm.).

Spéldzielnia oplaca podatek od nieruchomosci polozonych na terenie gmin: Dgbrowa
Tarnowska i Zabno. W zwiazku z przeprowadzanymi przeksztalceniami lokali na odrebng
wiasnoéé dokonuje si¢ sukcesywnych korekt deklaracji.

Spoltdzielnia w 2022 roku zadeklarowala i przekazala podatek od nieruchomosci:

Miesigc Kywota podatku Kwota Termin Data
wg deklaracji przelewow platnosci przelewu
Styczen 5 994,00 5 994,00 31.01.2022 28.01.2022
Styczen (Zabno) 358,00 360,00 31.01.2022 28.01.2022
Luty 5 986,00 5986,00 15.02.2022 8.02,2022
Marzec 5 986,00 | 784,00 15.03.2022 23.02.2022
4 202,00 15.03.2022 11.03.2022
Marzec 148.00 148,00 15.03.2022 1.03.2022
Kwiecien 5 986,00 5986,00 15.04.2022 1.04.2022
Maj 598200 _ 5 982,00 15.05.2022 10.05.2022
Czerwiec 5987,00 5 987,00 15.06.2022 7.06.2022
Lipicc 5979,00 5979,00 15.07.2022 12.07.2022
Sierpien 5979,00 5979,00 15.08.2022 10.08.2022
Wrzesien 5979,00 5 979,00 15.09.2022 9.09.2022
Pazdziernik 5979,00 5979,00 15.10.2022 7.10.2022
Listopad 5979,00 5979,00 15.11.2022 10.11.2022
Grudzien 5979,00 5979,00 15.12.2022 12.12.2022
Razem 72 301,00 72 303,00

Podatek platny do Gminy Dgbrowa Tarnowska z Zabno (platny jednorazowo w styczniu, w miesigcu marcu odprowadzono jednorazowo
podatek od mieszkania Weslerplatte 1/12 za lata 2017 R. - 2022 R,

UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami. (tekst
jednolity Dz.U. 2023 poz. 344 z pdzn. zm.). T

Spotdzielnia zobowigzana byla (w okresie objetym Lustracjy) do odprowadzania oplaty
z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu do Urz¢du Gminy Dabrowa Tarnowska w terminie
do 31 marca kazdego roku.

PODATEK ROLNY

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym. (tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 333)

Spéldzielnia nie uiszeza podatku rolnego.
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OPLEATA OD SRODKOW TRANSPORTU

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych.
(tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 70 z pézn. zm.).

Oplata nie wystgpuje.

OPLATA ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI.

Podstawa prawna - Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach. (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1469 z pdzn. zm),

Spoldzielnia w 2022 odprowadzita do kasy Miasta oplaty za gospodarowanie odpadami
w nastepujacych kwotach.

Miesigc Kwota podatku wg Kwota przelewéw Termin platnosci Data przelewu
deklaracji

Styczen 52 282.00 0.00
Luty 52 201,00 0.00
Marzec 52 |47?0[_} 0,00
Kwiecien 52 4i9,50 156 630,00 15.04.2022 13.04.2022
Mayj 52 365,50 0,00
Czerwiec 52 135,00 0,00
Lipiec 51 784,00 156 920,00 - 15.07.2022 12.07.2022
Sierpien 51 595,00 0,00
Wrzesien 51420,50 0.00
Pazdziernik - 51177.50 154 799,50 15.10.2022 13.10.2022
Listopad 51 153,00 0,00
Grudzien 50 856,00 153 186,50 31.12.2022 27.12.2022
Razem 621 536,00 621 536,00

PODATEK OD TOWAROW I USLUG (VAT)

Podstawa prawna — Ustawa z dnia || marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tekst
jednolity Dz.U. 2023 poz. 1570 z pézn. zm.).

Spéldzielnia jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT).
Prowadzi dzialalnos¢ zarowno zwolniong z podatku VAT jak i opodatkowana.

Podatek VAT rozliczany jest w oparciu o sporzgdzone miesigczne rejestry sprzedazy VAT.
Podatek VAT rozliczany byl w latach 2020 + 2022 w okresach miesi¢cznych.

Spoldzielnia nic prowadzi ewidencji sprzedazy przy pomocy kasy fiskalne;j.

Rozliczenie podatku VAT za rok 2022

M-e Podatek Podatek Podatek Kwota Termin Data
nalezny naliczony do do zaplaty przekazana zaplaty zaplaty
razem odliczenia do U.S. do U.S.
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1 8 937,00 1 990,00 6 947,00 6 947,00 25.02.2022 23.02.2022
2 9 926,00 1218,00 8 708,00 8 708,00 25.03.2022 23.03.2022
3 12 639,00 190,00 12 449,00 12 449,00 25.04.2022 22.04.2022
4 9 435,00 155,00 9 280,00 9 280,00 25.05.2022 20.05.2022
5 9 314,00 152,00 9 162,00 9 162,00 25.06.2022 23.06.2022
6 13 206,00 150,00 13 056,00 13 056,00 25.07.2022 22.07.2022
7 8 889,00 512,00 8377,00 8 377,00 25.08.2022 17.08.2022
7 8 889,00 411,00 8 478,00 101,00 25.08.2022 23.09.2022
8 10 589,00 717,00 9 872,00 9 872,00 25.09.2022 23.09.2022
9 9 537,00 352,00 9 185,00 9 185,00 25.10.2022 24.10.2022
10 8 964,00 1348,00 7616,00 7616,00 25.11.2022 24.11.2022
Tl 7 636,00 329,00 7307,00 7 307,00 25.12.2022 22.12.2022
12 7 407,00 461,00 6 946,00 6 946,00 25.01.2023 23.01.2023
Razem | 116 479,00 7473,00 109 006,00 109 006,00
SKEADKA NA  PANSTWOWY  FUNDUSZ  REHABILITACJ  0SOB
NIEPEENOSPRAWNYCH

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j
i spolecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych. (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 100
Z pozn. zm).

Spoldzielnia w okresie objetym lustracjs nie optacata skladki na Panstwowy fundusz

rehabilitacji 0s6b niepetnosprawnych.

OPLATY ZA KORZYSTANIE ZE SRODOWISKA

Podstawa prawna:

v Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2022

poz. 2556 z pdzn. zm.)

v Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1587
Z poZn. zm.)

v" Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow.

(Dz.U. 2020 poz. 10)
Optata nie wystepuje.
PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH

Podstawa prawna: Ustawa-z -dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osob
prawnych (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 2587 z p6zn. zm.)
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Spoldzielnia zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutem prowadzi
dzialalnoéé bez wynikows, gdyz stosownie do art. 6 ust. | przywolanej wyzej ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.

Na podstawie art. 17. ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od 0sdb prawnych, dochody
Spoldzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w czesci przeznaczonej na
cele zwiagzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych, sa wolne od podatku.

Spoldzielnia  wybrala  zryczaltowana  forme¢  wnoszenia  zaliczek  miesigeznych
w trakcie roku podatkowego.

Analiza ekonomiczno — finansowa

Analiza bilansu
Aktywa, dane w tys. zl z rachunkowym zaokragleniem setek zl:

2022 2021 2020 Zmiana stanu
Lp Wyszczegdlnienie % Y % tys. zi | Y% tys. zl %
tys. zt tys. zt tys. zl =
udzialu udzialu | udzialu 2022/2021 2022/2020
1 2 3 | 4 5 6 T a. 9 10 1" 12
A, | Aktywa trwale 71949 | 695 T 4327 68,6 77548 65,6 (237.8) | 96,8 (559.9) | 92,8
I Wartosci niematerialne |
5 prawng
Il. | Rzeczowe aktywa trwale 71949 695 74327 68.6 77548 65,6 (237.8) | 968 {559.9) 92,8
lil. | Maleznosci diugoterminowe
IV, | Inwestycje diugoterminowe
v Diugoterminowe rozliczenia
* | miedzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe 31611 30,5 34053 M4 4 068,5 34,4 {244,2) | 92,8 (907 4) 7.7
I. | Zapasy
1. | Malenosci krotkoterminowe 1312 13 1487 14 203,0 1.7 (17.5) | 88,2 (1.8} 646
. | mwestycje krotkoterminowe | 10785 | 104 10072| 93 20728| 17.5 71,2| 107, (994,3)| 52,0
v, | Krothoterminowe rozliczenla | 4 9594 ( 188 | 22493 208 | 17927| 152 | (207.9)| 868 1587 | 108,
c MaleZzne wplaty na kapital
| (fundusz) podstawowy
D. | Udzialy (akcje) wiasne
Aktywa razem 10 3659 | 100,0 | 108380 100,0 | 118233 | 1000 (482,1) | 956 {1467,4) | 87,6

Graficznie aktywa przedstawiajg si¢ nastepujgco:
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Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zl:

2022 2021 2020 Zmiana stanu
Lp Wyszczegolnienie % % % tys. zt % tys. zt %
tys. zl tys. zi tys. zt
udziatu udziatu udziatu 202212021 2022/2020
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
A. | Kapital (fundusz) wlasny 7 398,4 71,4 76358 70,5 B2819 | 1000 (237,5) | 96,9 (883,5) 89,3
Kapital {(fundusz)
L podstawowy 6 062,4 58,5 6 2678 57,8 6 557,0 79,2 (2054) | 967 (494,6) 92,5
Il. | Kapital {fundusz) zapasowy 1 063,8 10,3 10982 10,1 11186 13,5 134.4) 96 9 (54,8) 95,1
m Kapital (fundusz) z
" | aktualizacji wyceny
v Pozostale kapitaly
" | (fundusze) rezerwowe
V. | Zysk {strata) z lat ubieglych 2803 34 {2803}
V1. | Zysk (strata) netto 2722 2,6 269,8 2,5 326,1 3.9 23| 1009 (53,9) 83,5
Odpisy z zysku netto w ciggu
VII. | roku obrotowego [wielkosc
ujemna)
Zobowiazania i rezerwy na
B. zobowigzania 2 957,6 286 3202,2 29,5 (2446) | 924 2 957,6
I. | Rezerwy na zobowiazania
i | GRETReRN 5026 46 (5026)
Zobowigzania
L. Krétkaterminowe 2 5701 24.8 2 338,0 216 2321 | 1089 25701
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 387,5 3,7 361,68 33 2598 | 107,1 3875
Pasywa razem 10 355,9 | 100,0 10 838,0 | 100,0 82819 100,0 (482,1) | 95,6 20740 | 1250

Graficznie pasywa przedstawiajg si¢ nastepujaco:
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W ramach analizy strukturalnej bilansu nalezy zauwazyé, iz glowng pozycje aktywow,
w 2022 roku, stanowily rzeczowe aktywa trwale o wartosci 7 194.9 tys. zl, co stanowi 69,5 %

sumy bilansowe;j.

W grupie majgtku obrotowego odnotowano spadek o 244,2 tys. zI (7,2% do roku 2021), ktory

obejmuje:

- spadek poziomu naleznosci krotkoterminowych o 11,8%,
- wzrost inwestycji krotkoterminowych o 7,1%,
- spadek krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych o 13,2%:

Do finansowania dzialalnosci Spéldzielnia wykorzystuje gléwnie kapitaly wiasne, ktére

wynoszg 7 398,4 tys. zk i stanowig 71,4% sumy bilansowej — wg stanu na 31.12.2022 r.
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Rachunek zyskow i strat (w tys. zl) i-i‘éclllinkowym zaokragleniem setek zl:

2022 rok 2021 rok 2020 rok Zmiana stanu
Lp Wyszezegdlnienie % Y % tys. zt | e tys. zt l %
tys. zt tys. zt tys. zl
udziatu udziatu udziatu 202212021 2022/2020
1 2 3 4 5 5 7 8 s | 10 n | 12
A |Dziatalnesé podstawowa
Przychody netto ze
1. sprEadaty 5101,1| 99,4 4878,0| 99,5 L 5036,5| 97,5 223,2| 104,6 64,71 101,3
2. | Koszt wiasny sprzedazy 4s400| o888 | arT268| 99,9 48038 999 113,4| 102,4 36,2| 100,8
3, |Wynik na sprzedazy 261,1 151,32 2327 1os.ar 172,6 28,5] 112,2
B.|Pozostata dzialalnos¢ operacyjna
Pozostate przychody §
| spatacyine 20,7 04 36 01 107,86 21 17| s77,7 (86,9)[ 19,2
F
7] DOzOstale koBaty 552 1,1 33| o041 55| o1 51,8| 1652, 49,6| 1002,0
operacyjne
Wynik na dzialalnoici
L M inehe (34,4) 0,2 _ 102,1 (34,7)| (13 954.7]L (136,8)] (33.7)
C.|Wynik operacyjny (A3+B3) 226,7 151,6 3348 ?5,1r 149.6 (108,1)| 67,7
p.|Dzialalnosé finansowa
1.} Przychody finansowe 8,6 0,2 22,2 0,5 F 226 0,4 {13,6) 38,6 (14,1) are
2. Koszty finansowe 1.8 0,0 r 0,0 0,0 1,8 1,8| 72 165,6
Wynik na dziatalnogei
6,8 22,2 ; :
3l finansowei 28 (15,4} 30,5 (159)] 299
E.|Zysk (strata) brutto (C+D3) 233,5 173,8 3574 59,7 134,4 (123,9)] 65,3
g, | PPowinzkows abaiszenia- 26,2 53,8 52,1 (27,6)] 48,7 (259 50,2
razem
G.|2ysk (strata) netto (E-F) 272,2 269,8 326,1 87,3 100,9 (98,0)| B35
| Przychody ogdlem r 5130,4]' 100,0 r aeus,vr 100,0 r 5 1ss,7r 100,0 r zzs,?r 104,6 r 136,3}‘ 99,3 |
Koszty ogélem | 4ss6,3[ 1000 | 47300[ 1000 r 4809,3[ 1000 r 157,or 103,5 r a7,6) 1018 |
Wynik finansowy na poszczegolnych rodzajach dzialalnosci
{wartosé w tys.zl)
Q22 o202 g2a20
400
350 - e
300
P |
50}
{100) " .
== Wynik na sprzedazy  Wynik na pozostale]  Wynik na dzialalnose: Wik brutto
dziakalnosc finansowej
aperacyjnej
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Analiza rachunku zyskoéw i strat za 2022 rok wskazuje na wzrost przychodéw ze sprzedazy
0 4,6 % w poréwnaniu z rokiem poprzednim, oraz wzrost kosztow dziatalnosci operacyjnej
0 2.4 %.

Pozostale przychody oraz koszty operacyjne zwigkszyly sie w poréwnaniu z rokiem 2021,
W segmencie dzialalnosci finansowej jednostka osiagnela zysk w wysokosci 6,8 tys. zt.

Powyzsze zmiany wplynely na uksztattowanie si¢ wyniku finansowego netto na poziomie
2722 tys. zt.

Wynik finansowy na przelomie lat
(wartose w tys.zi)
350 -
300 4 — — S
L — - Pasatek dochad
250 B
R o e e T i e e e e e A P R S
o Niynk fnanscvy nefto
PER) reommsonmsnnssmaropicasistissmanopoinsasisyiosm s
a0 4 e -
ol ; .
2022 2021 2020
Analiza wskaznikowa
Wskazniki rentownosci
Wskazniki renfownosci I::::‘ci]:li} siiénik 2022 2021 2020
Rentowno$é majyikn (ROA)
o, o, o,
wynik finansowy netto x 100 5-8 procent 0% AAVR L10%
aktywa opdlem
Rentownosé netto
5,30% 5,54% 6,35%

wynik [inansowy netto x 100 3-8 procent

prayvehody ogolem

Rentownodé kapitalu wlasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 15-25 procent 3,68% 3,53% 3,94%

lcapital wiasny x 100

Wskazniki rentownosci w badanym roku przyjely wartosci dodatnie. Ze wzgledu na
ustawowq zasadg prowadzenia dzialalnosci podstawowej ,.non profit” analiz¢ rentownosci
pominigto.

C. INFORMACJE KONCOWE

I. Protokél zawiera 53 kolejno ponumerowane strony. Kazda lustrator oznaczyl,
umieszczajge na niej swoj podpis.
2. Integralng cz¢$¢ sktadowa niniejszego protokotu stanowig zalaezniki w liczbie
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2 wWg ponizszego zestawienia:
» Do rozdziatu VII - Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
v Zatgeznik VII.1 — protoko6t z przegladu zasobow mieszkaniowych SM

v Zalgcznik VIL2 — analiza wykonania okresowych kontroli wynikajgcych
z ustawy Prawo budowlane

3. Tresc ustalen zawarta w protokole z lustracji zostala odezytana Zarzadowi Spoldzielni.

4. Przed podpisaniem protokofu Zarzad Spoldzielni  zostal  poinformowany
o przystugujgcym mu — z mocy § 20 ,Trybu i Zasad Przeprowadzania lLustracji
Organizacji Spoldzielczych™ stanowiacej zalgcznik nr 1 do uchwaly ZO KRS nr
10/2020 z dnia 7 lipca 2020. - prawie zgloszenia zastrzezen do konkretnych
sformutowan i1 danych zawartych w protokole. Ponadto poinformowano o prawie
zlozenia pisemnych zastrzezen przy podpisywaniu lub w terminie 7 dni od daty
otrzymania protokotu.

5. Protokot lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Czlonkowie Spoéldzielni majg
prawo wgladu do tego protokotu.

6. Zobowigzuje si¢ Rade Nadzorczg Spoéldzielni, zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo
spoldzielcze do przedstawienia wnioskow z przeprowadzonej lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

7. Protokél niniejszy sporzgdzono w trzech jednobrzmie]-cycl'n egzemplarzach, wreczajace
po jednym egzemplarzu Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spéldzielni.

Lustrator

Jakub Zielihski

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji, co do ich zgodnosci ze stanem faktycznym, zastrzezen
nie wniesiono.

PREZES ZARZADU

ek e

s Drnd
Dabrowa Tarnowska, /,L?//ﬁ/ *"(’Z?? r. Zarzad Spéldzielni
Potwierdzenie odbioru protokelu

Potwierdzenie odbioru protokolu z lustracji pelnej Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie
Tarnowskiej za lata 2020 — 2022.
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Zalgeznik nr VIL1 do protokohu z lustracji

Protokol

z kontroli stanu techniczno — porzadkowego zasobéw mieszkaniowych w  Spéldzielni
Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej, ul. Spadowa 8

Kontrolg przeprowadzita komisja w sktadzie:

1. Mariusz Micek - Prezes Zarzadu
2. Jakub Zieliaski - lustrator

I. Informacje wstepne.

W czasie kontroli dokonano przegladu nastepujgcych budynkow.

Budynek, Adres Liczba mieszkan
budynek mieszkalny Osiedle Westerplatte 2 95
budynek mieszkalny Rynek 8 18
budynek mieszkalny ul. Wyszynskiego 2 30
budynek mieszkalny ul. Graniczna 6 18
budynek mieszkalny ul. Jagielloriska 2 44
RAZEM 205

Razem dokonano kontroli 5 budynkéw zawierajacych 205 mieszkan, co stanowi 20,94% zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni.

I1. Ustalenia Kontroli.

1. Budynek mieszkalny Osiedle Westerplatte 2 (klatki I, ITI, VI oraz VIII).

Posiadajacy:
— 95 mieszkan w 8 klatkach schodowych,
— powierzchnia uzytkowa 4.647,66 m?,
— budowa zakonczona w 1979 r.
Wyposazony w instalacje:
— wod — kan,
— gazowa, C.0O.
— elekiryczng, odgromowa, telekomunikacyjng, AZART
— kanaty spalinowe i wentylacyjne.

A. Stan techniczny.

1. Elewacja — stan dobry.

2. Obrdbki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry, rynny stalowe — stan dobry, odbarwienia

wynikajace z diugotrwalej ekspozycji na dziatanie promieni stonecznych.

3. Stolarka zewngtrzna w czesciach wspdlnych — okna PCV 2 szybowe, drzwi wejsciowe do
budynku z stalowe wyposazone w samozamykacz — sprawny. Na drzwiach wejSciowych
oznaczenia lokalizacji zaworéw wody, wylacznika glownego pradu, oraz wyjs¢ na dach.

4. Klatki schodowe:

— schody — stan dobry, nieliczne ubytki (wynikajgce z normalnego uzytkowania),
— lamperia — nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),
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— balustrady stan dobry, bez ubytkéw szezebli oraz z kompletng warstwa zabezpieczajacy
porgez,

— instalacja o§wietleniowa, lampy wyposazone w czujnik zmierzchu i ruchu — stan dobry,

~— na klatce tablica ogloszen.

5. Piwnice zamkniete przed dostgpem oséb nieuprawnionych, korytarze piwniczne rdwne,
instalacje podsufitowe zabezpieczone, przed wejsciem do piwnicy w klatee [II
zgromadzone odpady gabarytowe.

6. Tereny przy budynku - czysto.

— opaska z kostki brukowej, chodniki réwne, schody wejéciowe do klatek po remoncie.
Wymieniono réwniez balustrady przy schodach,

— klatka VI po remoncie,

— zielef — trawniki plus nasadzenia krzewdw — czysto.

B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego.

1. Stan instalacji grzewcze)
— instalacja c.o. stan dobry,

2. Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepla:
— budynek zabezpieczony.

2. Budvnek mieszkaln fiskiego 2 klatka).

Posiadajacy:
— 30 mieszkafi w 2 klatkach schodowych,
— powierzchnia uzytkowa 1.623,24 m2,
— budowa zakoficzona w 1995 1.
Wyposazony w instalacj¢:
— wod —kan,
— gazowa, C.0.
— elektryczna, odgromowa, telekomunikacyjng, AZART,
— kanatly spalinowe i wentylacyjuoe.

A. Stan techniczny.

1. Elewacja — §ciany stan dobry, z niewielkimi §ladami erozji biologiczne;j.

2. Obrébki blacharskie wykonane 2 blachy — stan dobry, rynny stalowe — stan dobry,

3. Stolarka zewnetrzna w czedciach wspdlnych — okna PCV 2 szybowe. Drzwi wejsciowe do
budynku stalowe wyposazone w samozamykacz — sprawny. Na drzwiach wejéciowych
oznaczenia lokalizacji zaworéw wody, wylacznika gtownego pradu, oraz wyjsé na dach.

4. Klatki schodowe:

— schody — stan dobry, nicliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),

— lamperia — nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),

— instalacja o§wietleniowa, lampy wyposazone w czujnik zmierzchu i ruchu — stan dobry,
— na klatce tablica ogloszeq,

— korytarz przy drzwiach piwnicznych betonowy,

— balustrady z kompletoymi szczeblami.

5. Piwnice zamknicte przed dost¢gpem osSb nieuprawnionych. Korytarze piwniczne — posadzki
betonowe i instalacje podsufitowe zabezpieczone, wylozone pojeraniki deratyzacyjne.

6. Tereny przy budyniu - czysto.

— opaska z kostki brukowej stan dobry, chodniki wykonane z kostki brukowej rowne,
— zielen —trawniki plus nasadzenia krzewow 1 drzew — czysto.

B. Przygotowanie zasob6éw do sezonm zimowego.

1. Stan ingtalacji grzewcze] - instalacja CO stan dobry.
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2. Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepla - budynek zabezpieczony.

3. Budynek mieszkalny Rynek 8 (klatka II).

Posiadajacy:
— 18 mieszkan w 2 klatkach schodowych,
— powierzchnia uzytkowa 1.276,95 m2,
— budowa zakonczona w 1973 r.
Wyposazony w instalacje:
— wod —kan, gaz, CO,
— elektryczng, odgromowa, telekomunikacyjng, AZART,
— kanaly spalinowe i wentylacyjne.

A. Stan techniczny.

1. Elewacja — stan dobry.

2. Obrobki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry, rynny stalowe — stan dobry.

3. Stolarka zewngtrzna w czg¢sciach wspélnych — okna PCV 2 szybowe, w czedciach piwnicznych
stolarka drewniana. Drzwi wejsciowe do budynku stalowe wyposazone w samozamykacz —
sprawny. Na drzwiach wejsciowych oznaczenia lokalizacji zaworéw wody, wytacznika
gidbwnego pradu, oraz wyjs¢ na dach.

4. Klatki schodowe:

— schody — stan dobry, nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),
— lamperia — nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),
— instalacja oswietleniowa, lampy wyposazone w czujnik zmierzchu i ruchu — stan dobry
— na klatce tablica ogloszen.
5. Piwnice zamknigte przed dostepem o0s6b nieuprawnionych, zejscie do piwnic bez poreczy.
Korytarze piwniczne — posadzki betonowe i instalacje podsufitowe zabezpieczone.

6. Tereny przy budynku - czysto.

— opaska wykonana z kostki brukowej stan dobry, chodniki wykonane z kostki brukowej
roéwne.

B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego.

I. Stan instalacji grzewczej:
— instalacja CO — stan dobry.

2. Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepla:
— budynek zabezpieczony.

4. Budynek mieszkalny Jagielloriska 2 (klatka I, IV).

Posiadajacy:
— 44 mieszkan w 4 klatkach schodowych,
— powierzchnia uzytkowa 2.769,88 m2,
— budowa zakonczona w 1970 r.
Wyposazony w instalacje:
— wod —kan, gaz CO,
— elektryczna, odgromowa, telekomunikacyjna, AZART,
— kanaty spalinowe i wentylacyjne.

A. Stan techniczny.

1. Elewacja — stan dobry.

2. Obrébki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry, rynny stalowe — stan dobry.

3. Stolarka zewngtrzna w czgsciach wspdlnych — okna PCV 2 szybowe, w czedciach piwnicznych
stolarka drewniana. Drzwi wejsciowe do budynku stalowe wyposazone w samozamykacz —
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sprawny. Na drzwiach wejSciowych oznaczenia lokalizacji zaworéw wody, wylacznika
glownego pradu, oraz wyjé€ na dach.

4, Klatki schodowe:

— schody — stan dobry, nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),

— lamperia — nieliczne ubytki (wynikajace z normalnego uzytkowania),

— instalacja oéwietleniowa, lampy wyposazone w czujnik zmierzchu i ruchu — stan dobry
— na Klatce tablica ogloszefi.

5. Piwnice zamkniete przed dostepem osdb nieuprawnionych, zejscie do piwnic bez porgezy.
Korytarze piwniczne — posadzki betonowe i instalacje podsufitowe zabezpieczone za
wyjatidiem instalacji elektrycznej, ktéra wymaga poprawy. Prace te nalezy wjaé w planie
remontowym (w miarg dostepnych srodkdéw).

6. Tereny przy budynku - czysto.

— opaska wykonana z kostki brukowej stan dobry, chodniki wykonane z kostki brukowe;]
réwre.

B. Przygotowanie zasobow do sezonu zimowego.

1. Stan instalacji grzewcze):
— ingtalacja CO — stan dobry,

2. Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepla:
— budynek zabezpieczony.

5. Budynek mieszkalny Graniczna 6 (klatka III).

Posiadajacy:
— 18 mieszkan w 3 klatkach schodowych,
— powierzchnia uzytkowa 1181,94 m?,
— budowa zakoficzona w 1984 1.

Wyposazony w instalacje:
— wod — kan, gaz, CO,
— elektryczng, odgromowa, telekomunikacyjng, AZART,
— kanaty spalinowe i wentylacyjne.

A. Stan techniczny.

1. Elewacja — stan dobry.

2. Obrobki blacharskie wykonane z blachy — stan dobry, rynny stalowe — stan dobry.

3. Stolarka zewnctrzna w czgsciach wspélnych — okna PCV 2 szybowe, w czg$ciach piwnicznych
stolarka drewniana. Drzwi wejsciowe do budynku stalowe wyposazone w samozamykacz —
sprawny. Na drzwiach wejSciowych oznaczenia lokalizacji zawordw wody, wylacznika
gldwnego pradu, oraz wyjéé na dach

4. Klatki schodowe:
— schody — stan dobry, nicliczne ubytki (wynikajgce z normalnego uzytkowania),
— lamperia — nieliczne ubytki (wynikajace z noxmalnego uzytkowania),
— ingtalacja o$wietleniowa, lampy wyposazone w czujnik zmierzchu i ruchu — stan dobry
— tablica ogloszen,

5. Piwnice zamkniete przed dostepem o0s0b nicuprawnionych, zejScie do piwnic bez porgezy.
Korytarze piwniczne — posadzki betonowe i instalacje podsufitowe zabezpieczone.

6. Tereny przy budynku - czysto.

— opaska wykonana z kostki brukowej stan dobry, chodniki wykonane z kostki brukowej
rowae,

B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego.

1. Stan instalacji grzewczej:
— instalacja CO - stan dobry.



2. Zabezpieczenie budynku przed stratami ciepla:
— budynek zabezpieczony.

Dabrowa Tarnowska, 31.10.2023 r.
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Mariusz Micek

podpis lustratora podpis Prezesa Zarzadu
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