REGULAMIN

rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania centralnie dostarczanej cieplej
wody uzytkowej w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej

. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2024r. poz. 266, 834, 859).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2024, poz. 725).

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow z dnia 16 sierpnia 1999r. ( Dz.U. z 1999r. Nr 74, poz.
830). :

4. Ustawa o efektywnosci energetycznej z 20 maja 2016r. (Dz.U. z 2024, poz. 1047).

. Rozporzadzenie z dnia 07 grudziefn 2021r. Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewan:i oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U z 2021r. poz. 2273).

6. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (Dz. U. 2023r. poz. 1450, tekst jednolity z pozn.

zm.). _ _ :

7. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 roku poz. 558,
tekst jednolity z pdzn. zm.).

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023, poz. 725).

9. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowe;.

10. Statut Sp6idzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskie;j.
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I1I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:

v' Spoldzielnia - Spoldzielnia Mieszkaniowa w Dabrowie Tarnowskiej,

v Rada Nadzorcza - Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej,

v’ Zarzad - Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Dabrowie Tarnowskiej,

v' uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna zajmujaca lokal spoldzielezy na podstawie:
spoldzielczego lokatorskiego lub whasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej v.asnosci,
umowy najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, jak réwniez osoba bez tytutu prawnego
do lokalu,

CO — centralne ogrzewanie,

CWU — ciepla woda uzytkowa,

powierzchnia ogrzewana — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych si¢ w obrebie

lokalu,

v" budynki opomiarowane w zakresie CO — budynki w ktorych lokalach zainstalowano zawory
termostatyczne oraz liczniki ciepla z nakladkg radiowa do zdalnego odczytu posiadajacego
aktualne cechy legalizacyjne,

v" budynki nicopomiarowane w zakresie CO — budynki w ktérych lokalach nie zainstalowano
licznikow ciepla Iub podzielnikow kosztow,

v" budynki opomiarowane w zakresie CWU — budynki w ktérych lokalach ilo$¢ dostarczanej
cieplej wody okreslana jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza,

z nakladkg radiowg do zdalnego odezytu posiadajacego aktualne cechy legalizacyjne,

v koszty CO — to wszystkie koszty wytworzenia energii cieplnej w kotlowni blokowej na

potrzeby CO,

koszty CWU — koszty wytworzenia ciepla na potrzeby podgrzania wody wodociagowej,

zaliczka — zaliczkowe oplaty na pokrycie kosztéw wytworzenia ciepla w danym budynku

wnoszone przez uzytkownikow lokali mieszkalnych,

v' okres rozliczeniowy - okres kolejnych dwunastu miesigey rozliczania kosztow energii cieplnej
na potrzeby CO i CWU, tj. od 01.01 do 31.12 danego roku.
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2. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
administrowanych przez Spoldzielni¢ wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
i centralnej wody uzytkowej, do ktorych energia cieplna dostarczana jest poprzez wlasng
kottownie zlokalizowang w tym budynku.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

1. Koszty wytworzenia energii- cieplnej na cele ogrzewania lokali i podgrzania wody uzytkowej
w budynkach Spéldzielni obejmuja:
- paliwo gazowe,
- energia elektryczna,
- woda grzewcza - zimna woda i jej uzdatnianie,
- biezaca obstuga kotlowni i instalacji CO/CWU wraz z materialami,
- roczny przeglad serwisowy,
- badania okresowe UDT,
- przeglady — gasnic, kominiarski, instalacji elektrycznej i gazowej,
- ubezpieczenie kotlowni,
- oplaty publiczno-prawne zwigzane ze zmd%em ciepla ( spalanie gazu),
- abonament miesi¢czny za lacze internetowe,

2. Do kosztow wytworzenia energii cieplnej nie zalicza sie:
- zakup czgsci eksploatacyjnych kottow, instalacji kottowni i instalacji grzewczej,
- remonty 1 budowa nowej instalacji grzewczej, instalacji CWU oraz samej kotlowni,
- kosztow zarzadu w czesci dotyczacej obstugi instalacji grzewczej CO i CWU, kottowni oraz
rozliczania kosztéw wytworzenia ciepla.
Koszty te zaliczane sg do kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

3. W budynkach wielolokalowych nieopomiarowanych, w ktérych uzytkownicy lokali korzystaja
ze wspllnej instalacji cénhalnego ogrzewania, indywidualne koszty ogrzewania
poszczegolnych lokah ustala si¢ na drodze podzialu kosztow ogrzewania calego budynku
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej wszystkich lokali znajdujacych sie w danej
nieruchomosci wyliczajac koszt na 1 m? powierzchni ogrzewanej lokalu.

4. W budynkach wielolokalowych nieopomiarowanych z lokalami uzytkowymi koszty ogrzewania
budynku dzielimy na: :
- state wg klucza powierzchni uzytkowej,
- zmienne wg wspolezynnika przeliczeniowego dla kazdej z nieruchomosci zgodnie z zal. Nr 1
do Regulaminu.

Indywidualne koszty ogrzewania poszczegolnych lokali uzytkowych ustala si¢ na drodze podziatu
kosztow ogrzewania czesci uzytkowej budynku proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej
wszystkich lokali uzytkowych wyhczajqc koszt na 1 m? powierzchni ogrzewanej lokalu.

5. W budynku wielolokalowym opomiarowanym przy ul. Spadowa 6, ustalone catkowite koszty
wytworzenia ciepla dzieli si¢ na potrzeby CO w czg$ei mieszkalnej i uzytkowej oraz CWU w
nastepujacy sposob:

- koszty stale ustala si¢ wg klucza powierzchni uzytkowej,
- koszty paliwa gazowego (zmienne+wspolne) ustala sie na podstawie Wyhczanego %
wskaznika z co miesigcznego odczytu cieplomierzy w kottowni (CO L.m. , CO Lu. i CWU).

5.1. Rozliczanie kosztéw CO i CWU nastgpuje dla poszczegolnych grup kosztow wg tzw.
trojpodzialu kosztow:
a). koszty stale CO i CWU — dzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali,
b). koszty zuzycia gazu dzielone na:



- koszty zmienne wg zuzycia,
- koszty wspolne (stale) wg powierzchni uzytkowe;.
Podzial kosztow zuzycia gazu dla poszczegdlnych grup kosztow wg proporcji:
- CO lokali mieszkalnych: 60% zmienne, 40% wspolne - stale,
- CO lokali uzytkowych: 40% zmienne, 60% wspdlne - stale,
- CWU lokali mieszkalnych 1 uzytkowych: 70% zmienne, 30% wspoélne - stale.
W przypadku istotnej zmiany udzialu powierzchni lokali nie ogrzewanych wzgledem pozostalych
lokali moze wystapi¢ koniecznosé zmiany proporcji podziatu kosztow.

5.2 Koszty stale:

a). niezalezne od zuzycia enelgu cieplnej:
- energia elektryczna,
- woda grzewcza - zimna woda i jej uzdatnianie,
- biezaca obstuga kotlowni i instalacji CO/CWU wraz z materialaimi,
- roczny przeglad serwisowy,
- badania okresowe UDT,
- przeglady — gasnic, kominiarski, instalacji elektrycznej i gazowe;j,
- ubezpieczenie kotlowni,
- oplaty publiczno-prawne zwigzane ze zrodlem ciepla ( spalanie gazu),
- abonament miesigczny za lacze internetowe,

b). wspdlne:
- czg$¢ kosztow wytworzenia ciepla zuzytego na przenikanie ciepta przez przegrody
wewngtrzne, koszty cyrkulacji wody w instalacji CO oraz koszty ogrzewania pomieszczen
ogblnego uzytku.

5.3 Koszty zmienne:
- paliwo gazowe.

5.4 Plan kosztéw i przychodow CO i CWU na kolejny okres rozliczeniowy wraz z ich
podzialem ustalany jest na podstawie analizy kosztow poniesionych w ubieglym okresie
rozliczeniowym i powigkszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu cen, zatwierdzanego
Uchwalg Zarzadu.

IV. USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI i CWU

Aktualnie, po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i optacalnosci, nie jest technicznie
wykonalne i optacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztow ogrzewania lub cieplomierze.

A. Lokale mieszkalne

1. Uzytkownik lokah: zobowiazany jest wnosi¢ zaliczki miesieczne na poczet naleznosci z tytulu
kosztow wytworzenia ciepta oraz cieplej wody uzytkowej wskazanych w pkt III, ppkt 1
w stawkach: :

- dla CO - lokale nicopomiarowane w stawce zl/m2,

- dla CO - lokale opomiarowane w z1/GJ za deklarowang miesieczng ilo$¢ zuzycia oraz ustalong
oplate stalg w stawce zl/m?,

- dla CWU - lokale opomiarowane w stawce zl/m® za deklarowang miesi¢czng ilo$¢ zuzycia oraz
ustalong oplate stalg w stawce z/m?.

2. Zaliczka miesigczna o ktorej mowa w pkt IV, ppkt Al ustalana jest odrgbnie dla danej
nieruchomosci w wysokosci odpowiadajacej $redniorocznym miesigcznym kosztom, na
podstawie analizy kosztow poniesionych w ubieglym okresie rozliczeniowym i powiekszonych
o przewidywany wzrost kosztow. Nowe stawki zaliczek zatwierdza Zarzad podjeta Uchwalg.
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3.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastapia zmiany majgce istotny wplyw na wysokosé
kosztow wytworzenia ciepla (np. zmiana ceny zakupu gazu), nastgpuje zmiana wysokosci
zaliczek ustalana Uchwalg Zarzadu.

Wnhiesione zaliczki miesigczne na CO w lokalach wyposazonych w liczniki ciepta rozliczane sg wg
rzeczywistych wskazan licznikow na koniec roku kalendarzowego.

Odczyty wskazan wodomierzy CWU i rozliczenia wniesionych zaliczek przeprowadza si¢ co
najmniej dwa razy w roku przy czym jeden z odczytéw musi by¢é wykonany na koniec roku
kalendarzowego.

B. Lokale uzytkowe

1.

Lokale uzytkowe obcigzane sa za CO miesigcznymi kosztami rzeczywistymi powstalymi na
danej nieruchomosci: :

- lokale nieopomiarowane w stawce zt/m?,
- lokale opomiarowane w stawce zl/GJ oraz ustalong oplate stalg w stawce zl/m>.

V. ZASADY1 TERMINY ROZLICZEN KOSZTOW I DOCHODOW

Niniejsze zasady i terminy rozliczen dotyczq wylacznie lokali mieszkalnych.

l.

W terminie do 31 marca kazdego roku dokonuje sie rozliczenia kosztéw i dochodéw z tytulu
doStéwy'ciepla dla CO i CWU za miniony okres rozliczeniowy.
Po ustaleniu 1‘zeczywisfycl1 rocznych kosztow wytworzenia ciepta w danym budynku, naliczone
oplaty zaliczkowe zostajg rozliczone w celu ustalenia wielkogci stosownych niedoptat lub nadplat
W sposéb nastgpuiacy:
-dla CO; lokale nieopomiarowane w stawce — zl/m?
- dla CO; lokale opomiarowane:

- oplata stala w stawce — zl/m?

- oplata zmienna w stawce — zl/GJ (wg rzeczywistego zuzycia)
- dla CWU; lokale opomiarowane:

- oplata stata w stawce - zl/m?
- oplata zmienna w stawce - zl/m? (wg rzeczywistego zuzycia).

O wynikach rozliczenia kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego zostaje powiadomiony przez
Spoldzielni¢ pisemnie.

Zawiadomienie zawiera nastepujace informacje, dla budynkow nieopomiarowanych (czgs$é
mieszkalna):

a) dla budynku:

- powierzchni¢ ogrzewang budynku
- koszt pobranego ciepla,
- koszt ogrzewania 1 m? pow. lokali,

b) dla lokalu:
- powierzchnia lokalu,
- koszt ogrzewania lokalu,
- wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow CO,
- saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptlaty lub niedoplaty,

Zawiadomienie zawiera nast¢pujace informacje, dla budynkéw opomiarowanych (czesé

mieszkalna):

a) dla budynku:

- ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez ciepltomierze lokalowe,
- powierzchnie ogrzewang budynku,

- koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty CO/CWU,






b) dla lokalu:
- ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta na CO,
- ilos¢ zarejestrowanego zuzycia CWU,
- powierzchnia lokalu,
- wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw CO/CWU,
- saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

4. Nadplate wynikajacs z indywidualnego rozliczenia kosztow zuzycia ciepla zalicza si¢ na poczet
biezgcych oplat miesigcznych, a w przypadku zaleglosci w optatach za lokal na ich pokrycie.

5. Niedoplate wynikajaca z rozliczenia kosztow zuzycia ciepla, uzytkownik zobowigzany jest uiscié
w m-cu wskazanym w rozliczeniu. W indywidualnych przypadkach niedoplata moze byé
wniesiona w innym terminie. Termin ten na wniosek uzytkownika lokalu ustala Zarzad
Spoldzielni. . ' |

6. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego obowigzek
rozliczenia dostawy ciepla dla CO i CWU za pelny okres rozliczeniowy dotyczy uzytkownika,
ktory zajmowal lokal w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego.

7. Uzytkownik lokalu moze reklamowaé rozliczenie w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania
pisemnie lub osobiscie w Spoldzielni. Reklamacje rozpatruje Zarzad w ciggu 30 dni.

8. Uzytkownik lokalu od decyzji Zarzadu moze odwola¢ sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od jej otrzymania. '

VI. KARY UMOWNE

1. Dostarczana przez Spéldzielnie energia cieplna stuzy wylacznie do CO i CWU.,

2. Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spéldzielnic o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji CO wewnatrz lokalu, zaworu termostatycznego pod rygorem
ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikla szkode.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest utrzymywac temperature w pomieszczeniu nie nizsza niz
16°C w celu zapewnienia odpowiednich warunkow eksploatacji budynku i lokalu.

4. Uszkodzenia o ktorych mowa w ust. 2 powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Spéldzielnia usuwa nieodplatnie.

5. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia, Spotdzielnia
powoluje specialna Komisje.

6. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje CO bez zgody Spoétdzielni,
a w szczegdlnoscei:

- zamontowania, wbudowania dodatkowych grzejnikow, powiekszenie istniejgcych zestawdw
oraz ich zmiana,
- demontaz grzejnikow lub likwidacja,
- spuszczanie wody z instalacji CO,
- zmiana nastaw wstgpnych zawordéw grzejnikowych ,
oraz kazde inne dzialanie stanowi razace naruszenie obowiazkdw uzytkownika lokalu.
7. Spoldzielnia obciazy uzytkownika lokalu karami umownymi za:
a) wbudowanie dodatkowego grzejnika, powickszenie istniejacego lub jego demontaz
w wysokosci 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujacego w danym m-cu
zgodnie z ustawg z dnia 13 listopad 2020 (Dz.U. z 2020 poz. 2207 z pézn.zm).
b) samowolne spuszczenie wody z instalacji CO w wysokosci 50 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg obowigzujacego w danym m-cu zgodnie z ustawa z dnia 13 listopad

2020 (Dz.U. z 2020 poz. 2207 z pdzn.zm).
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